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CHAMP [Y APPLICATION TERRITORIAL ET CONTENU DU REGLEMENT DU PLU

l.ﬁ-_l';.jﬁusu'uﬂ:lies dédfinies par le plan local d'urbanisme s'appliquent sur & totalitd du territoire du
ELEEI sappliquent en fonction dun découpage en zanes — &lles-mames précded par des secteurs e cas

Le tmrritine covvert par le plan loml d'urbanisme (PLUY est divisé en rones urbalnes et zones naturelies.

L, LES ZONES URBAINES awquelies s'appiiquent les dispositions des diférents chapitras du ttre T1

présent réglement sonk : =

- La zone UA b cantra-ville et de centralités pour le quartier République, comportant un secteur UAS
correspondant & Mot des Courses et un sous-sectewr Uka-1 mmmnttrnm;mmm
N™, un secteur UAb correspondant au troncon nard de Favenue Camot carartéeing par sas nombreus
equipements dintérét collectf ; un secteur UAC comespondant au secteur & plan masse sur 1ot
=game - ;

- La zone UB comespondant aux plles de centralts (quartier Charmettes, quastier Princessa) ; i
comprend un sectaur UBa poar un ﬂﬂméimﬁlmﬂmmlammmmVMmﬁHﬁq;

- umiutcmapmdmhmrés&msdhﬂmmﬂmihplu: scuvent dispersées sur leurs

- La zone UD comespondan: & Méco-quartier du Parc Princesse, avec un secteur UDa, cormespondant au
site dactivitds et de recherches dintérdt collectif de ITRSN ; j

- thanﬁmmqumﬁmmwmmamedehm-Mmm
seClew’ UFa en frange du centre-ville et du quartier des Charmettes et un sectewr UFB sur un
parcelaire plus ressems;

- Lazene UG correspondant aux quartiers résidentiels carachérisés par de grandes paroslles en contact
avec les priowses, coulées verles et réseawx de lacs et rivieres, avec un secteur UGa pour kes terrains
les plus vastes, aux caractires d'origing de |a Ville-Parc encore présents,

- Lazone UL corespond aux sRes occupés par des dquipements d'intérit collectf en dehors des serteurs
de centralités ; efle comprend un secteur ULa spédfique pour les temrains ocoupés par |Haoital du

;‘;ﬂl.ﬁ_s_:;l_uﬁ_um muoquelles sappliquent les dispositions des diffénents chapires du titre W

- Lazone N pour les pelousas, eoulbes vertes, lacs et Aviéres et leurs berges de la Ville-Parc, Un secteur
Na comespand & ITle des Ibés ol les activitds de ressauaiion et ket dquipements de sport sont &
madntenic gt encadrer.

Le secteur Nb correspond b des sguares publics comportant des aires de feux el aux espaces verts
integnds & une partie de IHApRal du Vésinet, quartier Princesse et accompagnent he projet d'éco-
quartier, dans wne recherche de préservation et valorisation pour un usage adapté par les habitants
{aires de jeux, promenade, ..},

= Le sous-secteur Nbl corraspand & des stes naturels non classss qul nont pas
iy it oy pas pour vocation & accuellir

Le plan comprend en outre §

- IE.:!EI:é_dEifﬁﬂld&rﬁulmmrmﬂmﬂﬁnﬂamdﬁmrﬁmsmrrappqi;imm:iu
emprises publigues, démgatoire 4 la régle de Iartiche UG 6, at & Fintéraur als Fi B
constructions nouvelles r'est pas autorisée | e S s

[%3)
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Le trace de « linfaires commenciaux = visant 3 maintenir la vecabion commerdale ou artizanale (et
SEFVICES) murEMMédeﬁmﬁmslmmmwm parcours (L151-
16 du code de l'urbanisme].

- Les espaces verts protégés —EVP-, publics ou privés, existants b préserver (L.151-13 du code oe
[‘urbanisme) ;

_  Les srbres remarquables, qui par beur Sge, leur dimension, keur espice ou lewr lecalisation
ambléeratique, sent probgis (L. 151-23 du code de l'urbanisme) ;

_  Les maisons et constructions & probéger ; par heur carackire, leur architecture, leur rdle dans les
peysages urbaing de la ville, alles pourront faire l'eljat de braveux de réhabilitation, restauration,
comfprtation, et éventusliement de démalition partielle dans un objectf de préservation (L.151-19 du
code die Furbanismie)

_ Les emplacements réservis pour |a réfisation d'équipemants eallectifs ou pour 2 réalsation de
programme de logomant dans le respect des ohjecifs da mbdbé socale (L151-41 du code de
Furbanisme).

En application de l'artcle L.151-15 du code de turbanme, les sectaurs concemnés par une régla de diversita
dhabitat sur des programmes de logemants au-dessus d'un seull dafini dans le présent réglement sont
repéris sur un decement graphique inséré en annee du presant régisment.

Le réglement de chague zone du secteur du PLLI compaorte un come de régles réparties en 3 sections e 14
articles, (article R.,133-0 du code de I'urbanisme). Le numén de Fartide est toujours pracédé du sigle de la
zane ol || sEpplique | par exempiz UA-10 est Farticke 10 qul sapplique gars la zone UA,

rEEETI.-DH 1 - HATURE DE L"OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0L
Aticle 1 - Cooupations el utisations du sl inerdites;
hrtice 2 - Cocupations et utilisations du sol sourmises & des coaditions partcififres,

SECTION IT — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Articls 3 - Conditions de desserte des terrains par ks voles publiques o privées et d'acces aux Wdes ouveries
au public,

Article & = Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricitd, d mssainissement
Artiche 5§ — Superficie minimale dés terrains constructities,

Artide 6 - Inpiantation des constructions par rapport auws vokes et emprises publiques,

Article 7 = Implantation des construchons par rapport aux bmites séparatives,

Armicie & - Implantation des constructions b2 unes par rAPPOTT aux SULFes sur une méme propritts,
Articie © - Emprige au sol des constructions,

Article 10 - Haubeur maximale des consirucions,

Articke 11 - Aspect extiieur des constructions et aménagement de leurs abords, protection des ééments
o paysage

Artice 12 - Obligations IMposées aux CONSTUCIEUTS &N matiére de réalisation daires de stationnemank;
Artice 13 - Ciiligations Imposées aux construckeurs en matiere de réalisation d'espaces Bbres, daines O
jeux et de loisirs ot de plantations,

SECTION 11 - POSSTRILITES MAXTMALES D'OCCUPATION DU SOL

Artide 14 - Coafficient d'ocoupation du sol (C.0WS.)

PORTEE RESPLCTIVE DU REGLEMENT ET D AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L' OCCUPATION DES 50035

1/ Les dispositions du présant réglement 5¢ gubstituent & celies de out document durbanisme anvbdrieur ot
5 celes du Hira 1er du Livre leor, dewxiéme partie (réglementaire) du code de Furbenisme (articles RLI11 et
sulvants), b l'excepton des amices R.111-2 & R.111-4, R.111-13 et .11 1-21 qui restent apphcables.

3/ Les artices L.111-8, L.111-16 & L.111-18, L.102-13 du eode de Furbanisme et Fartcke LL331-6 du code
£e lervironnement concernant ks (onstructions, installabons ou opdrations susceptibles de comprometine
cu de randre plus onéreuse Tescution de travau publics, restent applicables aorabstant les dispositions
du présent plan local d'urbanisme.

3/ Aux régies propres du plan local d'urbanisme &'gjoutent les prescriplions prises au titre des |egiskations
spédfigues concernant bes SERVITUDES DUTILITE FUBLIGUE affectant Fectupation ou Futilisation du sal,
orédes en application da législations particullénes et figurant, & Htre indicatif, sur le plan annexé su dessler,
Au Hire de ces servitudes, ke commune du Vésinet est particuléremuent eoncernéa par | réglementation 1=

Riglement PPLL Le Vésinet
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@ la protection des monuments historiques et aux sites Inscrits et classés (Uvre VT du code du
patrirmoire et articies L341 ot suivants du code de Fenvironnement).

4/ Le présent réglement est établl conformément aux dispositions des articles L 151-1 et suivants, ainsl gue
R 123-9 et sulvants du code de I'wanisme dans leur version en vigueur au jour e son approbation,

A DAFTATIONS MINEURES

Les reglas et servitudes définles par ke plan local d'urbarisme ne peuvent fatre Fobjet d'aucine dérogation
a Fexception des adeptations mineures, aus seuls artickes 3 & 13 du réglement de chague zane, diment
motivies et rendues nécessaires par [a nature du sal, | configuration des parcelles ou ke caractére des
constructions avolsnantes {article L 152-3 du Code de Furbanisme).

RECONSTRUCTION DE BATIMENTS SINISTRES

La reconstruction & identiqus d'un bifiment détrult par sn sinistre ast mutoriséo, sous réserve gue |s
destination soit autorisée dans la zone ol le bitiment est profeté, nonobstant toute dspasition d'urbanisme
contralre deés lors qu'il a été réoulibrement ddifié et que kb reconstruction intervient dans un délai de 2 ans,
b compter du sinistre [date du dépdt de parmis de construire),

APPLICATION DU PRESENT REGLEMENT EN CAS DE LOTISSEMENT O DIVISIDN EN PROPRIETE OU EN JOLISSANCE

Dans ke s d'un kebssement ou dans celul de | construction, sur un méme terrain de plusieurs batments
doait le terrain d'assiette doit faine lobjet d'une division en propriété ou en jacissance, les rigles édicties
par ke present raéglement dobkeent Etre appliqudes & chacun des lots ou terrains lssus de b dvigan,

DERMOUTIONS

Les démolitions sont soumises & penmis de démolir, en application de l'artide L4213 et B.421-76 & R.421-
29 du code de Furbanisme et de la déibdration du conseil municipal en date du 19 septembre 2007,

INMPOSSIRILITE O NEALISER DES AIRLS DE STATIOMMNEMENT AUTORMOBILE (anT, 151-33 cODE of L'URBARISIWE]

5i pour des raisons diordre technique, Il s'avére impossible de réaliser toutes les aires de stationnement
prvues sur le terrain dasslette, e constriscteur peut #tre autoriss ;

1. A réaliser les aires manguantes sur ur berrain situé dans Fenvirnnamant immédiat du terrain Fassette
& condition qu'il apporte la prewve guil réalise lssdites places de stationnement.

2. Lorsque le bénéficiaire du permis ou de Iz décision de non-oppesition & une déclration préalable ne peut
pas safisfaire sux obligations résultant de Ialinda précédent, Il peut Btre tenu quitte de cos cbligations en
justifiant, pour les places quiil ne peut réalisar lul-méme, soit de Fobtantion dune concession & long terme
dars un panc public de stationnement existant cu en cours de réalisation et situé & proximitd de P'opération,
soit de Facquisition de places dans wn parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions,

Lorsqu'une aire de staionnement a &t prise en comple dans le cadre June concessien & long terme ou
d'un parc privit de stationnement, au Gitre des obligations prévues sux premier et deudéme slindas -
dessus, ele ne peut plus Ere prise en compte, &n tout ou en partie, a Noccason d'une nowvelle sutorsation.

JLLUSTRATIONS DU REGLEMENT

Les (llustrations du présert reglement ont une fanction pédagogique et explicative, En ces o2 linge, ke texte
prévaut sur isstration,

RISCUUES LIES ALY ALEAS RETRAIT-GOMFLEMENT DES ARGILES

Les constructions stuees dans les sacteurs d'aléas devront tenir compte de Fexistence de ce risque et des
contralntes de corstruction afferentes. Une représentalion graphique des aléas retrait-gonflement des
arghes figure en annexe du dossier de PLU, Dans s 7ones, avant tout engagement de travaux, i ect
recommanclé de consulter un bureou d'études spédaliste pour i réalisation d'une éhde potechnigue
relative 3 la portance des sols &t qui déterminera les mesures & prendre en compte pour b stabilité et la
pérennite de la construction projetée,

Réglerrent FPLL Le Viésinet
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AUTRES RAFPELS DE PROCEDURE

S superposenl, en outre, les articles du code de Furbanisme ou d'autres legislations :

L'ensernble des zones urbalnes (U) sont soumises au droit de préemption urbain (GPU) conformement
AU articles L211-1 ek suivants du code de Purbanisme, ainsl gu'au droit de préemption specifigue B
fonds die commence, artisanaux et beux commencioux conformément aux articles L214-1 at sulvants
du code de |'urbenisme |

«  DPU renforce sulvant délibération du conses maniopal en date du 7 mal 1987 ;

« DPU spécifique aux fonds de commerce, rtisaraux et Dau Commerciaus, suivent
délbération du consell municipal en date du 14 novembre 2006 ;

L'édification des détures est soumiss 3 déclaration préalable uniquement dans Jes cas privus & [artice
BL471-12 du eode da Furhanisme, suhant délibération du conssll municipal en date du 19 septembre
2007,

Les coupes et abattages d'arbres remarquables répertoriés au cadastre vert départemental sont soamis
& déclaration préalable.

Les périmétres de déclaration dutiied publique |

Las dispositions spécifiques sur laccessbiité des locaux dhabitation et des eablistements recevant du
public 2 persoanes handicapdes (cods de la construction et da Mhalitation).

L'obligation de ravalement décennale, conformément aux articles L1321 et suvants &t A.132-1 du
eadli e |a constnuction et de Phabiition, suivant délibération du Conseil muniopal du & mai 1581,

Reglemsnt PRLU Le Vesinst
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LEXIQUE & DISPOSITIONS COMMUNES AU

REGLEMENT

En cas de divergence d'écriturs, les d [ittéraas du
A i e Ispositians réglement prévaudront sur les définitons b fes

ACCES

L'acces est b lindaire de fagade du terrain (portail par exemple) ou de |z construction { parche

Rar gam
uul:’umaceWuyrwmﬂwhmummmumwmﬂ:}wmﬁ
PETSONNES eLfou les vdhicules péndtrent sur e terrain sur bequal est prejetée Fopdration, depuis b vole de

ACROTERE
ﬁmh%amf-@:wmmﬁwmmmuh%w i ! —
:I-E_IaEm,ahurpéﬂphﬁ.ﬂqulmsﬂhﬂdn@mﬁwd&;gam —T
mmsmidmwh{unwﬂmmuﬁrsuhﬂerdm}. E' |

|

AFFOUILLESSENT - EXHALSSEAMENT

- hmlnenuntﬁ:unm;ermm wolontaire du sol naturel conduisant & abalsser le niveau du terrain
L'exhaussement est une élévation volontaire du sol condutsant & &lever le niveay du termin naturel,

AML DL STATIONMNEMENT
Emplacement non cousert réserve au stationnement de wihieules

AUGNEMENT

Umite entre un terein privé ou public, support de construction edstante ou prévue & Une vols ou une
emprise publique., T peut correspondre & Falignement des constructions tel quil existe ou bed qu'il est projet,

BNHEXE

Lannexa constitue une construction e non une extension de la construction principale, Clest une
constrction secondaire, de dimensions rédultes et inféreures A la conetruction principale. Cest wn
complément fonctionnel détache de |2 construction principale et sans communication avee eatte demidrs.
Lannexe est affectée & une fonction complémentaire 4 cele de b construction principale, notamment :
mﬁg&,hmﬂemdageaumurumdnag&a,hcﬂhéh,ahﬂd:}mﬂn,nﬂarmnpmfuﬁmrﬂ.ahn
nan clos... L'ennexs ne sera en aucun cas affectde & une vocation d'habitation ou de lacal professioanel,

ARSRES DE HAUTE TIGE

Arbre atbeignant aw moins 15 m 3 nga&l&ﬂdﬂ&sﬂnﬁumwﬂﬁtmlrﬁnﬂed’uﬂm libra de 100
m?, dont au moins 20 m* de pleine tere, répartis réguliérement autour du tronc.
I est demandé de respecter les distances subvantes -

B a8 mentre ks arbres

5 m & compter de towt point de la construction I3 plus proche dune haubteur supérisy

jusguau callet qui falt face. A

Pour les plantations, |2 circonférence minimum du tronc, & 1 métre du sof, doit étre de 0, 14 .
EﬂMtHTEEt{éﬂ,umatmmiﬂrml 50, .14 m 55 sont plantés

Pglernent FPLL Le Vésine
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Tmmmmmmmmmummqmmrmmﬂemmm

cadre ou chassis vitné fiee ou ousrant,

Limplantation des constructions, quelle que soit leur destination, gst différents selon que les constrections

ou parties de construction comportent o ran

des bades,

Htmﬁﬂwmm&hﬂz,mlemﬁlﬁmﬂxi
«  Une ouverture situde au mains & 1,90 m su-dessus du plancher dé pléce dclarde, hauteur minimale
portee & 2,60 m dans ke cas d'una constrsction & rez-de-chaussde ;

Uil ckivertune 3 chisss fe at b vilrage translucd: |

+  LUne porte non vitrde oy transluide,
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BASSIN " AGREMENT

Lin bassin ou étang dagrément st une pidca d'eau artificielle, pouvant &re construlte en dur, qul décore
un jardin, une oo ou un patio. Le bassin dagrément 3 wne vocation esthétinie et de biodhersits,

COEFFICIENT DY OCCU PATION DES 5005 (CO5)

Le OO5 deétermine la densibé de construdtion admise sur un terrain., Sunvant Farticle B, 173-10 du Code de
Furbanisme qui le définit ot précise ses modalitds de calcul, ke COS est ke mpport exprimant le nombre de
mﬁﬁmhme&ﬂamrmbmhm' cubes susceptibles d¥tre construts par métre
& el

En appication de Farticle L, 123-1-11 du Code de Furbanisme, il est stipule pour Tapplication du prissent
PLU qua les drolts & construlre résultant du COS, pour une partic de terrain détachée depuis mains de 10
ans @ campeer de s date dapprobation du présent PLU, dovent tenir compte de coux déjs utilisés pour ko
totalité du tarrain avant division. Il ne peut done v étre construit que dans i lmdte des draite quil nont pas
&té utilisés. Il est en cutre stipuk gue lorsque | date de division du terrain est postérieure 3 la date
dapprobation du présant PLU, 12 période de 10 ans stipulde c-avant commence a courir & ladite date de

COMCESSION A LONG TERME DUMNS LN PARC PUSLIC DE STATIONNEMENT

Une concession & lang berme dans un parc de stationnement public est un contrat entre Fadministration
publique et une perscnne privée, par lequed 1 premisne autonse |a seronde, movennant rérundration, 3
occuper ces places de stationnement caement identifides et ce pendant une période de temps définie avec
un mirdmem d'années consécutives dz 15 ans,

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe &t pérenne, comportant ou non des fondations et générent un espace
utiliEable par I'Hamme en suface ot/o en sous-sal,

ICOMSTRLUCTION EXISTANTE

Cette définiton comparte un citére physique permettant de différencier la constroction existante d'une
ruing [conformément & fa jurisprudence), C'est-3-gire que la majoriteé des fondations ou des éléments hors
fondations détermingnt la résistence et Io rigidité de Fouvrage remplissent leurs Fanctions.

iCoun AMGLAISE

La cour anglaise est une cour stude en dessous du niveau du sol, encaissée entre la facade d'un bitiment
et o rue | jardin, Elle permet dapporter de fa ventilation et de fa lumigre naturelle & un sous-sol via des
fenétres situées sous |e niveay du sol. La pitce donnant sur la cour anglaise peut devenir un espace hab®able
& condition de respecter les endgences relathves & ses dimensions, son aération, sa salubeé [humidis
notamment) et son Eciairernent naturel,

Une cour anglaise peut également apparter un accks sur rue avec ka ordation dune poete.

Sont exclus des cours anglaises, les accés cibé jardin, limités & un simple escaller et ung porte totalement
pleine, sauf sils sont stués en facade sur rue ou dans une marge de retrait, et ce, dans be respect des
disposiions réglementaines du PLU.

DemsOLIMONS

Les démoiitions sont soumises & permis de démolir, (délibération du consell municipal en date du 19
septembre 2007),

Constitue une opération de démalition, au sens du Code de l'wrbanisme, fes travaux ayant pour objet de
clémalic ou de réndne Inutilisable tout ou partie dune construction,

DESTINATION DES CONSTRLCTIONS

Conformément & Fartcle R.123-9 du code de l'urbansme, le réglement distingue O destinations de
constructions

Reglement PPLL Le Vesinet
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Habitation

Cette destination comprend tous les fogements, v compris les logements de fondtion, les lbges de gardlen
ot s chambres de service. Les résidences pour éudants, les résidences pour parsonnes Bgees, pour
parsonnes randicapées, sont considérées comme dies logements.

Hébergemaent hitelier
Cette destination comprend les établissements commercioux dhébergement dassés de type hitel ou
riedence de tourlsme et les résidences de services autres que les risidences pour étudants, personnes
Bgbes ou dépendantes, personnes handicapdes. Une construction releve de la destination hébergement
hetelier lorsque, outre le caractire temporaine de IMeberpement, alle comporte ke manimum d'espaces
communs parmettant [a fourniture de 3 serices au moing parmi les 4 suvants {acoueil et néception, service
die petits déjeuners, faurniture de inge, ménage).

Bureatn:

Cette destination comprend les locaux ef annexes dépendant diorganismes publics ou privés ou de
personnes physiques et ol sont exarcées des fenctions tefes que | dikection, gestion, études, conception,
informatique, recherche et dveloppement, en référence 3 Farticle FLS30-1-1 du code de Ierbanisme.

Coemimence

Cotte destination comprend les locaus: affectés & la vente de prodults ou de services et accessibles a la
clientéle airsi gue leurs annmoes, L3 présentation directe au public doit constituer une activité prédominante,

Pour Btra rattachés & cette destination, les locaun: d'entreposace ne dofvent pas représenter plus Su tiers de
la surface ce plancher totale dédie a l'activité commerciabe,

Artisanat

Cette destinaon comprend ks locaux ef leurs ennexes ol sont excrodes des actiites de fabrication
artisanale de produits, vendus ou non sur place, Lartisanat regroupe 4 sectaurs dactivité » I'alimentation,
la Fabricaticn, les services ot le bitiment, conformirmaent & Farréte du 10 juillet 2003 relatif a la Nomenclstura
d'activitis francaie du sectaur des métiers et de lartisanat ou touk texte qui sy substituera.

Pour &t rattachés & cette destinstion, les locaux d'entrepesage ne deivent pas reprisenter plus du ters de
la surface de plancher totale dédide & Vactivitd artisanale.

Industrie

Cotte destination comprend les Jocaux et leurs annexes oi les activités ont pour objet la fabrication
industriglle de produits, I‘exphoitation et la transformation de matidres premiéres en produits manufactures
finis o4 semi-finls.

Pour Gtre rattachés 3 cette destiration; les locau d'entreposage ne doivent pas representer plus du tiers de
In surface de plancher totale dédée & Iactivite industriefie.

Entrepot

Cotte destination comprend Ies locaux ol sont placées des marchandises en dépat.

Toutafois, suivant kes termes des gsfintions du commerce, d= lartisanat et de lindustrie, un local destird
au stockage de marchendises peut &tre, sous ceraines conditions, rattacheé & la destination commisnce,
artisanat ou industrie.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'inbérét collectil

Tl s'agit de lensemble des installations, des réssaux et des constructions, qui permetient diassurer & B
mopulation résidente et aux entreprises, les sendces coliectifs dont efles ant besoin. Cette destnation
concerme rotamment

. Des équipements dinfrastructures (réseaux et aménagements au sol et én sous-sol),

« Des dquipements de superstructures (batiments & usage collects, dintirit géndral), dans les
dosmaines hospialier, sanitalre, sodal, enseignerent et senices NAEXES NOMS CONSITUCHIONS wisdes
chdessus par les dispositions de | destination = hatitation =, culturel, sportif, cultuel, défense ot
séouritd, ains| que les services publics admintstratifs locau, départementaw:, régionawx et
nationaus, les constructions nécessaires au fonctionnement des réseaux of aux services urbains.

Un équipement collectf dinténdt général pout evoir une gestion privée ou publiaue,
Exploitation agricole et forestiere (oeiis catépevie ne conceme pas (2 commune du Veser)

1d
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I s'agit d'une unité économigue qul répond & k3 = surface minimum d'exploitation »{ e '
fonction des bypes de cultures) sur la commune ou en partie hors de la commune, E."l;EE- parp:m:aﬁr;
Bt mettEnt én valaur des sols par leur culure ou le pilurage du bétail.. Elle peut étre sccompagnée e
construciions et installations nécessaire 3 Mexplo®ation agricols,

Constituent, au sens du décrat n® BE-25 du 4 fanvier 1083, le prolongament de Factivité agricole les activitds
d'accueil & caractére tourlstique ou hitelier développdes sur les explitations agricoles | gites FUFBLE, gites
denfants, chambres dhdtes, fermes de séjour, fermes-auberges, tables d'hites, relals dquestres, relais 3 [z

EMIPRISE AU S04

L'emprise au sol telle qu'alle est considdréde dans ke PLU du Viésinet regroupe -

Les constructions principales et annexes : feur projection verticale au sal,
= Les aménagemerds syant notamment pour conséquance de rendre le sol imperméatie |

¥ Surface occupee par les terrasses couvertes o non guelgue solent leur mise en euvre
et leur hauteur,

¥ Les terreins de bennis,

¥ Led picines couvertes et nan couveries, les bassing @agrément,

#  Toules constructions ou parties de construction magonnée, gualle que soit leur hauteur,
bes rampes d'accks de parkings et garages, cheminemsnts, gt

Le calcul de l'emprise au sol est be cumul de toutes les emprises an sol des déments présents sur le terrain,

5 la tarrain est grevé d'une servitude durbanisme (alignement, BMpEcEment réserd), [a surfsos prse en
cofmpes pour be calcul de Femprise est colle du terrmain, y compris la servituda durbanisme.

e gl LI L b ERCIUEON T Cak e lempriss ay sal -

Sort ks du caleul -

- Les dlements de modénature, les éléments architecturau, les dibords de toiture jusgu'a 0,50 m
de profondeur au rmasdmem,
Les éléments disclation por Fextériewr des constructions existantes de 0,30 m d'dpaisseur
maximum,
Les oriels et fes balcons situés au-dessus d'une hauteur de 6 m & compter du terrain natrel avant
Eranvaus,
LF voles daceds reuvertes de gavillons ou de pavés non Jointifs non posés sur une dalle
cimantde.,

EMPRISE EN 501I5-501

L'emprise en sous-s0l tes constructions, correspond 3 [a projection verticale des aménagermants réalisss au-
Ndﬁm_ IH_En:lluI‘airl:rtm:llzlri.l tesrain naturel avant travaux. Toute emprise en sous-sol est incompatibie avec fa
2in e,

EMPRISE PUIBLIGUE

Les emprises publigues correspandent aux ruas, places, parcs, pelowses, rividres e (eurs SOUATES
jarding publics, airet de staticnnement le:l-lh!pm;:, emprise ferraviake. P .

ESPACES LIBRES

tes espaces libfes comespondent 3 13 superfice du temain non occupde per Pemprise au sol des
consmuctions. Iis sont génédralement viipétalisds (espaces verts) ou minémlists {cheminemeants pilons,
woles et accés automobiles, espaces de stationnement, etc_.).

Esraces VERTS

Les esphces verts se definissent comme les surfaces du terrain Faisant lobjet d'un traitement wisgakal
m Hmh de surfaces engazonnées, d'arbres ou de bosguets. fls peuvent &tre sur dalia ou

Cans certzgings zones, ine partie des surfaces des tolheres terrasses wostabsdes dans les régles de Fart -
aves un minimum de 20 om a 50 cm peut Etre comptabifisée au titre des espaces werks

=1
el
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EsRaCES VERTS A PROTEGER [EVP)
; terralns, qué le PLU
UH*EFE-EEMEHEEEQETEEHHHE‘Eﬂ'mbll:wra:hhntsurunﬂuphrdﬂur: ;
protige, en application de smicke L151-19 du Code de Furbanisme, pour des mabifs d'ordre cultured, i
hestorique ou architectural et en application de Farticle L.151-23 pour des motifs dordre doologique (rale de r
mzintlﬂdﬁiqunﬁrﬁé:duglquﬁEpmrﬂmdrﬁvégémlu:ﬁwmhhns'agtmmﬂh .

plus souvent plantés d'arbres, od |2 construction de bBtiments n'est pas putorisée, pour protéger heur rdle
irmportant dans les paysages de la ville, ke fanctionnement die b faure / fiore locales et la gestion det eaus
pluvizies {espaces de pleine terme). Outre bes plantations, seuls des aménagemants Kgers y sont autodsés
(kinsques, mobilier Iéger démontable, sans fondatian, s

ExTENSION

' cicte en un sgrandissement subsidiaire de la construction existante, 1) sagit d'une
ﬁhﬁn ';Eum& faire p:gn intégrante d'un bitiment préexdstant notamment par un 2coes CHmMmUn,
uina circulation intérieure ¢ une contiguité de volume, L'extension dune construction 4 usge dhabitation
ne pourta excéder 50 % de emprise au sol dé la construction existante concernée dans & mesure du
respect du réglement de la zone et de 'application des servitudes.

L'evtension peut Stre harizontale ou verticale, et doit présenter un lien physique at Farctionnal avec |a
construction existante,

Las travaux s & une extension ne devrant pas engendrer b démoliton de plus du tiers du gros oeavre
{Fors toiture) de fa construction existante.

FaCamE

i hors
Les facades d'un kiHment ou dune construction correspondent & Pensemnble de ses parois extérieunes
triture. Elles intbgrant bows les éléments structurets et l'ensemble des saillies de plus de 0,30 m.
Lin |:|-|§1:m|:h£13:[Husl:l-e3md1=prcfandaur.dinshplmmmalnuhnnmﬂd'mefw. constitue alors
une nowvele partie de facade, qui dolt répandre Aux EXIgaNCEs mentianiées dans les articles 6, 7 et B au

present rbglament, le cas fcheéant,
Un miter pignon est considéné comme une fagede.

FACADE DE TERAAIN SUR AUE

Désigne la largewr du terrain au droft de 2 ou des construction prévue (s, Implantéa (5] & Falkgnement de
I'espace pubdic ou en recul, de fagon paralizle ou aparochante:

HaUTEUR

i 3 du tarrain naturel
L hauteur maximale des constructions ou parties dé canstruction est mesurée 3 compler
avant travaux jusquau point le plus haut de [ partie e coNSINUCTION ou de la construction {au faltage ou
au sammet de Facrobine),

La hauteur des chitures est mesurée & partir du tarrain natunel avant travaus ou 4 partir du niveau du tratholr
sur b herrain d'assiatts de ta constriction projetée, 3 |a jonction avec lemprise publique.

MIEEs, y & 3,50
las an ta hauteur madmale mesurée au faltage ou su sommet de lacrotére est limitée & 3,
m'rﬂ&n cas d'une tollure & pentes et & 2,80 métres en cas d'ung toiture-tarrasse au & simple pente,

HALITELIR DES NIVEAUIX
Flie correspond & la hauteur d'un étage calcukde de plencher & plancher.

HOUPFIER

L houppier dun arbre &5t constitué de Pensemble des branches et des rameaus du feuilisge au nivead oe
ta premilére couronne de grosses branches. (Dictionnaire forestier — M. Matro)
LiBwTES SEFARATIVES

i de propriéhé autres que
Lixe limibes séparsthes sont bes Emites de terrain correspondant &n drodt aux limites de prop
colles situées en bondure des voies de desserte publiques ou privées et des emprises publiques.

14
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¥ Leslimites séparatives latérakes ; Limites du termain aboutissant directement & fa vole ou & Femprise
publique, soit en ligne droite, soit selon we ligne briste (déoochements, coudes),

*  La limite de fond cormrespond 3 (2 limite : Limites autre que l'alignement & les Bmites séparatives
En cas de deécrochd de la limite sdparative latérale de moins de 5 m, 3 sechon créde est toujours
conskiénda comme limite séparative latdrale {vair schéma2), Par contre, pour un déderochd de la
limie ktérale de plus de 5 m, kb section alnsi créde constitue wne imie de fond (schéma N°3),

¥ Un terrain dangle n'a pas de limite de fond mais une ou des limites séparatives [atéralas,

Une limite séparative entre un termain et 'emprise de la vale ferrée du RER donne Beu 3 Fepplication des
risgles prévues pour cadoer ks Implantations vis-3-vis des limites séparatives labérales ou de fond (articles 7

du présent réglement),
Un terrain situé en angle d'un Tlok ne compaorte que des lmites séparatives atérales.

LIFrifl DO ohargis
‘ l R b — LT o NG OB enan

LipArTES SEPARATIVES DE FAIT

Au sein dun ensembla de logements individuels dessenvis par une vale privée dont I3 copropridte et le
découpage foncer sont répantis entre plusieurs lots, § 5'3git de Ia Emite entre le domaing privatf attachs a
la construction et Fespace oollectif de la vole privée. Le plus souvent la Wmite de falt est margués par une
clibure oy tout ddment inscrivent une séparation visvelle.

LoTisSEMENT

Constitue un lotissement I'opération daménagerment qui a pour effet la division, qu'ele soit en proprigte ou
en joutssance, d'une ou de plusfewrs proprigtés fonciéres contigles en vue de oréer un ou plusieurs lots
destings & étre batls,

Le périmétra du lotssament comprend |e ou les lots destinés 3 fimplantation de batments ainsi qus, s
sant prévus, fes voees de dessents; les equipements ef ke epaces communs.

LUCARNE

Elément anchitectural constituant wne ouverture situde en boiture et offrant une bale verticale surmontée de
ﬁprnpmmlm :Iemzmmmwwmmm
Lucarne pendarte ; & l'aplomb de la
fagade, interrompant Fégout de tok
-~ lagarme en bbb o tolt & deus
varsants et & pignon recousert
- Lucamd i croupe dita "capucing” :
lucarme o trois versants de teffure.

Lucarne pesdants Lucarne en bikidre Lucarne & croepe

F;EglEI'IIEI'[ FFLU Le Vesimet
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MARGE DE RECUL (AU S2NS DE L ARTICLE 6 DU REGLEMENT ) -

La marge da recul cormespond & une bande Inconstructile; appelde aussi zone pon aedificand, cakoulée 3
partir do la imie des emprises publiques ou des volas (publiques ou privées) et perpendiculalrement & calle-
d

Les marpes de recul sont justfiées au regard des critires de nuisances, de sécuritd, ainsi que de qualité
architecturale et de paysages, :

La distance minimale est défine soit sur ke réglement &crit, soit sur le plan de 2onage. La tallle de la marge
de recul difiere & fenctan des diffésents zonages et des [Calisalions oes panpeies,

Des disposiions particuliéres peuvent étre appliquiées pour bes constructions esistantes dont le recul est
infériaur aux régles prévues dans la zone du PLU congemée.

MODENATURE

Fiiment d'ornement constitué par les peofils des moulures d'une comiche, Ce terme darchitecture designe,
par extenshon, Mensemble des omements moulurés présants sur une fagade.,

PISCINE

Uine: piscine est un hassin artificiel, de forme et de dimensions variables, enterné, aménagé pour 12 baignade,
ou les Jeisirs, ete, Les balns & remous enterrés sont assimilés a des piscines

Les piscines naturelies ou biolglgues, aussi appelées étangs de balgnade, font egalement partie de cette
cabibgoria et sont soumises aus MAMmes régies.

Une piscing se cifférencie d'un bassin dagrément par son wsape et ses équipements de filtration {pompe,
fikre, traement da l'eau (naturel ou chimiguel, ...).

La piscing regroupe dgabamant Fensemble des installstions qui entourent le bassin (margefies, locaus
techrigues... ).

PLANTATION

Ensembie de végétaux, arbres, arbustes, espaces gazonnées Neurts ou non, pantés en bere.

PLEMNE TERRE

Un espace est consdénd comme de pheine terre lorsquil n'est nl BSt, nl occupé par une Installation
maconnde. Cet espace doit Stre traitd en espace vert. D'eventuels niseaux existants ou projetes dans son
sous-sol ne doivent pas perter atteinte 3 Bquilibre pédalogique du sol et doivent permettre le racoordemert
& la nappe phréatigue. Les parties de terain en pline terre ne peuvent supporter des constructions en
SO0,

PROFESSION LIBERALE

La professian libdrale désigne toute profiession exercée sur 3 base de qualifications appropriees, & titre
persannel, sous sa propre responssbilte st de facon professionneliemant indépendante, en offrant des
services inteliectusls ot conoepauels dans Fintéit du dient et du public. Elle peut s'exercer dans un immeubis
d'habitation, en accompagnement ou nen dune surface dédiés au logement.

RETRAT DES CONSTRUCTIONS (AL SENS DE L"ARTICLE 7 DU REGLEMENT)

La retralt correspend & la distance entre les constructions et les limites séparatives du berrain, Cest-a-gire
lag fimitas Btérales et les [imites de fond du termain,

Cette distance est mesurée horizontalement et perpendiculairement @ comgter de tout point de chague
partie de construction avec ou sans bale jusqu'au point de i limite séparative iatérale ou de fond qui en st
ke phus proche.

Me sant pas comprés dans be caloul du retradt -

« le2 Sléments da modsmsature existants ou créds, marquises, Buvents, oriels, debards de titure de moins
de 0,50 m d'épalssaur f de profondeur |

« la5 dispositifs techriques nécessaires & Msolation thermique par Mexténieur de moins de 0,30 m d'épalsseur
| de profondeur, sur des construdtions exisanes ;

= les parties en sous-sal des constructions
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* ks rampes daccés pour kes persoanes @ mobilitd rédufte. Le retralt correspond § la distance entre les
Eﬂslamﬁ et fes limites séparatives: du terrain, c'est-a-tire les limibes lstérales et les limites de fond du
.

|- h ﬁ = retrait mvesurd en fout point
SR ol | JuEau i point da b lrite sdnarmtive
] B T ful & est i plus proche

b= hasuteur die [ comstmction ou partie
s COMNSEFUCTion pirise e Compde P
le calrul du retrait

Ty

-

-
A A

n W [ '
-

Des lors que plus d'un tiers du gros ceuvre [hors toiture) du Bitiment sur leguel porte ba projet est détr
Ie_hﬁmt';mt presente le caractire d'une ruine et ne peut dis lors &re regardé comme ne mu.;u:r;
58 reconstruction devra respecter bes régles applicables aux mouvelles constructions principales.

SAILUE

Parties de constructions ou eléments architecturaus pouvant const®uer un volume clos ou ouvert et qul
depassent du plan de la facade ou de I toiture, y compeiz les dldments flees, «

SERVITLADE DE COUR COMMUME

Espace situé d'un seul cité ou des deux cités d'une limite séparative, grevé d'une senitude de ne nas bitir
ou de ne pas bty au-deld dune certaine hatteyr, dic

La servitude de cour commune est une servitude de droit privé éabiie par convention (article L471-1
code de Furbanisme). : i

SITE PATRIMOMNIAL REMARCUABLE

Les sites Pamimoniaue Remarquables sont = les villes, villages ou quartiers dont la conservation, |a
restauration, la réhabilitation ou I mise en valeur présente, s point de vaee histarigue, rcl1|Le:l:r:|JraI,
mw. MTE oU PRYSAGET, Un intérét public. »

n°2016-925 du 7 juillet 2016 (JO du B juillet) refative 3 la liberté de création, & Farchitecture et au
patrimoine (lof LLAF) a reforme Fessentiel des dispositifs relatifs sux secteurs sauvegardes, aux aines de
“rlt:;m:m | I'arr:l;ét;iuurg:lﬁ du patmmaing (AVAP), awx mnes de protection du patrimoine architectural
urbain et paysager et aux abords des monuments historigues., L'essen dizpos
codifig au Fvre V1 du code du patrimaine, e fons et

SURFACE DE PLANCHER

La cefinition suivante est celle utifisée dans le présent réglament (et différente de celle utiisse dans le caloul
des taves afférentes A b fiscalitd de Furbanisme). Cf, Cireulaire du 3 févrler 2012 relative au Tespedt das
wuﬁulﬁmnﬁmmﬂmuﬁ construdions, définie par be livre T du code da 'urbanisme,

Art. R, 111-22 du code de Furbanisme : La surface de plancher de la construction est égale  la somme des
ﬂxe_: m_z plancher de chaque niveau clos et couvert, calcukde & partir du nu Intésieur des facades apris
1* Des surfaces comespondant & Pépaisseur des murs entourant les embrasu paries

donnant sur lesdérieur e o fanms
2% Des vides et des trémies afdrentes aux escaliers et ascenseurs !
3" Des surfoces de plancher d'une hauteur scus plafond Inférieure ou dgale 3 1,80 métre ;

4" Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des vihicules motorisés oy o compris
kes rampes d'acols et les aires de manoeuvres | A

5" Des surfaces de plancher des combles non amiénageatles paur Ihabitation ou pour des activités 3
caractére professionnel, artisanal, industriel ou comrmercial ;

Riglement PRPLU Le Végine
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[ : de batiments
£° Das surfases de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe
o dun immeuble sutre quune malscn individuelle au sens de Fartice L2311 du ocode de la construction
et de I"habitation, y comgrls bes locais de stockage des Béchets
7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexits a des logemwents, dés fors que ces b
sont desseryls uniquement par ure parte Commune |
e D'une surfscs égale & 10 % des surfaces de plandher alfectdes & Mhabitation telles qu'elles lEL.hrtdEI:
cas dchaant de Fappiication des alindas precederts, dis lors que les logemants sont desserves par
parties communes intérisures,

TERRAIN O’ ASSIETTE

Un terrain d'assiette est composé d'une ou plusieurs parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenent &
un méme propriétaie sur lesquelies seront édifides une ou pluSIBUrS CONStrUCLIonNS.

TERRAIN NATUREL -

ot |&s travas
Le terrain raturel correspand au nhveau du sol exdstant avant ke projet de construction, &va
diafaulllemant, de tarrassament, d'echaussement, necassaires a la réalisation du projet de construction.

ToimuRE VEGITALISEE -

i ; : : 3 d'un
L.a toiture vigdtalisée consiste en un systéme d'étanchine recouvert d'un complese drainant, composs
substrat de crolssance (matiéne organigue et volcanaque), qul accusilie une couche vigétale pré-cultivée
(aspect engazonnd) ou une couche dun substrak Méger (shdums, vivaces, graminges. ).

TRAVAUK SUE EXISTANT

' sistent & réaliser des travaux sur les parties anciennes de 1 construction o de
w&mkﬁ;fﬁm du chankies et sur J sous [ ou dans lesqueles sont exdoutes ks Tavau.
Ces derniers pauvent &re de diverses ratures ©

» Dl rénowvation (améboration gandrale te fouvrage],

»  Dela réhabilitation (mise en conformité de louvrage avec kes normes e vigusur),
«  Delaregawation {remise de I'suvrage en son état doriging],

»  De l'edension (agrandissement de la surface dun cuvrage),

«  Dela réparation {regrise d'un cuvrage affecté par des dasondres).

LIMITE FOMCIERE

: b ’ lle ou dun ensembia o
Une wnité fancire est un ot de prapridtd dfun seul tenank, compasé d'une parce
parcelies cadastrales appartenant 3 wn méme progeigtaire ou & la méme indivision,

VEETICALE DE FACADE

Elle correspond & la fagade en premmier pian du hétiment et non & celles en retrait etfou en atiique.

\/OEE DE DESSERTE

Lis voie dt desserte ast celle donnant acces au terraln sur fequel ka construction est projetée,

1l s'agit des voies ouvertes A la circulation des vehicules, girelles solent de statut public ou prive, et des
voles peitonnes ou venelies de statut public ou prive,

WEMELLE

Voia Alraite, existarke b la date dapprobation du PLU, parfais puverte 3 la drodlation des wehicules, mals
pénéralement uniguement pi¥tonne, constitiant un passage entra dias terraing wokins,

I8
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TS cxpost At ﬂmammmawmﬁm.ﬁﬂ
mﬂaﬁmﬁﬂﬁ;mwmﬁ%ammmkmﬁ
sevvent en fronk oe rue, manua;;msﬁ sol y sont des plus variées o hablal collect; commerTe,
Catte zone comprand fe centre-ville du Vesinet, et e quartier Républgue, & fouest, Els compram Sgaiement
brois sectews pavbiculers | ‘
Ui secteur Uda dénomme « ot des Courses », 3 proximife immédiate de ki gare RER o [ Mesinet-Le
Bany » o ks densitds sonl we pew makts fortes [

- b sous-sectewy Lida-1, mﬂmtmmdgﬂ'JmﬂiMstMH
st 1 s avenus des Couvses'28 rue Alevandre Dorias |

. L seerear UAR, s nord ot comtre-ale. B oy o bowlevand Camal, mwam
M#&Jﬂﬂnﬂmﬁdhﬁﬁmﬁﬂﬂp&-&mhmmmmmw,

- WWMMMWMJMW#WHPMwm»MEM
lmmdciate de fa place de la Gare ;

_ line ariantation damenagement et o prograrmmancn est difime sur ke centre-vill,

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sant nterdites les oooupations et utisations du ol subantes |
- Sur les terraing concemés par un lindaine commendal figurant au plan de Zonage |

o Ies constructions & destmation e COmMEences ou arbesnat haormis celes autorisges SOUS
conditions & article LW 2 ;

o hormis sur le boulevard Camet, le changement de destination d'un local en rez-ge-chausste
wors une destnation aure que & commerce, Nartisanat,

Baulsvard Camat, le changement de destination d'un local en rez-de-chaussée vers une
2 dﬁﬁﬂﬁmammhmnumﬁﬂmnnud&mm@mlm].

- Les construdtons, SUWsges ou bravaun & destination dindustie et dexploitations agricoles ou
forestires ;

- Les dépits de wihicubes & l'exception de ceux liés & une pocupation ou utilisation du &8l eutorisée ou BU
fonchennement dfen service dinténgt colledr |

- Laménagement de terrains de camping destines 3 lacous] de (entes, camvanss, de résidences mabiles
de loisirs, dhabitations |égéres da loislrs ;

_  L'aménagement de terrains destinés au stationnement des cardvanes &1 des rigidences mobikes de
foisirs ;

_ Les dipdte couvarts ou non couverts de matéraus, ferrailles, machines, combustibles solides, déchets,
W Coimpes les carriires

f &
- L=t instoliotions classées powr B profection de lenviromnement soumises & autarisation,
pnregistramant ou & cbclaration, en application des dispositions des articies L.511-1 et suivants du code
de Fanvirmnaement, & Pexception de celles lides & des besoins nécessaires & b vie et 8 12 commodite
des usaners de la mne, tels qua parcs de stationnament, lavenes, chauffenes, climatsations, ..

- Les affouillerents et exbaustements du eol naturel autres que eain ayoqus & Iarticde UA 2 |

i 5 d'autre des
- Les dtablissemants recevent du public & lmtefeur d'une marge siude de pert et
canalsations de distribution de gaz & haute pression mentianndes s le plan de aonage graphique (of.
servitudes dutilité publigue en annexa),

Reghamant PLU Le Vésinet
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OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S04 SOUMISES A DES CONDITIONS

Sont admises, sous condiiions, ks oty paticns £t uhilizabions du sol suivantes

Les constructions, ouvrapes ou travaws A destination d'activités cammenciales ou artisanales b condition
que la surface de plancher totale soit inférisure & 3 000 m? et qu's n'engendrent pas de muisancas ou
incommodies pour le woisinage (cf. artide R.111-2 du code de Furbanisme),

- Lex eonstructions implantées |e long dee « lingaires commercison » indiguds 2ur bs plan de soasge, aux
conditions cumulatives suhantss :

o

(B

respecher les orentations definies dans Fodentation daménagement et de programmatian
m1 « Centre-ville -amélioration de 'atractiibd commerciale ef arkisanales =

que |2 surface de chague cellule commerciale ou artisanale soit supdrieurs ou dgale & &0
m?, Cette disposition sTmpose également en cas de division d'une cellule existante,

Hors bowlevard Carmot que leur rez-de-chaussée soft affect® de facon dominante & des
acthitds commercialas, artisanaiag

Boulevard Carnat qui leur nez-de~chausste soit affectd de fagon dominants & des activités
commertales, artisanales ou de services { profession libérale) ;

Cette obiigation, exception faite des paries communes et des acchs neécessaires au
fonctionnament de |a construction, sapplioes au molns s f3 partie de la construction
donnant sur Famprise publioue ;

- Les constructions b usage d'habitation comporiant phis de 3 logements & condition de comporter
au modns 30 % de logamants locatifs soclaus (of. art. L 151-15 du code de l'urbanisme) étant précisd

G

5t le surface de plancher de lmmeuble en question excéde BOT m?2, la régle de 30 %
milnimum de logements kocatifs sociaux g'appliquess & la fois en nombre minimum de
lngemants carmmse il est dit & 'slinda précedent et en surface da plancher, 30 % au moins
de la surface totale de plencher de Fimmeublz en question devent atre affeciés au logament
locat¥ soclal ;

Si ki nombra total de logements de Immavble en questbion est supdrour & 20, ledit
immeuble devra comparter au mons 40 % de bgements locatife snclaun, 30 % au maing
de la surface totale de plancher die Mimmeuble en question devant &tre affeciés au lopamant
locatif social ;

Sl par application de cethe ragle on absutit & un nombre minimum de ngements bctifs soctau qul
n'est pas un nombre entler, o8 nombre minimum sera aorendi au nombee entier supéreur dés lors que
ks premiGre décimale est au moins égake &5

= Les construckions & destination denfrepdts & condition gue ceux-ci solent Bés & une occupation
des sois aulorisds dans [ zone, et quielles sokent implantdes sur le miéme terrain, sans dépasser 40 9
de |a surface de plancher totale réalisee sur le terraln.

= Les afoulllements et exhaussemants du sof natured 8 condition d'tre nécessaires aux fondations
des constructions et de ne pas géndrer de butbes au-dessus du niveau du termain nature! ; en particulier
les cours anglaises sont autorisées umiguement dans fe secteur UAR. Les affouillements et
exhaussements du sl naturel 3 condition d%&re Bés 3 ln mise en accessibilité pour les personnes 3
mabilité réduite d'un bitment, Les affeulllemants, 2ls permettent de supprimer un talus non naturel
at fou non autorisds,

ArTicLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

i. RBégls adénérals
Four Ere constructible, toul terrain doit 8tre desservl par une voie de desserte publique ou privée en bon

état de viabilté.

Les accs de wihicules motorisks dobvent fbre adaphés 3 Fopération ot aménagés de fagon 3 apporter la
moindre géne 3 la circulation publigue. Leurs casacténistiques dalvent parmettra de sabisinioe aux rigles

Reglement PLL L& Vesine
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minkmales de desserte : résemix dhers, défense contre Mncendie, accessibilité aux parsonnes & mobilité
réduie, probection cvile, branandage, mmassage des ordures ménapbres, et

*  Dans les secieyrs bors SPR
La [mrgeur des acces et des voies nowvelles (emgprise aménagée pour le passage de véhicules et distribuant
plusieurs kots ou constructions sur un méme terrain) doit meswrer au moins 3,50 m pour une vole & un seul
sens de crculation et S m pour une vwoke A deux sans de ceroulation,
Il est autorse un seul accky aux yehicubes motorizes par teran.
Lersqu'un tarrain est rivarain de plusieurs voles, || peut bénéficiar d'un seul aceiés par vele. Uin acces qul

présenterait une géne ou un risque peut Btre interdit,

| 1317 E W P i B S S RASAE gul SER 5

1l est autorisé un seul acobs aux vihicules motorisés par terrain, Al ¢as par cas, une disposition différente
sera admise, & fonction de la tille ou des particularités de certaines parcelles {parcelies donnant sur dausx
rues, en anjle ou traversanbes),

La largeur des accés et des voles nouvelles {lindaire maximal sur Pemprise publigue ou privée) doit étre
comprise eatre 3,50 m et 4 m madmum pour une vole & un seul sens de circulation et jusqu’ 5 m pour
une waie 3 dews s2ns de circulation,

Lersqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, || peut béndficiar d'un seul pocts par wide, Un aocds qul

présenterad ung gene ou Un risque peut &re interdi.
Auscun Bocds aux wehiculas motorisés n'est autorisé 5 débouche en zone N,

L'emplacemant des nouvesus scoks des vehiculas dolt tenir comple |

- Durisque éventuel pour la circulation et la séouritd des usagers ou des personnes utiisant ces acoes.,
La stouritd des usagers doit 8tre appréciée comple tenu de la peskion des acces, e leur configuration
airsi gue de fa nature et de Fintensitd du trafic.

- Des slignements darbres sur Iz vole publigue et autres espaces verts (banguettes anglaises
notamment] et asserer l& maintien de keur bon état phytosaniteice ;

- Des disposits de signalisation, d'éclairage public, de supports de résesux ou de tout autre élement de
mibilier wrbain situé sur "emprss de la voés ;

- Des #ccks des parcelles limiirophes, afin d'éviter Mmplantation daccés contigus powr 2 terrains
milsyens,

Les nouvesLy acoés devront respecter ke Endsire de cliture ancien smsi que les rythmes instaurés par les

éléments magonnés de la ddture,

2. Dispositions particuliéres
Les travaux d oménagement, de requalification, dextension, surdlévation fune constructicn existanta dork
les accis he ripondent pas auk largeurs axprimdes ci-desus sont autorisés, soues résene de Faccord du
saryice de tacours of incendis loregque acces est inférieur aux lroeurs minimales exigéas a Fartide UA 3.1

ARTICLE UA 4 - CONDITIONS DE DESSERTE TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE, D' ASSAINISSEMENT

3.  Alimentation en eay potable
Taule construction ou instalation suscaptible de requérir una alimentation en esu potable doit étre raccondse
au réseau da dsfribution d'sau potable.
Les canalizations ou kot sutre rmoven éguivalent doivent Btre sulfisants pour assurer e défense incendie
oarfarme B NoFmeas en vigueur,

4.  Assainissement
A lintérieur d'un méme tesrain, ks eaux pluviales et les eaux usées dofwent Etre recueilies séparément, Les
installations d'assainssement doivent étre réalisdes dans be respect des prescriptions en vigueur et dé
Pensemble des caractéristioues du résesu préviss dans le réglament dassainissement communal mis a jour
e 17 mars X011,

Risglorment PLU Le Vésinst
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4.1 Eoux wedes

Taute construction ou Installation nowvelle ou existants, engendrant une production deaux usess, dok Ere
raccordée par upe canalisstion souterraing su résesy coflectf d'esséinissement en respectant e
caractéristiques et conformisment a la réglementation en vigusur.

Toute instalation d'sssainssement dite autonome ou non collective et intendite.

Les collecteurs d'eae usées ne doivent bransporker qué des eaux domestiques qui comprannant bes maux
ménagenes ot lés &ind Yannes.

Los aau ustes [Eues d'acivivés ne peuvent Stre rejebdes dans le réseau que sur autorisation de kb commune

" Les restaurants et culsines collectives dalvent S dquipss de bacs dégralsseurs ;
_ Let saux lssses diactivitds artisanales dowvent @tre prétrabées et ne peuvent 8tre rejetées dans le réseay
public que sous résanve de facoond préalable du service én charge de lassainissement.

.2 Eguw pluwioles
Uesu de rulssellement doit BMre maktrisde & la souros, en limiteat e débt de rulssell=ment génénd par
lopération daménagement ou de canstruction, Les amdnagements réslisés dolvent parmettre la Bare
scoulement des eaux sur ke terrsin pas des dispositifs adaptés & |a construction, & |& tapographie du terrain
et & la nature du sous-sal

Uimperméabliisation & le rulssellement engendrés pour chague projet doivent 8tre guantfigs afin de
mesurer les yolumes deou - de- rejet devant faire Fobjet d'une technique de nitention o de non
impermdabilisation des sois, adapbée aux compasantes du ste.

Afin do Emiter bes apports ef le débit de fulte des eaux pluviales provenant, de sm‘wﬁ_mrrnéuhhé::
vers ln réseay public, des techniques dites alternathves dobvent £tre mises en cedvra an priccite sur le terrain
(noues, chausséas réservoirs, fossés dralnarts, bassins, rétention d'eau en terrasse, réupération ).

Dans e périmétre de protection rapprochée de la rappe phréatique de Croissy, les pulsards sont
mulﬁng:: imterdits et certaines techniques alternatives de traitement ou prétraiternent sont soumises

préalablement & I'Agence Régionale Sanltaire (ARS).

Les rejets dans ke réseau collecteur d'eaux pluviales doivent respacter las normes quantitatives ef qualitatives
du réglement $'assalnissement en vigueur,

A 1 date d'approbation du PLU, be débit de fuite généré & la parcelle, ne dolt pas excéder, powr une phbe
de retour décennal :

- 2lsMma en eas de rejet dans un réseal Enialre | .

_  illa/ha en cas de rejer dans un réseau deaux plodales, sauf dispositions locales particulieres
(notamment en raison dinsuffisance hydraufique locale ou sastolre aval constitud d'un réseau uniaire),

Touk rejet d'sau provenant des balcors, loggias et terrasses est interdit sur le domaine public. Les ouvrages

de type garoouille puverts, dauphin, <pissettess. .. surplombant le domaine public sonl intendes,

Tout aménagement susceptible d're soulllé par des substances polluantes, particuliérernent les arres de
stationnement, doit &re doté, aprés avis préalatle de |2 Ville, dun dispositil de prétraitement avant rejet
adapt® pour garantir une protection efficace de la qualite des e,

Afin d'dviar des infiltratiang d'zauy phuviales, & provimité des fondations de toute nouvelie construction ou
aviension siude en mnes d'aka fort reait-gonfiement des angles, une vérification de Fécoulement des
aaix et e [infitration des eaux phuviales dans le miliew naturel seront exigées (voir carte des aléas retrad
gonflement des argiles dans le rapport « 4. Annexs = du dossier de PLU)

NOTA : La réoupsration of Niliication des eaux plnviales, @#Mhmkmmm
clovent respectsr les exigences de i3 idgistation ef de & réglementalion en i3 matiére, notamment ;

- Lambtd o 21 moit ekt 3 b rdcupdralion des saux de plve o 4 leur uzage 3 inténisir
;Jmuﬁmdesm coliit i 17 ddcambra 2008 relatil au contrivie des installations
privatives de distribution d'eau potable, des ouvrages de prélévement, pulls et forages el des
ouvrages de mcupdration des eaux de phoe, et fa cicuinine oy 9 povembre 2008 relative 8 &
mise an cewvre du contrile des omvrages de prelbverment, puils of forages, des ouvrages de
récupdration des aaux de plue ainsi que des instaliations privaltives de distribuion deay potabie
&n application o Farét gy 17 decambre 2008

. Parficle 3.4 du contrat de dééoation de senice public pour fa gestion du service de production
& de dstribedion deaw pofabls, of ks articles 18 et 21 du Réglement gy service d Syndicat des
Eer o Ne-ola-Framcd,

FE |
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5. Réseaux divers

5. 1Enengles
Pour toute construction nowwelle, les réseaux de distribution dénerge  (Slectricité, gz}, de
téldenmmunication [béphone, cible) dobvent Stre concus en soubterrain sur b terral jusqu'au polnk de
racoordement sves ba réesn public sthut en limite de proprists.

Dolvent étre prévues dans les Fagades ou les ciftures, kes réservations pour (85 oofTrets (EDF, GIF), pour
Féclairage public éventuallement et pour les réseaus de téldcommunication.

Pour toute construction nouvelle, ainsl quen cas dedension ou d'aménagement d'une construction
axlstante, les antennes el paraboias dokent &tre localisées de facon & Etre e mains possisle visibles depus

Fespace public,
= Dans les secteurs hoes SPR

J:.ES dEpositirs lEchnigues permettant Futilisation d'énargies renouvelzables soat aitorisés e vallant

o o2 e lewr positonnement et les matériau uilisds assurent une bonne insertion d la constrection

&t limitent leur impact phoniguea.

Fo Dang les sacheurs conopmes par le SPR
Se reporter au paragraphe 7.2 « Les énergles renouvelables » da l'afide UF 11 « Aspect exténeir
des consiructions et amenagement de leurs abonds = Protection des déments de paysage »,
5.20¢chets

A l'excegtion des nouvelles constructions 4 destinabion dhatitation compostant un seul logement of des
extensions de constructions existantes 3 destination dhabitation, toutes les mnstruchions doivent &tre
pourvues de locaux fadlement accessibles destings au stockage des déchets adaptés 3 leur acthits, domt
les dimensions devronk permetire un b sélectf de ces déchets (of. annexe 4 du réglement) ek donk les acoés
devront faciliter la mandpulation des containers.

Seules les constructions existantes, pour kesquelles || exdsteralt des Impossibiités technigues mejeurss a
amtnager de tels locausx, peuvent Bire evemphéss de cetbe depasition,

ARTICLE UA S - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

T n'est pas fed de rdgls,

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

6. Champ d'application
Les dispasitions du présent article s‘appliquent e constructions implantées le kang des voles de desserto
publiques ou privées et des emprises publiues.

Four lias secteurs concemes par B SPR, |es traval sur les comstructiang axistantes et les construchons
nouvellesfextensions devront respecter e réglement du 5PR.

La distance minimale de recul est 8 compter de tout paint de |2 fagade jusqu'h laligrement.

Dans la calcul de la distance minimale de recul, ne sant pas pris en compta, pour 'applcation de cat
artide, sur les constructions existantes ou crisdes : les marguises d'entrée, les éléments d'architeciure ot los
eléments technigues de meins de 0,50 m Fépaiseur [ de profondeur sur facade (tels gue parde-corps,
ditbords de toftures, oriels, comiches ...}, les éléments techniques des procédés disolation extérieure de
mains de 0,30 m, les parfies enterrdes des constructions et les mmpes d'accds aux persondes § mobilité
réduite, Seuls des éléments décomtifs peuvent &re admis au cas par cas tels des teilles ou des pergolas
polr habiller les accés au staticnnement,

7.  Dispositions générales

En zane UA, ko5 constructions nouvelles dobvent tre implantdes & I'elignerment, actuel ou & oréer, dies voles
publiques ou privées ouvertes & la circulabion motorisée op des emprises publigues.

A Tangle de deu woies, toubs construction implantées 3 Fallgnement dalt préssnter un pan coups duna
longueur minimale de 2,50 m,

En secteur UAa : Les constructions nowvelles dobvert Etre implantées soit 4 lalignement, soit en recul,

i |
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Dan=s e sous-seciour UAa-1: Les constructions rosreelles dokent dlre
docurmant graphigue. La document graphique prévaut sur ke réglement.

- i S
-
B a0 it s

e L L s

En sectsur UAD : Les constructions nouvelles doivent tne implantées avec wn recul minimum de & m, sauf
sue Jean Laurent et avenue des Pages, ol les implantations pourrant se réaliser soit & Falignement, soit
aves un recd minimum g 5 m.

En Secteur UAcC: Les constructions mouvelies dovent étre implantées conformément au document
graphique, =olt & Falignement, soit en retrait dau meing 0,50 m pouvant étre moindre en cas de
configuration particuliére, angle, pan coupé. ,

Le dacument graphinue prévaut sur |e réglement.

i ke b

I e e

I Lk i il F 0

#» Constructions implantéas @ Ialignement : Les salllies en fagade sur rue, de constrsctians
implantées & 'alignement, sont autorisées & condition d'Btre situdes au-dessus de & m de hauteur
4 partir du berrain natured avant travau o de ne pas dépascer une épalsseur supérieurs 3 0,50 m.

% Constructions implantées en recul de 'alignement : Les sailies e fagade de corstructons
implantdes en recul de fa rug ne sont pas reglementées. Toute modification du niveay du sol et
toute construction annexe sont interdites dans [a marge de recul. Les espaces dagages par ce recu
pourrent étre ouverts sur Femprise publique et accompagnsés d'un tratemant paysager,

Réqglemment FLLU Lis et
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8.  Dispositions particuliéres
- Pour les terrains des secteurs UAa et UAD limitrophes de |3 zone N (hors secteurs Na et
Nb) (y compris Krsouils sont séponds par ure voke), §oest ooge un recel minimom de 10 m &
campter de Falignement.
1l est exigé uni recul minimum de 6 m pour ks bérraing SAués @
o Sur [Tiot central de la Place du Manche,

- Il est exigé un recul minimum de 5 m pour les terains stués ;
o Boulevard Carnot (section rue Villehols-Marsd | fvenue du Géndral de Gaulle)
o Avenue Gallienl,
o Fue Oreulabe.

Il est i=xigé un recul minimum de 4 m pour e beraing siteds -
o Rue du Mardchal Joffre (sechion rue Alphanse Palle § Plaoe de B Gane)
o Avenue du Général de Gaulle

- Lorsqufl s'agit dinstallations nécessaires aux services publics ou dintérét coliechf, ou de lotaux
techmiques liés & la sécurkd, & la gestion des eaux, 2 la distribution d'énergie tels que kes
tramslormateurs, ceux-cl pelvent Bre inplantés en tout ou partie St & aignement, salt svet un
recul minimum de 0,50 m afin de imter Fimpact visued,

Pour les constructions Implantées & I"alignement, un recul total ou partisl de 2 construction
pourra Hre autorisé & condition quil soit justifid par Fun des cas suhants
o Pour faciliter son raccordement avec ume construction limitrophe ewstante implantée en
refrast ;
o Pouwr permettre ung anlmation et un rythme de la fegade, lorsgue ses dimenslons ne sont
pas en pooord avec le contexte urbain |
& Lossgue lenvircmnement ou Pespression d'une recherche architecturale e justifie ;
= Pouwr conserver un espace vert ou e rendre visible depuis |2 rues
o Les espaces cigeods par ce recul pourrant Bire cuwerts sur Pemprise publique e
aooompagnes dun traitement paysager;
= Un recul partiet est obligatoire pour toute constructon denk &2 Bnéalre e facade est supérieur & 18
r, afin dinscrire un rythme dens lerchitecture de la fogade. I peut etre constitué dure temasse
o d'une loggia..

= Pour les constructions existamtes : lorsqu'dl sagt de travaus diextension, da sundlévation ou
damsioration de constructions esdstantes doat Implantation ne respede pas les rdgles de recul
mentionnées ci-dessus, et nofemment lorsgu’eles sonk implantdes & une distance infédaure & [
distance minimale eigde de o zons ebf/ou des secteurs donk elles reldvent, oo bravaus peuvent
étre réalisés dans e profongement du ou des mur(s) existant(s) de la construction ou sans les
dépasser eatre |a marge de recul et Falignement

ARTICLE UA 7 = IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

8. Champ d'application
Les dispesitions du présent eride négissent implantation des constructians par repport aus limites
séparatives du termin, c'ast-a-dire les limites lzkérales at de fond du termin,

Four les secteurs CORCEMES par & 5FE, les travaux sur les comstructions existantes et les constructions
nouvelesextensions devront respecter k= reglement du SPR.

Me sonk pas pris en compbe, pour Fapplication de cet article, sur les constrisctions existantes ou & créer ; les
marguises diantrde, les éloments darchitecture et les @éments techniques de mains de 050 m de
profondeur sur fagade (&b que garde-corps, debords de toilures, oriels, comiches .0, kes léments
techniques des procédés disclation extérieure de moins de 0,30 m, les portics enkemées des construckions
et laz rampes daccds auy personned & mobilitd rédulte e construction exlotante ou & onder,

aS COMSCrUCEonsS P FE Ot aus MILES SapAratyes

-  Dons une bande maximale de 15 m, portés & 18 m uniquement on raz-de-chausses des
constructiens implantées ks long des linéalres commerclauy, comphés 3 pastir de Falignement ou de
la limite de Fait de |8 vaie privée ou de Fempiss poblique ou de |3 merge de recul imposée, les
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ponstructions dovent &tra implantées sur bes dews imies céparatives
en limise de fond de terrain.

- Auedald de la bande de 15 m, portés & 18 m uniguement en rez-de-chaussde des constructions
implantdes e lang des lindaines commerciaux, camptés & partir de Falignamient ou de la limite de fait
de la voie privée oii de Femprise publigue ou de la marge de recul impesée, les constructions pewvent
ftre implantées sur une ssule Bmite séparative latémale ou en retrait des limites séparatives, sauf = la
construction projebée 'adosse 3 une construction existante en bon &t et de @mensions dgales ou
supérieures sur l& terrain voisin, Dans ce cas, Mimplantation sur les dewx cités est possible. Cette
demitse possibdits ne pourts concernes quun seul batiment par terrain. A Pexception de cefis
possiblits, il est exigé un retrait en fimive de fond de termin.

En dehors de og cas, S2yles |89 annexes perment &re implantées sur e imites sépamatives lakérales
o e fond S tarrain.

- Dans le sous-sectaur UAA-1, les constructions sTrmplantencnl ssion bes indcations graphiques du
secteur & plan de masse.

Le document graphigue prévaut sur la réglemant,

Ll TR
LoF o =a,t
S LT

-

L e ——

En secteur UAb, les constructions peuvent &re implantées en limies séparatives |atérales ou de
ford ou en retrail

- En secteur UAe lss constrisctions nouvelles peuvent dtre implantees lbrement dans bes polygones
d'Implantation définis sur & decwment graphique, Le document graphique prévaut sur le regiement.

MITTHE § = N e

[T E T

TTEEEN R Mokl il A

- En cas de retrait, cohu-ci dob respecter les distances prévues au paragraphe 7.3,

F i
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11, Calcul des retraits
Lt retrajt et masund perpendiculdirement et horizontalement § comipter de tout point de [a facade y compris
les balcons jusqu’ay point de 1a Bmite $éparative qul en et k2 plus proche,

Pour un terrain d'une profondewr inférieura & 25 m ;

En toyt polnk dune focade gves baie. e retralt dolt &tre au moins &gal au bers de la hautewr de la parte de
construdtion an ce paink evec wne distance minimale de 5 m pour kes limites séparatives latérales et de fond

{hors cas décrit ais paragraphe 7.2},

diit el:rE da 4 m mlrrrnmn mr.lr IP_*E Hr'.ri:E sipummﬁ Ial:dr-uhs ot de Fmd [hm :‘.115 dﬁmt a pmnmphe
7.2,

Pour un terraln d'une profondeur supérieura ou dgale & 25 m ;

£n towl poin dune facade aver bale, |e retrait dolt &tre au moins gal @ |a moitié de la hauteur de ia partie
de construction on co poing, avec une distonos minimale de :

- B pour les limites séparatives labérales (hors cas décrit au paragraphe 7.2),

- 10 m pour les limites separatives de fond, ramends & & m en secteur Lah

Dans le sous-secteur UAa-1, le rotrait doit étre au moss égal au thess de b hauteur de la parte de
canstruction en ce poink aves une distarce minimale de & m pour s lmites labdrakes,

dntér.re |:|E 4 m mmmmm pmr IE h'I'II‘IE séparaum; luté'alﬁ et |:|E m m p:urhs ||I'.I1||:E 5éparamm de
ford ramenss & 4 m en secteur UAb (hors cas décrt au paragraphe 7.2

Pour he cadoul des retradts ;

- La hauteur désigne la dfférence d'altitude entre e point de b congtruction concernée e ke point de
la Emite séparative le plus proche pris au nhveau du fonds volsin. Pour fes constructions & tokure
parrasss, la hauteur st mesusés § Facrobboe & pour les constructions & todure & pentels), b haubew
est mesurée 3 l'égout du toit ou & la partie supérieure de la baie b plus haute si elle dépasse
raititude de I'Sgout du bt

12. Dispositions particuliéres
L'rmplantation des constructions re Bent pas comple de |3 bands @e 15 oo 18 m comptds & pertir de
Falignement ou de la limike da fait de kb vole privée ou de 'emprise publigeee et le cadoul des retradts paut
ke différent dans les cas suhants ;

- Pour les constructions existanbes hors annexss @ lorsqul sagit de bravais dextension, s
surélévation ou dlamélioration dune constretion exisante & |3 date dapprobation du PLU,
implentde sur Bmite sdparalive ou svec un reltrail moindre, ceux-gi pewvent Bre réalisds dang b
profongement du cu das mur(s) existant{s] do la construction cu mans ks ddpasser, Toutafols,
aueine bate novvels ou agrandissament de bale evistante ne peut Stre rdalisd sans reapacter |

calcul dies rebraits prenus ci-dessus,

- Lorsqu'll existe une servitude de cour commune, au sens de Pertide 47 1-1 du code de Purbanisme,
las refraits prévys c-gessus oo calculent par rapoort 3 fa bmite opposde de |3 cour comimune.

- Lomsquil sagh dune annexe ou de locaux technigues Bss aux diférents réseauy, & | séourits, 3 un
service public, & la voirks, & la gestion des ceux, & la protection phonique ow & e distribution
d'énergie, ces constructions peuvent tre implantées sur les bmites séparatives dés lors que celes-
o ne comporient pas de bala an lmika,

- Lorsquil 5egit die constructions ef installatons necassaines aus senices publics ou d'intérdt collec,
& la vairle, & la gestion des eaw, a lo distributhon d'8nengss ou borsguil 5"agit d'un local de msing de
£ m? desting au steckage des drdures meénagdnes nécessain oy bri sélectf, calles-G peuwent étre
implantéas an tout ou partie sur las limites séparatives ou en retralt. Dans oe cas, leretralt doit &tre

&u maoins sgal d 3 m,

ZE
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ARTICLE UA B - IMPLANTATION CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

13, champ d'application
Les dispositions dy présent articke sont applicables dans le cas de Pimplantation de plusieurs constructions

S un meme berrain.

Pour les secteurs concemes par |2 SPR, [es trevaus sur les constructions oxistantes ef les constrsctians
nouveles/extensions deviont respecter le réglement du SPRL

Mi sont pas pris en compta, pour lapplication de cat artide, sur bes construclions existantes ou i créar @ les
marguises denirée, les éléments darchitecture et les ééments techniques de moks ds 050 m de
profondeur sur Fagade (lels que garde-corps, débords de oftures, orles, comiches .., les éléments
bechnigues des procedes d'isolation extérieure de moing de 0,30 m, les parties enterndes des comstructions
Bt e rampes da00ds aux perscnnes & mobiitd réduita,

14. Régle générale

En tout paint de chaque fagade de construction, la distance la séparant du point le plus proche de la fagade
Frune autre construction doit respecter les marges minimales suhantes :

- [Dans le m_lls.dl'.! I'u[rt gu rmains des deuy facades comcernées comparte AU moains une baks. la
distance minimale & respecter correspond & la hawteur de B3 construction ka plus haute diminude
d2 3 m, avec un minimuem de 8 m.

- Dans ke cas ol aucune des fagades conceméas ne comparte de baie, ou lorsqu'au moins une des
constructions est une annexe, ba distance minimale 3 respecter coerespond & la moftlé de ks hauteur
det b construction b plus haute [H/2), avec un minimum de 6 m,

- Dian= ke cas ol les dew constructons sant des anneves -
o Les ¥ annexas peuvent tre accolies,
o 5l les annexes ne sont pas accolées, la disance minkimale entre les annesxes pst da 3 m,

- Ensecteur UAC, las corstructions nouvelles peuvent étre implantdes lbrement dans les polygones
d'implantation définés sur le document graphigue,

Pour le ceicul des retraits ;
- Pour les constructions b tobure terresse, la haukeur o5t meswée & Facrotére |
- Paur les constructions & toiture 3 pente(s), |2 hautesr est mesurde 3 Fédgout du tolt ou @ la partie
supérieure de (a bale |2 plus haute o alle dépasse Ialtiteda da Vépout du tal,

15. PDispositions particuliéres
Lowsau'il £sat de travaux d'extension, de surdlévation ou damélisration d'une eonstruchon existante Fore
anraxes 3 ka date daporobation du PLU, Implactde svec une distance moindra

Ceux-oi sant autorists dés lors quil s'agit de permettre une meilleure Bolation thermigue par
Veetérieur, dans fa limite dune dpaisseur maximale de 0,30 m ;

- Ds pauvert éire réailsés 51is sonl 5ans &ffet au regand de b présente régle ou 5lls n'agoravent pas
ks sisation de le construction au regard de cette réqgle {par exemple pour des exdEnsions qui e
dépassent pas le profongement des murs existants),

- Dans le cas de Famélioration de bitiment exdstant a la date d'approbation du PLU, dont les facades
possident désd des ouvertures, ka création ou la modification de bales pourra étre autorisde méme
5i ks distances prévues au peragraphe 8.2 ne sont pas respectées,

1l n'est pas fivé de rdgle pour les congtrictions of installations nécessaires aux services publics ou dinkdrét
oollactif.
ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
16. Rédle générale

- Dars la wwrface Inscrie dans la bande de 15 m de profondeur (ou de 1B m uniguement pour des
constructions oo partles de comstructions dun seul niveau frez-de-chaussde le ong des Endaires
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commentiaL et 3 vocation commerciale dominante), N'emprise au sol des constructions paut atteindre 10T
%I - -
Au-celd de cotte bande de 15 m au 18 m de profondeur, Famprisa au sol madmale autorisée comespond &
158 %h da la supedficle totals du temain.

En sectaurs UAa et UAb, les dispositions préoddentes ne sappliquent pas. Lemprise au sol maxdmale des
constructions, anrexes incluses est fivée @ 40 % sur l'ensembie du terrain,

Uemprise en sous-sol est limitée & 80 % de |a suparficle du terain dassietie : Elle Bt portte &

100 % pour les termains de 8ot central de ka Flace du Marche et de |Tiot central de la Flace de FEglise, o
e Bst ramends § 60 % en secteur UaAs et 50 % en sectaur UAD, _

Dans be sous-secteur UAa-1, lemprise au sol est fiwde & 55% de la supedicie du terran d'assietie et &

0% en sous-sol. L'emgrise est définie par be dacument graphinue. Le document graphique préwaut sur e
résglement.

] v

e

En sectour UAe dans les palygones dimplantation, ['emprise au sof est fixde & 100 % de la surface cu
palygone défini sur le document graphique. Le document graphique prevaut sur ke piglemient,

(=Rl ER R L R

&d

[ Pt
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Les régles miposées ci-dessus ne SappBquent pas aux instelations, owwrages et équipements techniques
e @ réseann: des services publics (tels que poteaus, pylomes, candélabres, ouvrages de génie civil divers,
coffrets concessionnaires, transformateurs compacts, redais, boftlers de raccordement etc.. ). [s dolvent
Btre implantés dié maniére 3 ne pas porter Attente aux constructions volsines et/ou & la qualité des liewx,

17. Dispositions particuliéres

Des travause de surédévation ou damélioration d'une construction exdstante hors annexes, dont Femprise au
=ol ou en =ous-sol, & la date dapprobation du PLU, est supérieurs & Femprise maximum autceisée, pewvent
Sire réakeds dans bo bmite de Femprise de ladbe construction avant travawe:,
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ArTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

18. Champ d'application
L3 hauteur maximale des constructions st mesunée 3 compter du terrain natured avant bravaux jusquiad
paint le plus haut de la constrectan,

cormpbds dans ke cakoul das haubeyrs |
o ﬂft pl._':; auvraoes tels gue souches de chemindes et de ventilation, anbennes, locaux techniques dés
Lors quils sont implantés en retroft de 3 m minimum des facadas et quils n'excident pas une
rda2m;
£ m:p::ﬂhﬁ production SEnergie rencuvelable et bes garde-corps de séouritd en partie ajoures
implantés en tolture-terrasss, dés lors quils nexcédent pas une hautews de 1,20 m.
_  Les omements de tofture notamment de type épis de faitage, giroustte, polnts cardnau, frise de
faitiére, clocheton, frise etfou framton qui orrementant ou firéssent une facadm.

Pour les tarraing &n pents, B hauteur est mesurée an tut point de la construction & partir du temain naturel
awant travaUx.

19. Régle générale

Lorsqu'll est fait menticn des = héberges », la hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder celle
des héberges de |a construction existante.

A L'exception du sectsur UAc, les constructions ne peuvent exceder les hauteurs mentionnees atx
documents graphigues SWvants :

- Secteur A La houteur de la verticale de fagade des constructions ne peut exceéder 15 m a Féagaut du
tolt ou @ Iacrotire pour Jes Facades tnurndes sur rua et vers le fond de parcelle.

Au-cels de cette verticaie de Tagade, 12 hauteur totele de o constroction est limitée & 18 m masimum,
& condition que be volume supplémentalre soit réalisé en retrait d'an modns 2 m par rappart au plans
des facades tournées vers 'signement et vers le fond de terrain. Dans le cas de taitures & pentes ou
de couverture & | Manzart, |2 hauteur de ta verticale de facade des constructions est imitée & 15 m &
Fégout du toit ou & lacrotiére et la hauteur toale de la construction est porkée & 15 m.

En limites séperatives latérales, b hauteur masimale des fagades pignons est de 18 m. En cas de
tolture & la Mansart, la hauteur maximale des fagades pignon est portée 4 19 m.

Gt hauteurs sont minordes de 5 m pour ks constructions ou parties de censtructions Implantées &
moife de 15 m cune Fmile séparative katérale ou de fond d'un temain situé en 2one UF, zone UG ou
s N ol faksant face & 12 zone N {méme séparke par une vobt), hors secteur Na et Nb.

. Dans le sous-sacteur UAa-1, les hauteurs maximales sont indiquees sur |e document grapnique.
La hauteur la plus haute atteint 16,50 m. Le document graphigque vaut sur ke réglement.

Sacteur UAc, dans les polygones dimplantation, la hauteur macmale TlméE suT e documens
graphique st d& 16 m comptiée &u point k2 plus difavarabie el hors acrotére diune hauteur de 1
m madmum. Le dociment graphigue prévout sier le rdglement.
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- Secteur B ! La hauteur de i verticale de facade des constructions ne peut excéder 13 m & Pégout du
toit ou 3 Facrotére pour les fagades tourndes sur rue et vers e fond de parcelle,

Au-deid de cette verticale de facade, b hauteur totale de Iy construction est Bmitde 3 15,50 m
maxirmum, & condition gue ke volume supplémentaire solt réalisé an retrait d'au mains 2 m par rapport
au plans des fagades tourmnées vers Talignement et vers le fand de terrain, Dans le cas de iures 3
pentes ou de couvertune & (2 Mansart, [a hauteur de la verticale da fagade des mastructions est limités
a 13 m & I'égout du toit ou i acrotére et b hauteur totele de la constrisction est portde & 17,50 m.

Eni limites séparatives [atérales, la hauteur maximale des facades pignons et de 16,50 m ; en o de
tolture & |& Mansart, 8 haubsur manimale des facades pignon est portée & 17,50 m

Ces hauteurs sont minorées de 3 m pour les constructions ou parties de constructions Implantéas 3
maing de 15 m d'une limite séparative latdrale ou de fond d'on terrain situd ep qone UF, zone UG ou
zone N ou faisant face @ o zone N {méme sépands par une voie), hors secteur Ma et NE.

Secteur € : La hauteur de ko verticale de facade des constructions ne peut sxcider 10 m & Fégout ou
tol cu 3 l'acrotére pour bes facades taurrdes sur rue of vers be fond de parcelle.

Au-deld de cette verticale de fagade, la hauteur botale de la construction est limitde & 13 m maxdirmum,
a condition que e volume suppiémentaire soit réalisé en retralt d'au moing 2 m par rappart aux plans
des fogades toumidas vars Falignement &t vers ke fond de termain, Dans le cas de oitures & pentes ou
de couverture & la Mansart, ks haudeyr de la verticale de fagade des constructions ==t limitée 8 10 m 3
I'Bgaut du ok ou 3 lacrotére et ka hauteur totals ds Is construction est portée 3 14 mo

En limites separatives iatérales, la haubeur maximale des facades pignons est de 13 m : &n cas de
todture & k& Mansart, la hauteur maximale des fagades plonon est portée & 14 m.

Ces hautdurs sont minorées de 3 m pow les constructions ou parties de constructions implantées &
mons de 15 m d'une bmite ﬁmh@ht&r&wdam d'uin berrain situé en rons UFE, wane UG ou
one N ou fasant face & ka zone N (mEme séparée par une viie), hors secheur Na et Mb.

- Becteur B : La hauteur des installations possibles swr 1Tat situé as centre de o Place du Marché pe
peut excéder 9 m, compléde § partic du nivaau da la dalle,

- Secteur F: L3 hauteur des nstaflations possibles sur Mot stué au centre de |3 Place de IEglise ne
peut excader 3,50 m,

A I'exception du secteur UAb, les constructions rouvelles implantées au-dela d'une bande de 15 m
de profondeur, comples a partir des voies publiques ou du recud impasé (df. article UA 6}, ne pewvent
dépasser une hauteur totak de 6,50 m au faltage ou & acrotére,

- Pour les annexes : La hauteur maxdimale est imitds & 3,50 m en cas dune tolture & pentes et &
280 m an cas d'une toiture terrasse ou de toltune & un pan,

32
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20. pispesitions particuliéres

— hwﬁmmgmmmiuﬁﬁﬂnmhlhﬂﬁwﬂﬂtm isn mEme batment
pourra avoir, pour partia, des hauteurss différentes, en fonction du meilleur raccord possible aux
hiisiments voising immédiats ot en bon atat, et dans 1& Emite d'un & dews reveaus en piis ou en moins.

-  Dies trovaux d'edensien ou d'améboration dune construckion existante dont b hauteur, a la date
d'approbation du PLU, est supérieure & la hauteur madmale avtoriséa peuvent 8tre réalmdés dans s
brmite di 1 hauteur de ladibe construction avant tranaan:.,

- Lz long des = linGaires commerdaux =, b heutewr du m—dﬂ—d}ﬂ.ﬂ-&&dﬁlmmﬂﬁﬁﬁﬁr S
de 4 m minimum calculée entre le plancher ek le niveau de plancher do Métage supéreur,

- Dans tous les cas; un sewd nheeau de combbes est autonse.
¥ [ans les secteurs couverts oo e SPR
« e mez-de-chaussde ne devra pas Sire encaisst, &n aucun point, par rmpoort su nivesy du frokboir
bordant le terrain et les hauteurs de niveawx suivantes dohvent Etre respectées, la mesure de
fa hautzur d'étage est prise de plancher & plancher ;
- Hautewr du rez-de-chaussse - 3,50 m au minimam et 4 m pour les lingeines commerdaus ;
- Hauteur des stages courants 1 3 moaw mEnimum ;

- Hauteur du dernier nbvesu - définke par ke type de courormemeant.

Carrefour de |a Repubiicgue

mArr manimile s e a8 m

Finsr il s VLU ETMER = 18 W

Hudnw Ainmield de b stniiae de Repae « 5w

Socteur B

Hauieur masimale aw lalige PR AT
il Sl 10U TEE s 164 M

Haarimur masimals de e vertizaie de fagede = 18 m

fecrewr ©
a 5] |8 Hautuur mssimids au ks L
— —_— Haameur ma w llm
@ MetiTs Miaitakir Masimals S b vertiors g taged < 10 m
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ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES COMSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

21. Regle générale
: ; isme ; ‘Bire accephd que
En référence & Farticle B.111-27 du code de Purbanisme : = Le projet peut &re refuse ou n |
maﬂmmdehﬁmaﬂmﬂpmwurﬁqﬂdﬂiuﬂﬁmmﬂug».mrhur Sfuation, leur
architacture, keurs dimensions ou faspect extérieur des batiments ou ouvraes 3 ddifier ou & modifier, sont
denumreaputerm:lnh:mmmh:waI'|nﬂdtdnmmnmmﬂtﬁ,mmsmhﬁh
ou urbains ainsi qu'd la conservation des parspectives monumentales. =,

Pour les secteurs concemsés par ke SPR, |es travaux sur les constrections existntes e le= constructions
nouvelles/extensions deveont respectar ke regiement du SPR.

12, 1Principes géntraus

i i ncieninete, deg
Dés bars qu'ime construction présente un intdérét architectural au regard nofamment e son a :
matériaux constructils employes, de 58 composition, de son ordonnancement, tous DXEVAUX réalisés, v
compris les rvalements, deivent mattre eh valeur les caractiristiques de ladite construction Toubefols, cela
ne fail pas obstacle & |2 réalisation @exdension de conception architecturale contemparaine,

33 38ATtériaiy ot nrpect des forodes
Les pierres de adifle, ks meullares ou lex briques pleines ne peuvent tre recouvertes dendult ou de peinture,
wail sl das sontrmrtes technigues |8 justifient.

B b Efe recouverts
Les matériauy bruts {parpeings, bétan, camcaux de pidtre, briques creuses. ) destin .

d'un perement ou d'enduit ne peuvent pas Sire lalssés apparents. Les couvertires d'aspect tole ondulés,
pepier goudronné cu fibrociment sont interdites,

Les déments d'ormementation existants {modénatures, encadrements, corpiches, volets baltants, oéramique
de facade, ,..) doivent Bre consenvés et restaures.

Riglement PLL Le Viésinat
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En cas dexdznsion dune construction dont les ouvertures comportent des volets battants, les ouveriunes
réalizdes dans le cadre de 'extension dabvent dgalement Btre dotées de volets battants,

mﬂmmwmmMmmmmmh@d&
Le [ dudﬂm‘lﬁd'eamnhﬁbmfﬂ;md?ﬂaﬂﬁt&ﬂulﬂl‘hliEEtIEﬁ.IErEmu sible at
afias saront de prkfénence encastné dans bes murs. i :

23. Constructions nouvelles

Z3.1Fapodes et pigaoas

Toutes les fagades des constructions, ¥ compris kes murs pignans crées ou découverts, dolent Stre raltées
aver le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec leur contexte,
Luls:s materiaux bruts {parpaings, béton, cameaux: de pidtre.., ), destings 3 étre recouverts d'un parement ou
danduit ne peyvent pas Btre laissés appanents,
Emdim redlents ne dowvent pas étre visibles en fegags,

scentes d'eaux phoviales en facade devra dtre le plus simplis et |e plus rechligne bl et
elles seront de préférence encastr® dans les murs, ik

23 2Taitures
Les materisux d'aspect t8le ondulée, papier goudronné, plastique ondulé et fibrociment sont intendits,
Le toiture d'une construction comportant un niveau en rez-de-chaussée devra tre traftde en terrasse
accessible ou végitalisds, sans avewn ddicule technique. Les auires toitures termasses seront traltées avec
des malariaux apparents sutres quune protection d'étanchéite, et des vépétakisations sont & Fevoriser
{plantations, gazon.. ),

24. (Clotures
£4.ITraitement entre espace public et fes constrections

L'espace: comprs 2ntre la construction et Ialignement dait étre traitd de Fagon & participer & la composition
du payssge whain.

24.2CiGtures

Les ditures sur wole pubfique ou privée et sur emprise publique participent fortement a la qualitd das
espaces urbains. A ce titre, Je choix des matéraw, les coulsers doivent Faire Iobiet d'ne attention
particuliers en respectant wne harmonie avec les clitures existantes & prosmde.

Les ciftures Implanl:éeslh lalignement ou dans | marge de recul ne peuvent sveir une hawtaur totak
superieure & 2 m comptée & partir du niveau du trottoir cu du terain naturel

Les mabéria offrant Faspect de nettes ot de conisses plastifiées ou de bambous, de brandes de bruyénes,
de fils barhelés, de tiies andulées ou de PV sent prescrits. Les mabdriaux bruts (parpaings, beéton, correaus
de pldtre, brigues creuses..) destinés & &tre recouverts dun parement ey denduit na peuvent pas Stre

|aissds apparents,
Les datures exdtantes corespondant aux modéles tradiionnels de fa ville-pare seront conservées et

restaurdes,
Les clotures nouvelies et les medifications de cifiures sutres que celles comespandant aux modéles

traditionnels de fa ville-parc seront tratées sobrement, sans dléments de décors ajoutés (simplidts da farme
et de mabériau).

Elles reprendront fun des medies subvants :
* Daong les saclenrs concernds par be SPR
o Mur bahut d'une houteur maximale de 0,30 m compté & partir du niveay du trottoir ou du terrin
natured surmonte d'une grille d'une hautewr maximae de 1,70 m ;
o Grille simple én ferronnerie sans soubassement dung hauteur maximale de 2 m comptée & partir
du troftoir ou du terrein naterel ;

»  [ang les secteurs hors SPR
o Mur bahut d'une hawteur masmale de 0,70 m compté 3 partr di trottolr ou du terrain naturel
surmonté d'une grille ou d'un grilage dune hauteur madmale de 1,70 m:
o Grille simpla en ferronnerie sans scubassement ou grillage d'ine hauteur maximale da 2 m
compbée & pastir du trottoir ou du terrain naturel :

el
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Toutefois les pilastres encedrant les entrées charmetitres ou ptonnes pourTonk Vol URe parte plama o ine
hauteur maximale de 2,20 m. Les pllastres ne peurront awodr Un ecartement supérieur 3 4 m PO U SCCES
simple ek 5 m en cas de double sans.

Les cifitires situdes sur limites siparotves auront une hauteur madmale de 2 m par rappart au berrsn
rafwrel,

Tous les travaux réalisés sur des mabsons et constrectons 3 probéger repérédes sur be document graphique
ot ka liste annexée au réghement au sur ke plan de zonege, faisant I'obiet d'une protection au titre da Fartide
L 151-19 du code de Furbanisme dovent Stre cangus dans e respect des carachéristiques & préserver da
ladite construction La démoltion, totale ou partiells, de telles maisons ou constructions a protegar est
interdite sans autorsaton peéatable dimant mothes.

26. Dispositions diverses
28, 1Energies revauvelables
- Dans les secteurs Nors SPA :
Les dispositfs techniques permettant |a production d'énergies renouvelables sont sutarises en vellant 3
ieur bonne insertion & e constmuctken.

W

o les seckslirs CONCEITRS Lo 1

o Panneau solsires © [Is peavent dtre autorisés sous réserve de respecter les régles du SPR.

- Eolienne ¢ Afin de préserver [envirannement urbain patrimonkal, kes foliennes posées dans kes
jardins et les minl éoliennes posées sur les bitiments, en fagade ou en couverture sont Interdites.
& Energles géothermiques ou admthermiques: les éguipements whiisant des énorglos
altematives géothermiques cu eérothermiques comme les pompes & chaleur ne dobvent pes diftre
visibles. Tis devront Faire Fobjet dune insertion paysagéne etfou architecturals et ils ne devront pas
engendrer de NUSANCES SONDRES POUT EL YOEINS.

262\ ntannes et éldments de superstruciure

Les jrstalistions technsgues établies en tofture (geines, souches, antennes, machineres, Caksons,
canalisations, ...}, doivent Sire dissimuliées, regroupées et faine Fobjet d'un traltement assurant keur meleura
intégraticn visualle,

Les antennes d'émission ou de réception (radios, tléshones, Wévisions), y compris les paraboles, doivent
itre intégrées dans fs conception des constructions et &re installées, e cas écheant, dans le cadre
drantennes collectives, Leur instaliation devra s'accompagner de dispositions visant & bes rendre le mains
visibles possible depuls @ me.

25 3 ocous annexes et dguipements techrigues

Lis ncaus techniques dakvent Stre intégrés dans la composiion architecturale des constructions et de leurs
espaces EabErieurs

Les annexnss doheent Btre traltées avec ke miéme soin que les constructions princicales e en harmonie aver
les matdriaus employes.

[ans les sectaurs hors SPR :
Les coffrets, compteurs, boltes aux lettres doivent Stre inhégrées dans les constructions ou ks ditures selon
une logique de disimulation qul Hent compte des modénstures et des matéran constructfs et dolent
rester aooessibles,

Dans les secteurs concernés par e SPE
Les coffrets de branchement ou de comptage (Enedis, GrDF, Télécom, cable TV, ete...), les boftes aur
lettres, les boftiers de digicades et dinterphanes devront resparter les ragles du SPR.

ArTICLE UA 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ATRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules comespandant aux besains des constructions ek instaiations oot Btre assuré
en debors des voics ot sera obligatoirement réalked en saus-sol

Feglement PLU Le Vesineat
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Lors de tovtn operation de construction, @extension, daménagement et de changement de destination, II
doit: 8tre rdalisd des gires de stotionnemant sefon les dispesitions suivantes,

7.

27 1Pour les constructians & gdestination d babiteiion
= 1 place par tranche entarmée de 75 m# de surface de plancher ave: un madmum de 2 places
par logemant.
= 075 place par logement pour les constructions de logements locatifs ou en accession 3 la
proprigté bénéficiant d'un prét aidé de I'Etat. 1 n'est pas fied de pormes minimales de
stationnement powr 3 catégorie de kngement financd avec un prét locatif aidé dintégration
[PLAT) ou son équivalent.
* 1 place pour B chambres powr les résidences d'étudiants, les résidences de personnes Sgées, de
persannes dépendantes &t de personnes handicaotées,
27 2Pour les constructions & destination d'ortisanal, de commerces, de bureoux
®=  Aucune place n'sstreguise pour les constructions inférieares 3 300 m? de surface de plancher
= Pour les constructions de 300 m? de surface de plancher o plus, 1 pace de stationaement par
trancha entamae da 100 me de surface de plancher (& appliquer sur 2 surface totale dédiga au
commerce, 3 Fartisanat ou aux buneaix),
27 2Paur let constructions & destinotion d'hdbergemaent hitelier

= 1 place pouwr 8 chambres

27.4Pour fes constructions nécessaires oux services publics ou dintérét collectif
* | place pour 300 m? de surface de plancher,

Dés lors que la destination de fa construction projetée n'est pas expressément prévue par los dispositions
ci-dessus, ily a lieu de rebenir les normes applicables a la destination |3 plus proche de celle de la construction

projetée.

28.1Pour les extenslons t réhabilitation de construction saes choagement de destinatinn
L'obligaton de réaliser des aires de statiornement n'est pas appiicable aws travaux de transformation ou
damelioeation de corstructions alfectées 3 das logements locstifs finarcés aves un pedt aidé par TERaE, v
comprs dans e cis od oes travaw s'accompagnent de |3 crdation de surface de plancher, dans la kmie
d'un plafond de 50 % de la suface de plancher existant avant ke commencement des ravaux. T f'est pas
fixé de plafond pour les logements financés avec un prét locatif sidé d'intégration (PLAD) ou san équivalent

En cas dextension ertrainant la créabion d'un oe pluskewrs gemants, e nombre d'aires de stabionnement
est celui prévu ci-dessus, en prenant uniquement en compe [a superficle des loosments oréés, ou'l fasse
Sule ou non & né démaolition partielle de la construction,

En cas d'estension dune conctruction ayvant une destination aotre gue I'habitat, le nombre d'alres de
stationnement est celuf prévu @ Particke UA 12,1, en pranant en compte fa superficie de l'edenson,

28 dPaur les changements de destingtion
Le nomibre de places exips est cale prévu 3 Farmicke UA 12,1,

Les dlﬂE‘ISII.‘.I‘IE des FEEE ie Mﬂmemnt dm-rl:lnt Efra mrfnrrns AL NOTEsS &N '-'Igueu-r .!'m:ﬁ.' Fr
covstiction et ae Maldation )

Lorsque les nonmes de stationnement sont expriméas par tranche, le nombre de places est calculé en
proporbonnalite. Dés kors que la dédmale est supéricure ou égale d 5, il convient d'arrondir & l'unité

Supriaune,

Lorsgu’une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureawx, __), les normes afférentes 3
chacune d'elles sont appliquéss au prorata des superficles qu'elles oooupent respectiviement,

Les places de siationmermant doivent &tre rdallsées en sous-sal,

B!
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Les parcs de statonnement en ouvrage dofvent faire Fobjet d'une attention particuliére pour ce gul conceme
la fonctionnalité, fa praticabilité, Feccessibiiké et la sécurité. Les places handcapdes dobvant falre Pobiet
d'une attention particubbre pour oo qui concerne leur seoessbilite et lours Eaisons Bvec =2 imimeuhles
Dans e cas de garages souterrsing, ks rampes d'accis sont Intégrées dans le batiment. Eles ne doivent
pas entrainer de modification dans e niveau du trottolr ni dans [ marge de recul.

Les ermplacements de stationnement ne sont pas admis dans bes manges de reaul.

Las places commandées (places nécassitant b déplacamant d'un autre véhicule poar Btre accessibles) seront
prises an eampte pour le caloul réglementaine du nomibre de places minimum & réaliser uniquement sl elles
gont affertdes 3 un miEne logement

30. Le stationnement des deix roues
- Paur les constrctions nouvelles 3 destination dhabitat comportant plus de 2 logements et &
destination des autres vocations autarisées dans la zone LA, a l'echusion des corstructions & usage
d'artisanat, de commerce et de bureay, inférewres ou égales @ 300 m* un local cowvert, clos et
pRdment acoassible doit dtre arvénage pour stationner les vilos. Cet espace peut &ire constiue de
plsiaurs emplacements,

I posside les ceracténistigues minimales sulvantes :

Pour les bitiments 3 usage principsl d'habitation, Fespace posside une superficie de 0,75 m? par
lngement pour les legements jusqu'a deux piéces principales et 1,50 m? par logement dans les
autres cas, avec une superficie minimale d2 3m? ;

—  Pour les autres bitiments, Fespace pesséde une superficie reprasentant 1,5 % de i3 surface de
plancher,

i espace réservé au stationnement des deux roues motorsdes doi &re aménagé au soin des alres de
places stationnement. Cet espace doit &trz dune supefice au moins égale 3 1 % de la surface de plencher,
avec un minkmum de 10 m?, Pour les constructions nouvelles & destination de services publics ou d'intérat

collactif, les besaing seroat appréciés an fonction dies besoira proores a chague dquipement,

AnticLe UA 13 - OBLIGATIONS TMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

31, Traitement des espaces libres
Rapoe! : tout proet de construction doft fadre Fobjet o relevd des plantations manienues, supermees ou
crdges {article B 431-9 dv code de Forkamisme)
Les espaces ibres dolvent &tre aménagés selon une composition paysagére scignée, adaptés a Péchelle du

terrain et awx beux environnants. Cette composition privildgiera k8 contiguité avec les espaces fbres des
termalns voising et devia participer 3 Famélioration du cadre de vie et d la gestion de 'eau pluvale.

Sadon leur nature ou leus vocation (espaces di circulation, jardins, termsses. ), leur refiament doit ére
approprié & leur fonction en tenant compte :

- De lorganisation du bat sur le terrain afin quils solent congus comme un eccompagnement des
constructions |

- Dela compostion des aspaces libras veisins, afin de participer & une mise en valeur giobale |

-  De & wpographis, de k géologie et de & configuration du teran afin que lewr conception Soi

adaptée 4 fa nature du termain, notamment pour répandre & das problématigues de rulssalamart ot
d'aménagement paysage de qualibd,

La végetalisation des espaces verts doit étre congue, AT au regand de leur compasition fue des esphres g1
de |b densité des plantations, &n proporion avec [a dimension de lespace aménagé, en harmonie ovec la
constructon en prenant en compte leur développement dang le temps et leur parannite.

Toute construction nouvelle devra respecter une marge de récul minimale de S m par rapport au cofiet des
arbres (base du tron 2u niveay du sol),

32. Régle générale

Des espaces verts dowvent étre aménageés sur au moins 20 % de 12 supesficie du terran, aments a 15 %
pour les termins dont 1& superficie est inférieure ou égale 3 600 m2.

Ragiement PLLI Le viesnes
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lidoit &re plants au minimam un arbre par tranche compléte de 100 m? d'espace lilbne de toute construction,
La groonférence minimum du trong de oes arbres, mesarte & ks plantaton et & 1 métre du sal, dokt éve de

0,54 m 5'lts sont plantés en pleine berre & de 0,17 m 315 sonl plantds sui dake.

Pour &tre comptabilisés, les espaces verts sur dalle dodvent avolr une dpaisseur minimale de terre wholtals

de 0,50 m pour s plantation ce gazon et de 1 m poar toute autbre plantation,

En secteur UAa-1, fes espaces libres sont délimités dans ke document graphique. Les toifures terrasses

vegemlisdes peuvent Btre comptabilisées dans les espoces verts & réaliser & hauteur de 100 % de la
superfide des espaces veris & aménager. Le docurnent graphique prévaut sur Je réglement.

En secteur UAC, |5 toitures terrasses vigétalisds peuvent Gtre comptabiisds dans bes espaces verts &
réaliser & hauteur de 100 % de |a superficie des espaces verts & aménager.

Le document graphigque prévaut sur be riglament.

RICTEE & LR AR LA

. SEOREAT e e
WETUAE VESETALBRE Mt Hiai

33. Dispesitions particuliéres

Il n'esk pas fied de pdgle paur les eanctructions oo retallations ndoedeaines By apdees publics oo dintdrat
collectif,

34. Espaces verts a protéger
A tire de Farticle L. 151-23 du code de 'uibanisme, dans les Espaces Verts & Protéger (EVP) dékmités sur
ke document grephicue annexd, | est exige de préserver leur dominante wégétale et les pantations
existantes de qualité, belfles que les arbres de haute tige. En cas de nécessité phytosaniteire justifiée, les
plantations qui k2 nécessiteraient peuvent dire remplacéss par des espéoes de qualité équivaiente.

40

Reglement PLU LiE Yesinst




Accusé de réception en préfecture
078-217806504-20231222-2023-12-08-DE
Date de télétransmission : 22/12/2023
Date de réception préfecture : 22/12/2023

Sauls sonl autorises les traveus el sménagements ne générant pas abatage darbres de haute Hge, ne
comprarrattant pas le caractire de ces espaces et les travaux nécessaires @ lewr entretien o & keur mise en
valeur, bals qua 'amdragemant de santiars, Iinstmbation légére de mobfiers de jeux pour enfants, abris de
jardins, kKosques, pergolas, hancs st |

35. Arbres remarguables

Leg arbres remargquables identifids sur le decument graphique ennexé et Agurant en annexe 3 du présant
reglement présentent un inkEnst, tant d'un point de viee esthétique et paysager qu'dcologigee, i justie
de |es identifier comme éléments de paysage au tire de [article |151-73 du code da [‘Urbanisme.

Tout abattage d'arire remarquable est interdit, sauf état phytosanitaire qui le justifiersit. Towte action de
tailie ou délagage méme réduite sur la ramure d'en abre remarquable pour quelqus motif que ce soit, doik
faire I'objet d'une céclaration préalable.

Aucune consruction ne devm empldter dans le pénimiétre du houppier (projection au sol & b verticale).

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

1l mest pas fucd de régle.

Reglament PLU Le Vésnet
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CONITIE SXpOSE oans e rappon de presaniation, i fone UE comespond sl autres Mﬁﬂ'{ﬂbr_‘mﬂ'ﬁ
g Vidsinet, plus diolonds das gares RER pour rertaing of carsctdicds nar iine moindre densitd que ceds de
in same L. Sont cancernds & quartier des Charmettes, ke quatior Frincesse f fes abovds di quartier oe i3

Les implantations dimmeuties forment souvent des fronts de russ inplantds & Talgnement ou en relrait,
Les accupatfons das sols y sont diversifdes | Malital ooflactl commens, bureay, aTsanat, Squpemems
d'infEndt colfecint

La zone UE compvend un secteur (ke & procimitef inmidmiate do & giae AER « Le Vélsinet-Le Pecg » of dans
ke quaviier Frincesse.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdices las occupations et utilisations du sol suhvantes |

Sur les terraing concemes par un linéaire commendal figurant au plan de zonage, le changement de
destination dun local en rez-de-chausde vers une destination aubre que e commence, Famisanat ou

une profession libérale.
Les constructions, ouvrages ou bravaux & destination dindustrie et dexphofations agricales o
Forestidres |

Les dépats de vehicules 3 'exception de ceux ligs & une occupation ou utilisation du sof autorisee ou au
fonctionnement 4'un service d'inkérdk collactif ;

L'aménagement de terrains de camping destinés 3 |'accusil de tertes, céravanas, de résidences mabiles
de loisis, d'habitations légeres de loisirs ;

L'aminsgement de terains destings au statiomement des caravanes et des residences mobiles de
faisies ¢

Les dépdis couverts o non couverts de matériausx, ferradles, machines, combustibles solides, déchets,
¥ compris les camriges

Les installations classées pour |a protection de lenvironnement soumises & sutorisation, a
enregistrement ou & déctaration, en application des dispositions des ariickes L511-1 et suivants du u:rdq_:
de Tenvironnement, & l'exception de celles kes & des besoins ndcessoires o ko vie et & b commodits
des usagers de la zone, tels que parcs de stationnement, laveries, chauffaries, dimatisations, ..

Les affoulllements gt exhausssments du sal naturel sutres que ceux évoqués 3 Fartich UB 2 e les
coars anglaises,
Les établssements recevant du public & Fintérieur dune marge situde de part et d'autres des

canalisations de distribution de gaz & haute pression mentonndes sur ke plan de zonage graphique (2.
Sepvitudes dutiled publique en annexe),

ABTICLE UB 2 = OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises, sous conditions, les ocoupations et utiisations du ol Ruivantes |

Les corstructions, ouvrages ou travaux & destination d'activités commerciales ou artisanales a condition
u la surface de plancher totale scit inférieure & 1 000 m® et gulils n'engendrent pas de nusances od
incommodités pour be voisingge (of. article R.111-2 du code de Turbanisme .

Lt eonstructons Emplantées le long des « Endalres commerdiaux » indigués sur le plan de zonage, a
pondition que leur rez-de-chaussée soit affecté ce fagon dominante a des activités commerciabes,
artisenales ou de servioes (profession libérale),

Cethe obligation, exception faite des parties communes et des accds nicessaires Au fonctionnement da
la construction, <appligue au malns sur la partie de la constriction donnant sur Femprise publique ;

4
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- LLes constructions & usage dhabitation comportant plus de 3 logaments @ condion de comparter au
mairs 0% de kgements locatifs sociaux {of, ant. L 151-15 du code de 'urbanisme) étant précisé que

o Sila surface de plandher da limmevble en question excéds 800 m@, la régle de 30 % manimum
de fogemerts lncatifs sodiaux 'appliquera & 12 fols en nombre minimuem de ogements comme |l
g5t dit & Ialinca précédent et en surfooe de plancher, 30 % au moins de ke surface totale de
plancher de limmeuble &n question davant Stre affectd au looement locatil cocis

i l2 nombre wial de logements de limmeulle en question &5 supsriaur & 20, ledit mmeuble
devra comporter au moins 40 % de logements locatis soclaux, 30 % au moins de la surface
totale de plancher de Fimmeuble an question devant Stre affectés au logement locatif social |

Lol

5i par application de cette régle on aboutit & un nombre minimum de lopements locatifs sodau gui n'est
pas un nombre entier, ce nombre ménimum serz arrondl 30 nombre enther supstlewr dés lors que |3 premitne
dhiicimale et au moins égale 3 5 ;

- Les constructions & destinalion d'entrepfits & condition que ceux-0 solent s 3 une occupation des sals
autonisés dans la zone, et quslles solent Implantées sur |2 méme terrain, sans dépasser 40 % de la
surface de plancher totsle réalisée sur le terrain,

—  Les affouillemants at exhaussemants du sod natural 3 condition d'8tre nécessadreg aux fondations des
constructions et de pe pas géndrer de buthes au-dessus du niveau du terrain raturel Les affoalllements
et exhausserments: du sol naturel & condition détre liés & k mise en acessibilité pour ks personnes 3
mobilité rédulte d'un bitiment. Les affoullements, s'is permettent de supprimer un talus non naturel
ik [ odh pon Bukorisd

ARTICLE UB 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Regle géncrale
Fﬂrﬂmnﬂwﬂiamrenai-ndutﬂmdﬁsemwunevﬂededﬁﬁﬂﬂwbmuewpméunhm
Les accés de wihiciles motorisés dolvent ébre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la
meindre géne 3 kB cirulstion publique, Leurs carsciéristiques dolvent permettre de satisfaire auv régles
minimales de desserte ; rdseaux divers; défense contre Mncendle, accessbilité aux personnes & mabilité
ritduive, protection civile, brancardage, ramassege des ordures ménagéres, atc.,

* Dane les secteyrs hoes SPR
La @argeur des acces et des voles rouvelles (emprise aménageée pour ke passage de vehilouwses et distribuant
plusienrs jobs ou constructions suF wn meéme fermain) doit mesurer au moing 3 50 m pour une vole & un seul
sens da circulation et 5 m pour une voie @ daux sens de ciroulation,
1l et Buberied un feul aeeds aus welicules molorsts par berrain,
Lorsgu'un temain est fverain de plusieurs woles, 1| peut bénéfider d'un seul accés par woie. Un accés gl
présenterait une pEne ou un risque peut Btre interdit

Jang |6s = JETTE S CIAT IS LT s

il esk gutortsd un seul acchés aux wéhicules motorisés par terrain, AU cas par cas, une disposition différente
sara admise, an fonction de |a tile ou des particularités de certainas parcelles (parcelles dennant sur deusx
flssd, & ange ol bEversantes).

La langeur des acos et des wois nouvelbes (Bneaire mandmal sur Femprise publique cu privée) dolt étre
comgese enire 3,50 m el 4 m maamem pour une vaie § un seul sens de circulstion et jusqu'd 5 m pour
une voie & dewx sens de droulation,

Lorsqu'un terrain st riverain de plusieurs woies, il peut bénéficer d'un seul accés par vois. Un acoks qui
présenteralt ine géne ou un risgue peut stre Interdit.

2. Dispositions particuliéres

Les travam dameénagament, de requalification, d'extension, surélévation dune construction existants dont
les accés ne epondent pas alx krgeurs expimées o-dessus sont autorisés, sous réserve de P'accond du
seryvice de secours et incendie lorsque 'sccds ast infédeur aux largeurs minimeles exdodes & Farticle UB 3.1,

43
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ARTICLE UB 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT

2

i. Alimentation en eau potable
Taule eanstruction ou instalation susceptibla da requirs une alimentation en eau potable dait &tre raccondée
au réseau de dstribution dsau potable.

Les canalisations au out sutre mayen dgubalent dobvent Sre suffisants pour assurer une dafanse incendie
conforme aux nommes an vigueur,

2, Assainissement
A lintérieur d'un méme terrain, e eausx pluviales ot les aaux ustes doivent &tre recusilles separement. Leg
inskalabions d'sssainissement donent Sre réaliséss dans le respect des prescriptions en vigueur et de
Fansembile des caractéristiques du réseau prévues dans le rglement d'assainissement communal mis & jour
le IF mars 2011,

A Erus wiges

Toute Consruction ou instaliation nouvelie ou existante, engendrant une production deaux usdes, doit étre
reccordée par une canallsation souterrsing sy rdsepu collectif d'agsainissement en respectant ses
caracténstigues et confarmément A |3 riglementation en vigusus.

Toute installation d'assainissement dite autoname ou nan collective est interdite,

Les collectowrs d'eaus usées e doivent transporter que des eau domestigues qui comprénnent les eaux
ménagéres el les eaumx vannes.

L e ke isswes d'3ctivitds ne peuvent Bire rejetdes dans e réseau que sur sutersation da |z commune

- Les restaursnts et cuisines collectives dolvent étre équipes de bacs dégraisseurs ; )
- Lﬂﬂulm-ﬂfﬂ{ﬂqﬁﬁ.ﬂfﬁmmwtmMﬂmmm&?mmﬂElEm
public gus saus rdzerve de Faccard préalable du sendce en charge de lassainissement,

2.7 Four phrvisles

L'sau de rulssellement doit #tre maitrisée & |a source, en bmitant |& débit de ruissellement généné par
Fopération d'aménagement ou de construction. Les ameénagements réalisés dofvent permetire Ie ke
dcouement des eaux sur o bemain per des dispositifs adaptés 3 la construction, & [a topographle du tarrain
et 8 b nature du Sous-sol,

Limperméabilisation et le ruissellement engendrés pour chague projet dohvent ore guantifids afin de
maswer les volumes desu @8 sefel devant faire Fobjet dune bechmique de réention ou de non
imperméabilisstion das sols, pdapbée aux composanbes du site.

Afiny de limiter bes apports et le débit de Fuite des eain pluviales provenant de surfaces h'npel'méahlllségg
vars le réseau public, des techniques dites altermatives doivent 8ire mises en ceuvre en pricribé sur le terrain
{noues, chaussées résenvolrs, fossds drainants, bessing, rétention d'eau on terrasse, ricupdratien ),

Dans le périmétre de protection rapprochée de la negpe phréatioue de Croissy, les puisards somt
formaliemant interdits ef ceptaines tachnigues aternatives da traitement ou prétrafement sonk Soumises
préalablament & ['woence Régionake Sanltare [ARS],

Les rejets dans le réseau collecteur dieaux phiviales doivent regpecter les normes quantitatives et cualitatives
du réglement d'assainissement en vigueur,

Ala date dapprobation du PLU, ke débit de fulte générd a [a parcelle, ne doit pes euceder, pour une pluie
dia retour décennal |

- Nfs'ha en cos de rejet dans un féseay unitaing

— lfsfha en cas de rejet dane wn riseau d'eaus pheviales, sauf dispositions locales particuliénes
[notamment en ratsan dinsuffisance hydrauligue locale cu exutoire aval constitué d'un réseau unitaire),

Tout rejet d'eau provenant des balcons, logglas et terrasses est interdit sur k2 domaine public. Les cuvrages

de type gargouille ouverts, dauphin, spissettess, . surpiombant le domaine public sont interdites.

Tout aménagament susceptible d'8re soulllé par des substances polluantes, particuligrement les alres de
siatiannemant, doft atre dobé, aprés avis préalable de la Ville, dun dispositd de pretraitement avant rejet
adapté pour garantic une protection efficace o | qualité des eame
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NOTA  La récuperation et HaRsation ges Sauk pRnalkes, s Jue ks edue oe o sutres ongines,
diavimd respecTer AeF ervgances o & idglaintion o de fa rdpfemaniation e & malidre, rodavinent

L arete o 21 aodt 2008, relalif & la récuperabon des eauy de plole of 3 leur wsage 3 Sinfdrieur of d
fertemour dos Adiments, calw o 1T odcentive JO0S mahr a0 conlnde ses nstaiations sriaties
de distribuiion e polabls, obF ouwages de prefEvemel, podts of fwages e des ouwages oe
récupdration oes saux oe phile, of B cirteliine du 9 novermire 2009 relstive & fa miss en auere
contrale dies puvrages de preldvement, oot el frages, des ouvrages de récupdration dos sy o
Phue ains! que des tstalshions pavalives de distriution deal polable an anplicatian de farmile du
17 eécemibve ANE

L article 3,4 du condrat de dildpation de service publlc pour iz gestion dy service de production et de
olfetributinn oiEsw potable of leg arficles 18 &t 20 oy Redolemsnt o senace oy Spadlical des Eruy

o Te-ge-France,
3. Réseaux divers
3.1 Energles

Pour toute oonstrsction noavelle, B reseaux e dstibution dénergee  (Glectrikitd, gaz), de
télécommunication (téléphone, cible] dotvent 8tre conpus en souterain sur le termaln jusgquieu point de
raccordement avec le réseau pubsc situd en Emite do proprigta,
DOWERT Stre [réviss 0ans 165 TAca0es ol 68 cbtures, Ies réservalions pour lés coffrets (EDF, GOF), pour
Féclairage public éventuellement et pour les réseaus de (EEcommuniation,
Les dispositils tachniques permettant utilisation d'énergies renouvelables sont autorisés en veilant 8 ce
que keur positionnement ek les matériaux ubilisés assurent une bonne insertion & b construction et limitent
Eur impact phonigue,
Pour toute construction nouvelle, ainsi gu'en cas d'edtension ou d'aménagement d'une construchbon
existante, les antennes et paraboles daivent étre localisées de fagon @ Etre ke moins possible visibles depuis
Fespace public.
» Dans ks seCheurs hors SPR -
Les dispositifz techniques permettant Futilsation d'énengies renouvedables sont autorisés gn veillant

& ce que leur postonnement et ks matdrau utiisds assurent wne bonne insertion & b construction
it irmitent leur impact phanigue.

[ans les secteurs concemes par ke 5P :

Se reparter au paragraphe 7.2 = Les dnergies renouvelabies » de Varticle UF 11 « Aspect extérigur
des construchions et amanragement de lewurs abords = Protection des éléments de paysage =,

2.2 Ddchets

& l'axcapbion des nouvelles corstructions & destination d'habitation compartant un seul legement et des
etengiong de constructons edstantes b dectnation dhahitabion, oubes bes eanstructions doivent Etre
pourvises de locaux facilement accassibles destinés au stod@ape des déchets adaphbds & leur activitd, dont
les dimensions devront permettre un tri sélectif de ces déchets (of, annexe 4 du réglement) ef dont les acoes
dewnont Faciliter la manipulation des containers.

Seules les constructions existantes, pour lesquelies | existerall des impassibilités techniques majeures &
arménager de bels locaux, peuvent Bre exemptées de oote dispostion,

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Tl n'est pas fime ce regle,

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

1. Champ dapplication
Les dispasitions du peésent arfiche 'appliquent eux constructions implant2es |e long des voles de desserte
publigues ou privées at des emprises publigues.

o
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Pour les secteurs concenés par le SPR, les travaux sur les constructions existantss et les constructions
nouvelies/extensions devront respecter o rsglement du SPR,

Lz distance mirimale de recul est comptée a partir de la marpe de recul lorsqu'elle est imposde ou & compter
e Fabgnement,

Bans ba ealewl de | distance minimale de recul, ne sant pas pris an compte, pour Fapglication de oat
asticle, sur les constructions edstantes ou a oéer : les manguises Fentrée, les dléments darchtecture et

les Eléments techniques de mains de 0,50 m de profondeur sur facade (bels que garde-corps, débards da
tottures, orisls, corniches ..), 25 Eéments technilques des procéods d'isclation extérieurs de moins de 0,30

m, les parties enterréas des constructions et les rempes d'accis sux personnes & mobilité réduite. Seuls des
Eliments décoratifs peuvent &tre admis ou cas par ¢as tels des treilles ou des pergolas pour habiller las
Bores au staionmement,

1.  Dispogitions générales
En zone UB, fimplantation des constractions est obligatoirement en recul minimum de & m de Femprise
publique et 3 Mintéricur &une bande constructible de 15 m de profondaur ou 18 m en rez-de-chaussée |2
lang des Bnéaires commerciaw:, comphés & partir de B marge de recul.

Toutelfos :

- Le recul minimum est portd 3 & m boulevard Camod ef route de Mentesson
-~ LUimplantation & I'alignement est autonisée avenue des Fages (Section route de Montesson | nue des
Charmes) &1 sur la totzlitd des terrains d'Enges concemss,

En sectaur UBa, be recul minimum est porté 3 4 m et b régle de la bande constructible ne s2ppligue pas,

Le recul des canstructions par rapport & Femprise publique donnera lled :

- Salt 3 & réalisabion ¢'une cifiture implantée i Falgnement et accompagnee dlun traiterment paysager
=ur |e tesraln sitoé demiere (of. artide UB.13.2) ;
~  Eait i Faménagement dun espace ouvert sur Faspace public et traiteé en harmonie Bvec ce dermnler.

A Fangle de deux voles, toute construction implantée & falignement doit présenter un pan coupd de 2,50 m.

¥ Constructions implantées 3 I'alignement
Les sallfies en Facades principales (toumeées vers la rue de desserte) sont autorisées i condition d'étre situees
au-dessus de 6 m de hauteur & partir du terrain naturel avant travoux et de ne pas dépasser unt Epoissour

sumenieunts & 0,80 m.

¢ Constructions implantées en recul de I'alignement :
Les saillles en facade de constructions implantées en recul de la nese ne sont pas réglementSes, Les espaces
dégacds par ce recul pourront Btre ouverts sur Pemprise publique et accompegnes d'un traitement paysagar.
Tewute modification du nheesu du sal et taute construchion annese et intendite dans B mame de recul,

3.  Dispesitions particuliéres

- Pour les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét colloctifs, ou de locaux techniques
s 2 la sdcurité, 4 la paction des eauy, A la distribution dénargie tels que les transformateurs, Ceix-Cl
peuvent Stre imolantss en tout ou partie soit & algnement, sait avec un recu minimum de 0,50 m &
comoter dis la rmarge da recul ou de alignement afin d'en limiter Mimpact viswel,

- U rocul partic mmmmrmwmmmmmmmﬁmmmp&wa 183 m

afin dinecrive un rythme dans Farchitecturs da b fagade. T peut #re constitué d'une termasse ou duni
loggia,
Pour les construckiand exlstantes | lorsqulil s'sgit de traveux dextension, de suséiévation ou
Faméloration de constructions existantes dont Iimplantation ne respecte pas les régles de recul
menbonnées cl-dessus, et notamment lorsqu'elles sont implantées hors de la bande constructible ou &
une distance inféreure 3 la dstance minimale exigés de la zone etfou des sectéurs dont alles relévent,
ces travaio: peuvent dtré réalisés dans ke projongement du ou des mur(s} existanti(s} de la constriction
U 5305 Jes dépasser entre k& marge de recul et Falignement .

il
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1, Champ d'application
Les dispositions du present artide regssent |Tmplantation des constructions par rapport aws Aimies
séparatives du tarrain, C'est-g-dire les bmites latérales et de fond du terrain,

Pour fes sechelrs coOnCBrnEE pér ke SPRE, les trawvaus sur les construchions axistantes o les oonstructions
nouveles/extensions deviont respecter le réglement du S8R,

Me sonk pas pris en compte, pour Fapplication da cet article, sur kes constructions existantes ou & order ; ks
marquises dentrée, ks dléments darchitecture of les emonks technigues de moins de 0,50 m de
profandedr, sur facade (tals que garde-corps. débords de toltured, arlels, comiches ), lea dléments
technigues des procédés disslation extérivure de moins de 0,30 m, les parties enbesndes des constructions
et les rampes d'accés aux personnes 3 mobilté réduits.

2. Dispositions géndrales
Dans une bande constructible de 15 m de profondeur, portés & 18 m uniquement en mz-de-
cheussée des constructions implant@es le long des linfaires commerdaus, comptés 3 partir dz a2 marge de
rectd imposés, les constructions peuvent e implantées sur une seule limite séparathve latérale ou on
rEtrale

En secteur UBa, l2s constructions dofvent &tre implantées en retralt des imites séparatives,
Seules les arneves peuvent Stre implanbldes sur les limites séparatives labbrales ou de fond de termain,
En cas de retrall, c2lul-cl doit respecter les distances prévies au ﬂll'wﬂpht 74

3.  Dispositions particuliéres
Powr les tarrains situés avenus des Pages (section route de Montesson [ nue des Charmes), les constructions
& Faligrrement {article UB &) peuwsent dtre implantses sue une ou deux limites séperatives laterales,
En cas de retraft, celul-cl dolt respecter les distances prévues au paragraphe 7.4,

4.  Calcul des retraits
Le retradt est mesuné perpendiculalirement et horizontalement & compler de bout paint de chague lacade
jusqu'au point da la limite séparative qul en ast ke plus proche,

En tout point de facade, le retrait doit étre au meins egal & ka moitié de la hawteur de B partie de construction
Efl CE paing, avec un minimum de

- B m pour bes Imiles séparatives latérales en cas de fagade avec baie et 4 m en cas de facade sans
hale ;
- 10 mpour les imites séparatives de fond,

En secteur UBa, b refrait par repport s limites sdsaratives doit dtre au moins dgal & lo maitié de la
hauteur da |3 partie de constriction en ce peént, avec un minimum de 5 m avec ou sans bakes,

Paur le caioul tes retraits :

La hauteur désigne |a différence d'altitude entre ke point de |o construction concemée et le point de |a limite
séparative |e plus proche pris au niveau du fonds woisin. Pour les constructions & toiture terrasse, la hautzur
est mesurée & Facrobére et pour les constructions & tofture & pente(s), kb hauteur est mesurde & Mégout du
toit ou A |a parte sipérieure de la bale [a plus haute o elle dépasse Faltfude de ["égout du toft,

5. Dispositions particulicres
Lemplantation deg construcans ne tient pas compte de o bands de 15 m ou 18 m complés & partir de
Falignement ou de la lmite de falt de la vole privée ou de lemprise publigue et ke caboul des retraits peut
etre différent dans kes cas subvanks ;

-  Pour les constructions existantes hofs annewes | lorsgull saghk de trevaix d'extension, de
surdlévetion ou daméorton dune constrection existante & la date dapprofstion o PLY, implartde
hars die ka bande constructible de 15 m ou 18 m de profondew ou sur imite séparative ou avec un
refrajt maindre, ceux-ci peuvent tre rfalists dans e prolongerment du o des muns) exdstant(s) de la
construction o sans les dépasser. Toutefipls, aucune bale nouvells oo agrandissement de bale axistants
e et Stre réalisd ang respecter le calcul des refrafts privis ci-dessus.
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- Lorsqull Sagit dune annemoe ou B& kel techniques liés aux différents réseaus, 3 1a sSourltd, & un
service public, & la voire, 3 |a pestion des eauax, A la protection phonique ou & la distribution d"énergle,
¢es constrections peusent éire implantées sur les imtes sépamtives dés lors quisiles ne compartent
pas de bals en limite.

LorsquTl £'agk de constructions et nstallatons nécessaires aux services publes ou d'intérit collectll, &
la woirle, 4 la gestion des esux, & la distribution dénergle ou lorsquil s'agit d'un local de moins de
5 m? destind su stockage des ordures ménagéres nécessaire au ti sélectf, celles-ci pouvent &tre
implantdes en tout ou partke sur les limites séparatives ou en retralt,

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

i. cChamp d application
Les chepositions du présent articke sant applicables dans be cas de Nmplantation de plisicurs constructons
non contiglies sur un méme terrain.

Pour les secteurs concemnés par le SPR, les travaux sur les constructions existantes et ies constuctions
nouvilies]extensions devront respecter ke risgiement du SPR.

M= sont pas pris en compte, pour [application de cet article, sur les constructions exstantes ou & créer | les
marquises d'entrée, les &éments d'architecture et les éléments techniques de meins de 0,50 m de

profondeir sur fagade (tels que garde-corps, détords de toltures, orisls, comiches ), Jes léments
techniques des procdddés disalation extériesre de moins de 0,30 m, les parties entemées des constructions

£ e rampes d'accés aux personnes & mobilité réduite.

2. Regle générale
En tout point de chague fagade de construction, la distance ks séparant du point |2 plus proche de la fagade
d'une autre constrection doit respecter 83 marges minimales subanbas ;

- [Dans le == ol l'une au moins des deux facades concernées compaorte Ay msing Lns Dake, la disEnoa
minirmake & respacter comespand @ e hauteur de | constroction 2 plus haute diminuée de 3 m, avec
un ménirmurm de 10 m ;

-  Dans k& cas ob aucune des fagades concerndes ne comporte de bak, ou sl au mons ne des
constructions est une anneve, la distance minimale & mspecter cormespond a la maitié de fa hauteur de
ia ennstruction la plus hawte, avec un mirimum de & m,

- Dens le cas ol les deus constructions sont des annexes |
-+ Las dow anneses peuvent &tre accokes,
s 5iles annexes ne sont pas accoléss; la distance minimale entre ks annexes estde I m

Pour le caloul das retradts

- Pour les constractons 3 boiture berradee, fa hauteur est mesurée & lacroténg |

- Pour les comstructions 3 tofture 3 penters), la hauteur est mesurde & Fégout du tolt ou 3 la partie
supSrieune de la bake la pls havte 5 elle dépasse Faltitude de Fégout du toit,

3.  Dispositions particuliéres
Larsqul s'agit de travaux d'estension, de surdidvation ou d'ameélioration d'une construction existante hors
annexes & la dote d'approbation du PLU, implantée aves une distance moindre :

- (Ceuwd-o sont autorisés dis kors qu'd s'agit de parmettre une mailleuns isclation hermigue par |'extérewr,
dans la limite d'one dpaksseur maximum de O30 m

Tis peuvent &re réalisés s'ls sont sans effet au regard de la peésente réghe ou sTls n'aggravent pas |a
situation de ks construction su regasd de cette régla (par exemple pour des extensions qui ne dépassent
pas e prolongement des murs existants). Toutefols, aucune bale nouveliz ou egrandissement de Daie
vistante ne peut Btre réalisé sans respecter les distances prévues au paragraghe B.2.

- Dans le @s de Faméloration e bAtment existant 4 la date dapprobation du PLU, dont les facades
passident 943 des cuvertures, la création ou s modification da bales pourra dtre autorisée méme =

les distances privues au paragraphe B.2 ne sont pas respectibes

Ti r'est pas fixé da régle pour les constructions et Installations nécessaires aux services publics ou dintdrit
collectif,
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ARTICLE UB 9 - EMPRISE Al SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emiprize au sol des constructions (annakes induses) ne peut excbder |

Pour les terraine dont 3 supeficie et inféreure au égale & &30 m?, 'emprise au soll des constr ctiong
peut atteindre 60 % de la superficie totale du termain d'assietie,

Pour les teraing dont la superficis est situde entre 601 m? et 720 m2, Il est autorisé une emprise au
5ol mandmum de 360 m?,

- Pour les terrains dont la superficie est supesieurs & TH0 m?, I'emprise au sol des constractions ne peut
excéder 50 % de la superficle du termain,

- Le coefficlent d'emprise au sol des constructicns est majord de 15 % pour les constructions et
instalations nécacsaires aux services publks ou dinténée colactif

- Lesrégles exposdes ch-dessus ne Sappliguent pas aux installations, owvrages et équipsments techniquaes
bes aux réseaux des services publics (tels que poteaux, pyldnes, cendélabras, ouvrages de pénie dvil
divers, coffrets concesslonnaires, transformateurs compacts, relais, boltlers de raccordement ate,, bW
:ﬂm gare implantés de maraére & ne pas porter atheinke aux constracions volsines eou A ka quaits

B,

Lemprise en sous-sol est rdde & 80 5% masimum,

Dies bravaux de surdlévation ou d'améBioration d'une construction existanks hers anneses dont 'emprise au
50l ou en sous-50l, & ka date d'approbation du FLU, est supérieura & Femprise maximum autorisde peawvant
Etre réalisés dans la fimite de Femprise de ladite construction avant travau,

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. champ d'application
La hauteur maximabe des constructions est mesurés & compter du berrain natural avant travaux fusqu’au
point e phis haut de b construction,

Me sont pas comphas dans e calcul des hauteus

- Lles ovrages tels que souches de chaminézs et de ventilation, antennes, beaws techniques dés e
qu'ils sonk implantés en retrait de 3 m mirimum des facades ef qu'ls nexcédent pas une hauteur de
2m}

- Les dspositifs de production d'énergie renouvelable et les garde-corps de séourité en partie gjourds
implantés en teture-terrasse, oés lors quits meschdent pas une hautear ge 1,20 m.

- Les ornements de toiture notamment de type &pis de faitage, girowette, points cardinawn,
frise de faitidre, cocheton, frise et/ou fronton gui ormementent ou finissent une facade.

Pour les terraing en pente, |2 hauteur est mesurde en tout point de |a construction & partir du terrain naturel
avant ravau.

Bégle géndrale

En secteur UBa, les constructions ne peuvent exobder la hauteur de 13,50 m.

Dans le reste de la zone UB, les constructons ne peuvent excédsr lea haubeurs mentonnées aux
documents graphiques suvants :

Secheur A | La hauteur dé la verticals de fegade des constructions ne peut excéder 15 m & "égout du ol
ou a |'acroténe pour les facades towerndes sur nue et vers |e fond de parcells.

Au-deld de cette verticale de fagade, L hauteyr iotale de b construction est limitée & 18 m maximurm, &
condition que ke volume suppémentalre solt réalisé en retralt d'au moins 2 m par rapport &ux plans des
facadas tourndes vers Falignement et vers le fond de temain, Bans le cas de toltures & pentes ou de
couvertura & fa Mansart, ka hauteur de |a verticale de facade des constructions et imitée & 15 m & ldgout
du toit ow 3 Facrotbre et la hauteur tokale de la construction est portée & 19 m

En limétes séparatives latérales, la hauteur maximale des facades pignons est de 19 m.

Ces hauteurs sont mincrées de 3 m pour kes constructions ou parties de constructions implantées & moins
de 15 m d'une limite séparstive Litérale ou de Fond d'un terrain sué en zone UF, zone UG oy 20ne M ou
falsant face & la zone N (méme séperde par une woiel, hors sactour Ma ek Nk,

£
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- Secteur B : La hauteur de la verticale de facade des constructions ne peut excéder 13 m & Fégout du ol
ou & Facrotére pour ks fagades toumées sur rue et vers i fand de parcefie.

Au-deli de cette verticale de fagade, la hauteur totale de |a construction est limitée & 16,50 m maximum,
i condition que le volume supplémentaire scit réalis2 en retrait d*asu moins 2 m par rappart aux plans des
facades toumées vers 'alignement et vers la fond de terrain. Dans le cas de [DRUres a pentes ou de
couverture & la Mansart, la hauteur de la verticale de fagade des constructions est limitee & 13 = & Fégoun
Bu toit o A Facrotére ef fa hautsur totale de lo construction est portée @ 17,50 m.

Er limites séparatives latérale, b hauteur midmale des facades pignans est de 17,50 m,

Cos haubeurs sent minoréas de 3 m pour les construchions ou panies de constructions Implantées & moins
de 15 m dune Bmite séparatve latérale ou de fond d'un termain situé en gone UF, zone UG ou zone N ow
Faisant Tace & la zone N (méme séparée par une vole), hors secteur Na et Ko,

- Gacheur C: Le hauteur da [ verticale de facade des constructions ne peut excéder 10 m & Fegout du o
pu @ I'acroténe pour les fagaces tournees sur rue e vers e fand de parcedfie.

ALi-esh die cette verticale de fagade, &2 hauteur totale de la construction est limitée & 13 m maxmum, 3
condition que le volume supplémentaire soft réalisé en retrait d'au maing 2 m par rapport aux plans des
facades tourndes vers Talignement et vers le fond de termin. Dans e cas de toitwres 3 pantes ou de
couverture & 13 Mansart, la hauteur &2 1a verticale de fagade des constructions est imiée & 10 m & Pégout
du toit ow A Facrotére et 13 hauteur totale de la construction est portée a 14 m.

En limites séparatives lotérales, la hauteur maximale dos fagades pignons est de 14 m.

Cies hanbesirs sont minorses de 2 m pour kes constructions ou parties de constructions implantées a moins
de 15 m d'une lmite séparative latdrale ou de fond d'un termain situé en zons UF, zone UG ou zone N ou
faisant face & la Zone N (mbme séparée par une vale), hors secteur Ma et M.

Ces hauteurs peuvent Stre majordes dans une limite de 15 % peur les constructions et installations
nécessaires aux services publics oy dinteret collectil existants.

Pour les anmexes, [a hauteur maximale est lmitée & 3,50 m en cas dune toiture & pentes et & 2,80 men
2s dune toiture-terrasse ou de toiture & un pan,

3. [Dispositions particuliéres

- Defagon 4 permetire un bon raccordement aux batiments immédiatement volsins, un meme bitimert
pourTa avolr, pour perfie, des hauteurs diffésentes. en fonchion du medleur raccord paossible aux
batments vaisine Immédiats et en bon &4at, &2 dans [ imite o't & deux niveaw én plus ou en mains.

- Des travawt d'extension oo damélioration d'ne construction existante dont la hauteur, & la date
d'approbation du PLU, est supérieure & la hauteur madmale autorisée, peuvent Bre réalises dans b
imite de b hauteur de ladibe construction enant ravaux,

- e long des « Bnéaires commerdiawd =, k& hauteur du rez-de-chaussée des constructions 8 edifier sera
d& & m minkmum cakculée entre |e plancher et le nivesy de plancher de étage supérieur.

= hmmmmunﬁulnhmﬁmnﬁmﬂﬁm.

= TS les cecte 0 e sete
. Le rer-ge-chaussée ne devr pas étre enceissé, en oucun point, par rapport au niveaw du trottor
bardant le tormain ot les hauteurs de nivaaux suivartes dolvent Btre respectées, |a mesure de B

hauteur d'étage est prise de plancher & plancher.
. Hauteur du rez-de-chagdsée | 3,50 m au minimum et 4 m pour les lindgires commerciaux ;

- Hauteur des étages courants @ 3 m 3u minkmum ;
= [Hauwteur du dermier nvesu ; définie par & typs de couronnament.
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Secteur §
FESEET TaNIMAle du Lo gy = 1.5m
M masieale poor tokure rraisr + 165 m
Himbhur mamimale de L werticsls e taress - 18 =

T Hautmur maimale da la verticale de fagade = 10m |
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Ractwiar A
Hactiul masraie oo faitge aibm
——— Hautrur maximale pour taiure wivesed = Wm
jimuripur mammaks de b eertiole g agade = 15 W
Secteur @
Saulew nasmee s fifgs & I7am
e — HTSUr FaETmaE g tetue mrpse ¢ MBS m
et il d 16 visrtiale de fegaie & 11 m
SactpurC
Hansteur misimaby su Ballage =lm
| — jigumer mustmale paur it arrase = 1im
gt madmale de b wricie e hgeda = 10 m
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ArTicLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

i, Régle générale _ : . .
En référence i Fartide F.111-27 du code de |'urbanisme - = Le projet peut etre refusé gu n'gtre sccepte E‘:
sous rdsgree de Fobservation de prescriptions speciales s les constrsctions, par Hur_ill:l.mtlrbﬂ.. mﬂ:
architecture, laurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou oUVTgES & Edifier o & modl I:r'r.ur:l
¢ nature & porter atteinte au carackéne ou & Fintaret des Beus avoisindnts, Bux STes, B paysages naluntls
oi Lrbains ainsi qu's la consenvation des perspectives monumentales. .

Pour les cacteurs concernés par le 5PR, les ravaux sur les constructions existantes el les constructions
nouvelles/extensions devmnt respecter le ndglement du SPR.

2.1 Principes géndrmuns
de son anciennetd, des
une construction présente un intérét anchitectural au ragard notEmmnl
Eastlamn’:;i constructifs employds, de sa compesition, de son cedonnancement, tous travans: réalisds, ¥
compris les ravalements, doivent mettre #n valeur |es caracteristigues de ladite construction Toutefois, cela
re fait pas ohstacle & la réalisation d'extensicn de conception architeciurzha contemparane.

2.2 Malérows et pipect des forades

Les pleses de talla, bes meulieres ou les brigues pleines ne peuvent &tre recouvartes d'enduit ou da pairtun,

contrain techn s e ustifiert. p
ﬂmw huﬁw& I:néla!m, CArTEIL :!n piﬁ'n'E briques creuses.,.) destings & Et;;emwerﬁ
d'un parement ou d'enduk na peuvent pas &tre laissés apparents. Les couvertures d'asped ondules,
papler goudranné, shingie ou ﬁl:mdn‘rmtmj:nberdllﬁ. _ - ——
Les &meants d'mﬂhnmmﬂt[mmw&i 5, encadremenls, corniches, valets battnts,

I oo

E Ef?ﬂ;:mu?ﬂﬂm dont |es cuvertures comportent das volets battants, les panartunes
réalishes dans le cadre de lextension dolvent également tre dotées de wolets battants.
Lesmmmdemﬂsmuhnmmm:nusuintneduhrertpuétrnﬂﬂtmunlacade. it i
Le tract des descentes d'aaux phnviakes an fagade desra ra Je plus simple et le plus rectiligneé poss
alles seront de préférence encastnd (AaNS |BS Murs.
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3. Constructions nouvelles
1.1 Fopoded of pignons

Toutes les fagodes des comstructions, ¥ Compris hes mars pignans créés ou déeouverts dotvent lre traitds
&vec le mame soin que les fagades principales ot en harmonie avec Bur contexts,

Les matérfaux bruts (pampaings, béton, carmeaux de plitre...), destinds & dtre recouverts d'un paEremeEnt o
d'endult ne peuvent pas Etre lakssés apparents,

Les coffrets de valets roulants ne doivent pas Stre visibles en facade.

Le trace des descentes d'saux pluviales en fagade devra &ire e plus simple &t le plus rectligne possible e
elles seront de préférence encastré dans les murs,

3.2 Toltures

Les matériaux d'aspect tile ondubbe, papier goudronné, plastique ondulé et fibrociment sont Interdits.

La toiture: d'une construction compartznt un Aiveau en rez-de-chaussée devea St trolbée en terrasss
accessible ou végetalisée, sans aucun édicule technique. Les autres toitures tarrasses serant traibées avee
des matériaux apparents autres quiune protection d'dtanchété, ¢ des wégétalisations sont & favariser
{plantations, gazon...),

4. Ciétures
4.1 Tralterment entre I'espace public et fes constructions

L'espace compris entre la construction et Falignement dait &tre braité de faton & particlper & la compostion
du paysage wrbain,

4.2 Cldtures

ures /i

. Pl B g e Bl 0 DUDIaQUE |

Elles participent fotement 3 la qualité des espaces whans, A ce
dedvent faire Fobjet dune attention particuliére en respectant une harmonis mvec les clitures exstantes &
proadimite,

Lez clitwres implantées @ [alignement ou dare |a marge de recul ng pawvent avoir une hauteur botnle
supérigure & 2 m comptes & pastir du nivesu du trottolr ou du teerain nakrel.

Les rmatéraus offrant faspect da nattes e de conisses plastifides ou de bambous, de beandas 4o bruyénes,
de fils barbelés, de tiles endulées ou de PVC sont proscrits. Les matériaux bruts (papaings, béton, carmeawm:
de platre, briques creuses..) destinds & &tre recouverts d'un parement ou dandult ne peuvent pas étre
laissés apparents,

Les dT.;H exdistantes cormespondant aux modéles traditiarnels de s ville-parc serant conservées st
restay :

Les ditures noyvelles ot les medifications de ciitures autres que celles correspandant aux moddas
traditicnneds de la ville-parc seront traltées schrement, sans ééments de décors ajouteés (simplicité de forme
el o mabériaux )
Elles reprendront I'un des modiles sulvants :
*  Dangles sectours hors SPR ;
@ Mur bahut dune hauteur maximale de 0,70 m compté & partir du trotteir ou du terraln natwrel
surmentd d'unie grille ou dun grillage d'une hauteur maximale de 1,70 m;
= Grills simple en ferronnerie sans soubassement ou grillage d'ime hauteur mavimale dé 7 m
compitée & partic du trotholr ou du terrain naturel ;

Toutefols les pilastras encadeant les entrées charmetitres ou pitonnes pourront avair une partie pleine d'una
hauteur maximale de 2,20 m at sur une largayr qui ne pourra dépasser 0,50 m tournde vers Fempriss
publque. Ces pilastres ne pourtent avoir un Scartemant supériewr a 3,50 m en cas d'acoés simple ou 5 m
en cas d'accés & double sens. Ces pilastres ne pourrant avoir un ecartement supérieur & 1,50 m en cas
daccés simple ou & 5 m en cas d'aocts 3 double sens.

o Seceur 1 : Muer bahut d'une hautewr maximade de 0,30 m compte & partic du nivesy du trotiolr
ou du terrain nasturel surmonté d'une grille dune hanstaur masdmale de 1,70m ;

o Sedeur 2 : Mur bahut dune hauteur masimale do 0,70 m compté & partir du niveaw du trosin
ou du terraln naturel surmontd d'une grille d'ure hauteur maximale de L30m

53
Feglement PLU Le Vasinet



Accusé de réception en préfecture
Zore LB 078-217806504-20231222-2023-12-08-DE
Date de télétransmission : 22/12/2023
Date de réception préfecture : 22/12/2023

o Grille simpla &0 ferronneris sans soubassement dune hauteur mamale de 2 m comptée 3 partir
du brottoir ou du terraln naturel |
o En sseteur? : Les oocukations sont nberdites

B

-

En secteur 2 du SPE -

_ T Les chotures en limites séparatives - Grillage doublé de hales vagdtales tout en préservant une
certaing transparence. L'usage de brandes naturelles ou sychidtiques est proscrit. Leur hauteur sera
limitde au madmum & 2 m,

Cas particulier =
o Parcelles contiguis @ fa voie fermde - Le long des bmites sépasatives bordant | we
Ferrée, bos cidtures pourrant &tre cangues dans e but d'assurer un Isu?lemﬂt accustique,
o Fn cas de divison parcellaire | Seul, un grillage fume hauteur maximale de L m, sans
mufet e soubassemant, sera tolied. Le grillage devra étre doublé par des haies
vegémles de part et davtre.
o Lacartement des pllastres ne pourra exceder 4 m.

Cag partigulier : Dans le secteur 2 du 5FF, pour 25 parcelles bénéficient d'un lindedre: Sur rus supériaur &
30 m, |a hauteur peut atteindre 2,50 m.

Les ciieures en himiles stparatives ©
Elles aumnt une hauteur maximala de 2 m par rappart au terrain nzfune,

o ’ le document graphique
Touws |es ravux réallsés sur des masons mmdmﬂsémﬂ.:nerreué 1 :
ot |a |iste annexds au riglement o sur le plan de zonage, faisant Fobjet d'ane protection au tire de | mﬁ:
L.151-15 dy code de Furbanisme, doivent Stre congus dans ke respect des caractéristiques & praserver o
tadite constructicon. La démaiition, totale ou partiele, de tefies maisons ou prnstructions & protéger,
irterdite sans autorisation préstable diment mothde.

6. Dispositions diverses
6.1 Energies renouvelobles
x Eﬂ[ﬁ g m":ﬁ Eﬂ EE . - -
Les dispostifs techniques parmitiant la production dénergies renouvelables sont autorisds en veillant 3 leur
bonse Insertian & |3 construcion.

o n O
1ol i

£ e LN

o Panmeaus golalres mmmntammmmmusrﬁmedermmlesriglﬁduﬂﬂ.

~ Eotenne: Afin de préserver Femvironnement urbain patrimonial, les éobennes posées dars les
fardins ek hes mini doliEnnes posées sur les hitiments, en facade :ru_enccuv«tj.ﬂ'ﬂsmﬂﬂ:erua.

s Energies géothermituas ou adrathemmigues © Les équipements utilisant des fnengias ﬁmﬁmmw
géotharmiques ou aémthermiques comme jes pampes & chaleur ne dohvent pas Ere ;
davront faire Fobjet d'une insertion paysegére etfou archirecturale 2t s ne desrant pas engendres
e NUSANCES SONGnEs PoUr [es voisns.

£.2 Anteanes et §idments de sugersrurture G
Les Instaliations techniques émblies en tolture (gaines, gauches, anténnes, m , calgsons,
eanalisations_.), doivent &tre dissimuless, regroupdes ot faire Fobjet dun trakement assurant leur meileiie
inkdgration viswelle,
Le% antennes d'émission ou de réception {rados, béhéphones, ﬁl_ém%uns}. ¥ compris kes uuahdus.ledﬂvmt
&ma|mégﬁ5danshmncepﬁwdum-mmatﬁmnyﬂéﬁhmédﬂanndarﬁl mmm
Fanternes callectives, Leur nstallstion devra saccompagner de disposiions visant 4 les rendre 1e

visshles pedsible depuis la rue.

AP A intégrees s construchions ou les cijtures selon
Leamﬁrels,mmﬂem,hmaaummﬁdmﬁtim dlans les oo L .
une loginue de dissrmulaton qui tient compte des modénatires et des matérinine constructfs et dofent
rester aocesHbies.

L5 bocaux technigues dobent Btre intégrés dans 1a composition architoctursle des corstractions & die lawrs
espaces exterewrs,

[ G Sy T
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Les annaxes dofvent e traltées avec ke méme soin gue los consructions principales et en harmaonie aver
les matériaux employds.

-

Dans les secteurs hors SPR -
Les coffrets, compiewss, boltes auy lettres doivent #tre Intégrées dans les constructions ou les eldtures
selon une logique de dissimulation qui tent compte des modénatures et des matdriane ronstructife et
dohent rester accessibles,

PR :
compgage (Enedis, GrDF, Tdlecom, cibe TV, etc..), les boites ausx
lettres, las boitiers de digicodes et finterphones devront respecter les régies du SPR.

ARTICLE UB 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES ALX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules comespondant aux besains des constructions et instaliations dokt Stre assure
& dehors des voies e des marges de recul,

Lors de toule cpération de censtruction, diewtension, d'aménagamant et de changement de destination, il
dott dtre réalisé des aires de statonnement sekon ks dispositions suantes.

1.

2.1 Pour les porcinections & destinetion d'hahliation
*  1place par tranche entamée de 75 m2 de surface de plancher avec un maximum de deux places
par logemeant.
= 075 place per bgement pour ks constructions de logements locatifs ou en accession 4 la
propriété bandficant d'un prit aidé de MBtat T pest pas fod de de nonrmes minimales de
stationnement peur ba catégorie da legement financd avec un prit locatll aldé dintSgration
(PLAT) au son dquivalent.
* 1 place pour 8 chambres pour les résidances d'#tudiants, les résidences di personnes igdes, de
personnes dépendantes et de personnes handicapdes,
1.2 Pour les constructions & destination d'orisenct, de COMMErses, de Bursain
* Aucuna place nest requise pour les constructions inféreures & 300 m? de suface da Harchir ;
*  Pourles eonstructions de 300 m? de surface de plancher oy plus, 1 place de stationnemant par
tranche entamee de 100 m? de surface de plancher {4 apoliquer sur la surface totye deédee my
commence, & Fartisanat ou s bureawn),
1.3 Pour les constructions & destinotion d'Fébergement hitelier

* 1 place pour B chambees.

L4 Pour les constructions nécessales ouk services publics au dfintérdt collectif
* 1 place pour 200 m? de surface de plancher,

Dés lors que fa destination de la construction projetée n'est pas expressément prévue par les dispostions
ci-dessus, 4y 4 lieu de ratenir les normes applicables a la destingtion la plus proche de celfe de la construction
projetée,

2.1 Pour les extensions ef réhobilitation de canstructian sans changement de destinetion

L'ebigation de réaliser des akes de stationnement n'est pas applicable aux travaus de transformation ou
dameloration de constructions affectées 3 des logements locatifs financds sver un prét aidd par I'Etat, y
compns dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dang la limite
d'un plafond de 50 % de f2 surface de planchir existant avant le commencernent des travain. I n'est pas
fixé de plafond pour les logements financés avec un prét locatd aldé d'inkegration (PLAT) ou son équivalent.

En cas d'extension entrainant la création d'un ou pluskeurs logements, le nombre faires de stafionnement
st el prévy ci-dessus, en prenant uniqeement en compte [a superficle des logements créés, oul fasse
suite ou non & wne diémolition partalie de la construckian,
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En s deencion dune construction ayant une destinetion stre qua I'habitat, l& nombre daies oo
statisnnement est calul prévu cl-dessus, en prenant &n compte B2 supesfice da 'sxtension de fa corstracion,

2.7 Pour tes chongemenis de destination
Le nombre de placas exigs est celul prévu o-dessus.

3‘_ =1 L ¥ § = i 4 et B LEES 1 -
Les dimensions des places de stadons Etre corfaemes pux NOMMes en vigueur {omde o8 i
construction &f o MMabiation .
Lorsque les normes de Stationnement sont exprimées par tranche, le nombre de places est caloulé en
proportionnalité, Dés lors que ks décimale est supériewre ou égale 3 5, il convient d'arrondis b Yunite
SUparisure.

Larsguiune corstruction COMports pusieurs destinations (habitat, bureaus, ..J, |85 normes afférentes &
chacune d'elies sont appliquées au prorata des superfices quislles ocrupent respecthvement.

En zone UB, la totalitd des places de stationnement doll Etre rkalisde en sous-501 ; on secteur UBA, ce1e
ahligation sapaligue pour au maoins 90 % des places de statlonnement.

Les parcs de statisnnement en ouvrage dodvent faire I‘uﬁetd'meaitmﬁnnﬂaru:uléfe pour ce dqul conceme
la fonctionnalitd, la praticabilité, Faccessikilité et [a shcurie. Les places handicapées dolvent faire |'chjet
Fune sttentdon partculizne pour ca qui ConCarm ieur arcpesihilitt et heurs Balsons avec las immeublas

Les places comrmandées (ploces ricesstant o déplacement d'un sutre véhicule paur tre pocassibles) seront
prises en comphn pour ke calcul réglementaine du nombre de places prinirmum & réaliser uniquement si elies
sont affectées & un méma bgerment,

L SLA LT TR

4.

Pour hes constructions nouvelles & destination d'habitat eomportant phus de 2 logements et @ destination des
autres vocations autorisées dans la zone UB, a leclusion des constructions 3 usage dartisanal, de
commece et de bureay inféreurs ou égale @ 300 m? un local couvert, cios et alsément accessible doit étre
anvinagé pour stationner es wkles. Cet espace pet #tre constiué de phusicurs emplacements.

Il posséde les camchiristiques minimales suivantes
. Pour ks batments & usage principal d'habitation, I'espace potséde uné superficie de 0,75 m* par

logement pour les logements jusqu'a deux piéres principaies et 1,50 m? par logement dans les
autres cas, aves una mperficle minimale de 3 m*,

_ Pour les autres bitiments, 'espace posséde une Supesficie représentant 1.5 % de |a surface 2
plancher.

Ur espace réserve au stationnement dos deust roues motorlsées doit Stre pménegd au sain des aires
dia stationnement. Cet espace doit ére d'une superficie au moins égale 3 1 % de la surface de plancher,
@ver um mirdmum de 10 m,

four les constructions nouvelles 3 destination de senices publics ou dintéedt collectd, kes beseins seront
aperécis en foncticn des besoing propres & chaque Gouipement.

ArTicLE UB 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'ATRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1. Traitement des espaces |bres
Baanel -t proet e constrtion it faire lobyet oun neleve dies plamEions MalTEmIes, oS ou
crédes {article R.411-9 du code de wrbanisime)
Les espaces |ibras dolvent &tre aménages selon une compostion paysagere soignée, adaptée a I'échella du
sarrain et mu ey environnants. Cefte composition privilégiera la conbiguilé avec les espaces lbres des
sarraing voisns b devra participer & Famélioration du cadre 4 vie et & 13 gestion de l'eau pluviale.

Sebon leur naturs o leur vocation [espaces de circulation, jarding, termasses, aines o stationnament...}, bt
trakemerk doit Btre appraprié A leur fonction en tenant cornple :

_  Dpe Forgankation du bdd sur le termain 2fin quils solent CoORGUS COMIME U aocompagnement des
conalricions ;
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= hhmmmlmmaﬁmmﬂmimnhmﬂlwm;

- neIah:mgmnhh.delauédﬁnhetdehwmmdum&-mhurmmmltﬂap&
@ la nature du terrsin, notamment pour répondre A des probéématinises de rulssellerent ot

daméragement payzags de qualitd,

La vegétalisation des espaces varts doit Stre congue, tant ay regard de keur composition que des espices &
de la densité des plantations, en proportion avec la dimension de lsspace aménagé, en harmonie avec fa
construction en prenant en compte leur développement dans ke temps et leur pérennite.

Toute construction nouvelle devra respactar une rarge de recul minimale de 5 m par rapport sy coliet des
arbres (base du tronc sy niveay du sal),

2. Réale générale
Un minbmam de 20 % de & superficie du temain do# kg amenagd en espaces verts, dont sy moins |a
mitlé traitd en espace vert de pleine terre at d'un seud tenant

Dens le cas d'une citure implantée & I‘alignement, les marges de recul entre es corstructons et Fermprise
publique dolvent faire 'objet de plantations et d'un traitement paysager sur au moins la moitié de ka surface
e catte hande de tesrain,

Paur les terrains dent la superficle est inférieure ou dgale 3 600 m?, des espaces verts doivent &tre Bmitnages
sur-au maodns 15 9% da 13 superficie du borrain,

Pour etre comptabiisés, les espaces verts sur dalle dobvent avalr une paisseur minimale de terre weodtale
de 0,50 m pour la plantaton de gazom e o8 1 m pour toute autre plantztion.

Tl dodt Stre planté su minimum 1 arbre par tranche complite de 100 m2 ffaspace libre da touts construckon.
La cireandibrence minimum du tronc de ces arbres, mesurée & |a plartation e & 1 m ki sol, dodt 8ore de 0,14
m 5ls sont plantes en pleine terre et ge 0,12 m s'ls sont plantés sur dale.

3. Pispositions particyliéres
Il n'est pas fixé de régle pour les constructions ou installations nécessaines aux services publics ou dinkirst
colisctif,

4. Espaces verts & protéger
Au titre de Particle L151-23 du code de fursanisme, dans les Especes Vierts & Protéger {EVP) délimités sur
Ie document graphique snneeé, I est exigé de préserver leur dominante viigetale et les plantations
existantes de qualitd, telles que les arbres de haute tige. En cas de ndcessité phytasanitaire justifise, es
plantations qui le nécessitraiant pauvent Stre remplacdes par des cspéces de qualite éguivalents,

seuls sont autonses les raviux et aménagements ne générart pas l'abattage d'arbres de haute tige, ne
compromestant pas he caractire de ces espaces et les travaux nécessaires & leur entretien et & leur mise en
waliur : tels qua Faménagemant de sentier, finstallation Egére de mobiliers de 1eux pour enfants, shris de
jarding, kissques, pergalas, banes sbe.

5.  Arbres remarquables
Les arbres remarquables identifiés sur ke document graphigue annexé et figurent en annexe 3 du présent
reglement prisantant un Intéedt tant dun okt e vue esthétique et paysaper qu'dcologique, qui justifie di
les identifier comme @éments de paysage au titre de Farticke | 151-23 du eode de Furbaniome,

Tout abattage d'arbre remarqueble est interdit, sauf dtat phytosanitaire qui ke justifieralt, Toute actian de
taille ou d'Slagage méme réduite sur la ramure d'un arbre remarquabile pour guelgus motif gue ce solt, doit
Fare l'objet d'une daclaration prdalabie

Aucune construction ne devre empléter dans le périmétre du houppeer (projection au sol b 1 wvarticale),

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

T n'ast pas fixg de regle,
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ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

cant interdites les oorupations et utiksations du sol sulvantes ©
Les eonstructions, ouvrages ou trevaux a destination dindustrie, diertisanat, de Commeroe,
dhébergement hitelier, dentrepdt et dexploitations agricoles ou forestiéres |

- Lles déplts de wéhicubas & Feseption da oy liée au fonctionnement d'un service dintéoét collect ;

- Vaméragement de terrbing da camping destinds & l'sccued de tentes, carpvanes, de resitances mobiles
de kisirs, dhabietians kgares 6 loisirs ;

_  L'aménagement de temains destinés au stationnement des caravanes et des résidences moblles de
Iisis ;

- Les dépdts couverts U nan COUVETES o matériau, ferralles, machines, combustibles sobdes, déchets,
¥ compris kes carridres ;

. les installations dassées powr la protection de Fenvironnement SOUMSES 4 autorisation, 2
enregistrement au 3 daclaration, en application des dispositions des articles L_.5|1-1 et sulvants du code
de Fervirennement, & Pexception de celles Bées & des besoins recEssaines & 1a vie et 3 la commoding
des usagers o @ zone, tels que parcs de stationnement, chauleries, chmalisations...;

- Les affouilloments et exhaussements du sol naturgl autres que peux Svoquies 8 Farticle UC 2, ¥ compeis
les court anglalses.

ArTicLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU £0L SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Cant admises, sout conditions, les oocupations et ubiisations du =ol suivantes ;

_ et constructions @ usage dhabltation comportant plus da 3 logerents & condition de comporter au
mains 30 % de logements locatifs saciaux (of. art. L 151-15 du code dé I'urbanisme ) £tant procsé que :

e 5 lgswface de plancher de FimmeLble en question excida 610 m?, la regle de 30% mnrmum
die logements locatifs soclaux s'appiquera @ la feis en nombra minkmuem de logements commea
|| est O & Valinda précédent et en surface da plancher, 3% au mains de b suface totale de
phmherdaihmuuﬂeenqwmandemntmma:téau logemeant locatif sooial ;

o Sile noenbre tokal de lopements de 'Immeukxe én guestion st supérieur 3 30, ladit immeulle
devia Corrpoiter au moins 40% oo logements locatifs mm,_lﬂ a5 au mains da la sqi‘ace
totale de plancher de immeuble en question davant #tre affectés au logement locatif socal |

5i par application de cette régle on aboutit 4 un nombre minimum de logements: locatifs sociaux qul n'ast
paS Un nodibee entier, ¢& ROMDne minimum sera arrondh &y nombre entiar supérieer das lors que premifre
dicirriale est au moins égale 8 5 ;

. Les annexes & condition davolr une superfice mferiedre A 40 mt chacume ;

Les affouliements &t exhaussements du sol naturel & conditon d'itre nécesshires aux fondations das
eonstruCtions ef da ne pas oinérer de buthes au-dessus du niveau du terrain naturel. Les affoulllements
gt exhaussernents du sal naturel & concition d'stre [i55 3 la mise en accessiilite pour les personnes &
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mobilte réduite d'un batiment. Les affouillements, sfils permettent de supprimer un Ekus non natursl
B ou non autorisa,

ARTICLE UC 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIGUES QU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Regle générale
Nurﬁﬂumﬂa, tout terrain dolt étre desservi par une voie de desserts publique ou privée &n bon
état ibe,
Les acoés de véhicules motorisds dovent Stre adaptés & lopération et amenagés de fagon a apporter la
moindre géne & la droulation publique. Leurs caractSnstigues doivent permettre de satisfake aux régles
minimales de desserte : réseoux divers, défense contre Mncendie, scoessibiltd au persanmis 3 mobilitd
redulte, protection civile, brancardags, ramassage des ardures menapinas, el
La largeur des accés et voies nouvelles (emprise aménagda pour le passage de wihicules ot distribuant
plusieurs lots cu constructions sur un mEme terrain) dol mesurer ao masimnuen 4 m,

I est autnrisé un seul acods sux vihicules motorisés par kerrain ot i largaur de celui-d dolt &tre auy masimum
de 4 m t[lnéulre maximal sur Fémprisa publique ou privéa), Lossqu'un terrain est verali de plusieurs woles,
il peut beneficier de plusieurs accés ; un acmiks qui présentenait une géne cu un risqua peut Sre interdk-

L'emnplacermant des nouveaux sccts des véhloules doit tenir compte ;

- Du risque éventuel pour I dreulation et la sécurité des usagers ou des personnes utilisant cag aceks
L sEcurtte des usagers doft étre apprécide compte tenu de s position des accls, de leur configuration
ainsl gue de o nature et de Fintensied du trafic,

- Dos alignements diarbres sur la voie publique et auires espaces vers [Danquettes anglatees
notamment) b assurer le maintien da four bon dtat phytosanitaire

- Des dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de supports de riseaux au e tout autre Element dhe
mobilier urbain sitwé sur 'emprisa de la vois -

- Des peods des parcelles limitrophes, afih d'éviter Fimplantation d'accés configus powr ¥ lerrsing
mitoyens.

Les neuveaux accés devront respecter le lindaire de cure anclen aingi que les rythmes staunds par les

magonnes de |a cliture,

2. Dispositions particuliéres
Les travaux d"aménagement, de requalification, d'axtension, suréiévation dune construction existante dont
les acods ne répordent pas aux largeurs exprimées d-dessus sont autoriss, sous sbesrve de 'seennd dhu
service de secours et ncendia lorsque Paceis est infiérieur aux largeurs minimales exigées 3 Fartide UC 3.1.

ARTICLE UC 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT

1. Alimentation en eau potable
Tioute construction ow instaliation susceptible de requérir une slimentation en eau potable dok Stre reccordée
au réseau de distribution d'eau potable,
Les canalisations ou tout autre moyen équivalent dovent Gtre suffisants pour assurer une défense incendie
conforme aux normes én viguewr,

2.  Assainissement
A Tintéraur d'un méme terraln, s saux phodales et les eaws usdes daivent étre recusillies séperémeant, Les
instaliations d'asssinisserment dolvent &tre réalsées dans ke respect des prescriotions en wigueur et de
fensemble des caractérstiques du réseau prévues dans e réglament d'assalnissement cormmunal mis & four
I 17 mars 2011,

4.1 Eoux usées

Toute construction ou mstafiztion nouvelle ou existante, engendrant une prechuction d'eaux ushas, dot Bre
raccordée par une canalisation souterraine mu réseay collect? dassainissement en respectant sog
faractenstiques et canformement A la réglementation en viguewr,

Toute installation d'asssinssernent dite autonome ou non oolective e interdite.
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Las colkechaurs d'eus usbes ne doivent transporter gue des eaus domestiques, gqui comprennent [es eau
ménagines et les aaux Vannes,
Les saux usies issues o activité ne peuvent Bire rajetées dans l2 résesy gue sur autorisaton de la commune

Liss restaurants et culsines coliectives dobvent Btre équipes de becs dégratseurs ;

_ Les @ tsues dactivités artisanales datvent Stre prétralbées of ne peuvent dtre refetes dans e reseay
public ue sous réserve de Pacoard préalabha du sendcs en charge de Messainissement,

2.7 Egux pluvizles

U'eau de ruissellement doit Sre malrisée & B source, en limitant b débit de rulsseliemen généré par
l'opération d'aménagement ou de construction. Les rialisds dobwent permettre e fbre
Arnulement des eaum sur e temrain par tes dispositifs adaptés & k construction, 4 |a topographie du tarrain
&L & & nature du sous-sol.

Uimperméabiisation et le ruissellement engendrés pour chaque projet dofvent e guentifies afn d
mesurer les wolumes d'eau de refet devant faire Fobjet d'une technique de rétantion ou de non
imparméabiisation des sols, Bdaptie auwx com posantes du site,

Afin de limiter les apports et e oébit de fuite des eaux pluviskes provenant de surfaces imperméshilistes
vers e réseay public, des techniques dites altematives dolvent &tre Mmises en omuvre en priorité zur ke bamai
(nowes, chaussées résarvairs, fossés drainants, bassins, rétention d'eau cn terrasse, récupbration).

Cans le pétimétre de protecticn rapprochée de la nappe phréstique de Croissy, les pulsands sonl
farmellerment interdis ot cerfzines technigues alternatives de tradement ou préfratement sont Soums
préalbiement & FAgence Réglonale Sanitare [ARS),

Les rajets dans be résaa collecteur d'eaux pluviales doivent respecter les normes quantitatives et qualitatves
du réglement assainissament en vigueur,

A la date d'approbation du PLU, e débit da fulte géndri & |a parcefle, me doit pas excéder, pour une puie
da retour décennal

. g'ha en cas ce rejet dans un resesu unltne

- Alfstha en ces de rejet dans wn rheagy dieaus pluvisles, saul dispostions focales particulieres
{netamersant an ralson dinsuffeance mpdrauBoue locate ou enutalre aval constitud d'un réseaw unitdire).

Tout rajet daau provenant des balcons, loggias et terrasses est interdit sur le domaine public. Les ouvrages

dim type gargouille ouverts, deuphin, «pissettess... surplombant le domaine public sont interdites,

Toul amdnagement susceptible d'étre souille par des substances polluantes, particuligrement les aires o2
satinnement, doit dtre daté, aprés avis préalable de |3 Ville, dun dispositif de prétraitement avant rejet
acdapté pour garantic une protection efficace de b gualie des eaux,

&fin d'éviter des mfittrations d'esus pluviales, & proximits des fondations che toute nouvelle construction ou
metension stude an zones d'aléa fort retralt-gonflement des anglles, une vitrification de 'dcoulement des
eauy et de infiltration das eaux pluviales dans le miliew raturel seront exigées (vair carte des aléas ratrait
gonflerment des arghes dans |z @pEort « 4. Anndxes » du diossier de PLU)

NOTA ; La rocupdration arﬂ#&uﬂbndamxmmmmehmdemmm
datviant respecter les magences de 18 alsiaton ot de j3 réglamentation en ly matens, motemment .

- Larﬂémzfmmmdummmwﬂmﬁiwﬂsmeémm
ar d faxtdneur des bitiments, cel du 17 décambre 2008 relati & eninile des instatabions
wwwmmﬂaﬂsmmdﬂm puits et forages & des
ouvrEges de rdcypdration des eawx de plie, gt i circulaie dir § movembre 2009 relative & 12
mﬂmmmﬂmﬁﬁ#ﬂmﬁgﬁﬁmﬂmﬁw;mw#
MMMMmmwmmmmmmmfmm
& application de Famate du 17 decemiie 2008
;mz.ammmmmwmmmwhmmmwm
Hﬁﬂﬂﬂmfmmﬁfﬂﬁﬁmmﬁﬂﬂfﬂwmmmmm
Erey o Te-ce-France.

3. Réseaux divers

3.1 Energies

Pour toute construction nowvele, les rdseaux de  distribution d'énergie  (Blectricte, gaz), el
sélicommunication {béléphana, cible) dovent &tre congus en souterain sur b terrain, jusqulau ponk de
racrordement avec ke réiseau public situé en mite de propriete.

&0
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Fevnas LK

Féclairage public éventusliemant et pour les réseau de ke Im‘;‘:’ coffrets (EDF, GDF), pour

Pour toute construction nouvelle, alnsl qu'en cas destension ou d'amd {
Emcnagement d'une constrsd]
FI_rH}st.al'rt-:r. ke antennes et paraboles doivent étre localisées de facon & ére e miaing possible vsibles deuung
l'espace public, Fimplantation de parabales en facade sur rue ekant interdibe.
*  Dang es sedeurs hors SPR ¢

Les dispositi's techniques permettant Futiisation d'nergies rinouvelables sont autorisis

: {ant
& 2 e Wour positionnement et les matériaux utilisés ssswrant istiucht
e i =) rent une banne inserticn & la construction

# Dans les secieurs conoemes par le SPR -
Se reporter au paragraphe 7.2 « Les énergies renauvelables = de Farticle UF 11 = Aspect extérip
e constructions et aménagement de leurs abards = Pratedtion des éléments de payeage =, =

Seules fes constructions exstantes, pour lesquelies | edsteralt des mipassi majeu
aménager de tels locau, peuvent étre exemptées de cette disposition, B =

ARTICLE UC 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

1 n'est pas fixd de régle.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Champ d'application
Les dispasitions du peésent articke s'appliquent i)
puttligues ou privées st dﬁmmﬂmﬁ,mm 5 implantées le long des voios do dessarta

mwluﬂmmméswhﬁm,mmMmrhmMsnmm ot des LN
nouvelies/extensions devront respecter le réglement du SPR. : -

Dans lo calcul de la distance minimala de recul; ne sont pas pris en compte

_ r ', pour lapplication de cet
article, sur les constructions edistantes ou & créer @ les mamulses dentrde, les déments d'architecture et
les Edmants techniques de moins de 0,50 m de profondaur sur facade [tels que gardo-corps, débords de
toitures, arlels, comiches ...}, les &lémants techniques des procédes disnlation extirieors de malne de 0,30
l'sémﬁmmﬁ ﬂ::-lnmmurs das ;JHMMMHS et les rampes d'accks aux personnes & moblité réduite, Saulk

pELVE 5 2 ¢As pangn

i b vk par cas tef que des treilles ou des las powr habiller

2. Dispositions aénérles
ﬁmutru:ﬂ-;m dutvenlﬂreln‘qﬂarté&: &n respectant un recul minimum de § m per rappert 4 Falignement.
i ma-:-eit .éga-g-&. par ce recul pourront 8tre ouverts sur 'emprise publique et accompagnés d'un
Toute modification du riveau du sl et toute construction annexe st interdite dens ln mange de recul.

3. Dispositions particuliéres

Une implantation autre peut dtre autorisée ou imposée dans les cas suvarts
meifieure intéoration du projet dans eon envimn ) Suivarts (notamment dans le but dune

- Lormque les constructions &difiées sur kes termains Imitrophes sont Implanides avec un
¢ : recul mondre, la
canstruchion nouvelle peut Btre implartde en harmonile avec Je recul des oonstructions mmnnanﬁr_

- Pour les constructions existantes hors anneses : lorsgquil 5
: ; ; agit de travew dextensio
wurélévation ou d'amdlioration de construgtions existartes dant Fimplantation ne respecte pasi:s EQE

i1
Reglernent PLU Le Vésinet
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¥ inférieure @ la
orndes di-dessus, &l notamment lorsqu'eles sonk implantées & une disance
Enm rrinimale e:-l-;r_iﬂ. ces travaux peuvent Etre réalisés dans ke prolongement du ou des mur(s)
axistantis) de | construction ou sans les dépasser entne la marge da recul et l'alignement.

= Lorsg nnakallations nécessaires ain services publics ou dinterét collectf, celles-cl pauvent étre
nﬁl:éiaﬁgu:tm panr:; soit & Falignement, soil @n recud avec L minimum de 0,50 1 par rappaet
a Palignament afin d'en limiter Impact visuel-

LTS : : E la distribution d'énengie

= il s d:hﬂmhmnhuaﬁllusilamqnﬂé,ahmdﬁmm,ﬁ

beds mhﬂﬁmmﬁm d'uin I desting au stockage des andures nﬁag&;nimlma:hﬂ
séloct, ceux-ci peuvent Btre implantés SOt 5 l'alignement, s en recul Aver un minimum de 0,30 m
par rappart & I'alignement afin d'en limiter impact visuel.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Champ d'application
i j limitzs
sitiors du présent articde régissant I'mplantation des constructions par rapport sux
;;amdu tarrain, cest-a-ding &3 limites latérales & de fond du terrain.

Pour les SeCteurs concernes par le SPR, les brevaux sur les construckions existantes et les constructions
nmnﬂwmﬁnﬂmmpewhréghmttmm.

i5 & compte rﬁpp&ﬂﬁnderﬂﬂﬂ,surlgmﬁmﬁunsmmiuﬁuzhs
mﬁum les é;ap:;:unu darchiteciure et les édments technigues de moins e ﬂ.!i:I_rn da
profondaur sur facade (tels que garde-corps, débords de toitures, oriels, camiches dg.i’rm ETEET:
techniques des procédés disoktion extérieure d2 moing de 0,30 m, les parties entermées des construct
ot les rampes d'accls aux personnes b mobilite réduite.

i [}
S DONSTrUCTIC

2. |ankafion o L b3l I x limites Separative; .

Lis constructions, en tout ou partie, dolvent &ma implantées en retrait des limites shparatives, dans e
respact det distances prévies au paragraghe Fidh _
Saulas ins annexes peuvert &re implanbies sur les imies séparatves latérales ou de fond deé terrain,

3. Galcul des retraits
Ln retralt est resurd perpendiculaiement @ compter da tout paint da chaque facade ou partie de Facade
Jusquau point ook fmite sdparative qul en esk le plus proche.

En tout point d'une Fagade ou partie de fagade, le mu:igcﬁunau-:aulmlmégal & la hauteur mtale & la
ConStRUCTioN, avec un minimum de & m pous les limities séparatives laterales et & m di fond.

Les annexes peuvent Bre implantées sur les fimites siparatives ou avec un retrait minimum de 3 m.
Pour e cakeul das rebrails | s
ga gt lo poink de |a

- La hauteur désigne ta différence d'altituce entre b point de b constrscion CORCET
Nmite séparative bo plus proche pris au niveau du fonds woisn. Pour |85 constructions 3 talture termsse,
la hauteur est mesurds a 'scrotére gt pour kes mnStrucions & tolture § pentels), |I:: hnutewm_mmued
hI'ég:rd:h.lh:qunﬂLapartiniup&mm:hlﬂbath:hﬁhmtﬂsldhdémmlalﬂhﬂedehwt u
toit,

4.  Dispositions particuliéres

L caloul des retraits peut Btre différent dans les cas suivanis :

3 3 '53

= jes constructions existambes hars annaxes lur;mn‘i glaglt de travaux estension,
::géwdnn ou damdlicration d'une construction exdstante & la date d'approbation du PLU Irnphﬂﬁ
sur limite séparstive ou aver un retrait molndre, ceun-cl peuvent Etre réalises dans e pmlmgammn
eal des mur(s) existant(s) de la construction o sans bes {iépasser, Tnutefuu,_auum bate nouvells ou
agrandissement de bale existante ne peut e réalicd sans respecter kes retrails prévus ordossus.

i i I § f je retrait doft &tre au
. Larsou'l s'agit d'instaliations nécessaires sux services publics ou u"u_1tu1Et pallectif,
mwéga'l?h moitie de la hauteur de [a construction, avec un minémuem d& 5 i par rapport aux imites
soparathes,
&

Rigloment PLU Lo Viésnet
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- Lorsquil Sagt de constructions et installations nécessares & ka voirie, & i geston des eaws, § ls
distribution dénergie ou lorsgull $agit d'un local de moins de 5 m3 destiné au stockage das ordures
ménaglres nécessale au tri sélectlf, cefles-c peuvent étre implantees an bout ou partie sur los Bmites
séparatives ou en retrait. Dans ce cas, ke rotrait doit &tre au moing égal & 3 m par rappart aux lirites
céparatives,

ARTICLE UC B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Champ d'application
Las dspesitions du présent article sont applicebles dans le cas de Fimplantation de plusleurs constructions
nion contigiles swr un méma terrain,

Pour les secteurs concermés par e SPR, les travaux sur bes constructions exdstantes et les constructons
nouvelles/extensions devront respecter i réglernent du SPR.

Ne sont pas pris en compte, pour fapplication de cet article, sur les constructions existanbes ou & crésr « las
marquises d'entrée, les éléments darchitecture et les Séments technigues de mains de 0,50 m de
profondeur sur facade (tels que garde-corps, débords de toitures, orlels, comiches ..), les Sléments
technigues des procedes d'isolation exténeurs de meins de 0,30 m ks parties erterées des constructions
et las rampes d'accds aux personnes & mobilitd réduite.

Bédgle géndrale

En tout peint de chaque fagade de construction, la distance & séparant du point le plus proche de la fagade
ffune aifire eanstraction doit respecter les marges minimates sulvantes :

- Dans fe cas ol Fune au mains des deus facades concemdes comporte des babes, ka distance minimake
& respecter comespond 4 la hauteur de i construction la pius haute, avec un minkmum de 12 m :

- [Dans le cas ol aucune des fagades concerndes ne comporte de bale, la distance minimale & raspacter
correspond A la moltié de la hauteur de la construction |a plus haute, sver un minimum de B,

Powr be calcul des retraits

- Pour les comstructions & tolture termasse, la hauteur est mesunse § Facrotérs 2
Pour les constructions & toiture & pente(s), la hawteur est mesunde § Iégout du it ou & la partie
supérieure de Ia baie b plus haute s efle dépases Valtinade de Fégaut du toit.

3.  Dispositions particuliéres
Lorsquil sagit de travaux d'evtension, de surdldvation ou d'améloration d'une eunstruction exjstante hars
ennexes ala date d'approbation du PLLI, implantde puoc une distancs meindre

- Coux-d sant sutorisés dis lors qu'il s'agit de permettre une melleurs isaolation thermique par Mexdrieur,
dans k limite d'une épaissaur maximum de 0,30 m ;

- Eﬂwmum réalisss ﬂamhpﬂnmmﬂwdumurﬂs}est}de la construction ou sans
éﬁlﬂ:lﬂ:r.

- Dans |e cas de Faméloration de bdtiment existant & Ia date d'apgrahation du PLLI, dont les fagadas
possédert défa des ouvertures, la création ou fa modéfication de baes pourra dtre autorisdée mame s
les distances prévies au paragraphe 8.2 ne sont pas respectées,

1 n'est pas fixé de réghe pour les Installations neoessaies sy capios puiblics ou d'intdret coliectir,

2

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol et en sous-sol des constructions e peut excder 40 % da superficie du terrain,

L'emprise au sol et en scus-sol des constructiens et installations nécessaines aux services pubiics o drbdsdt
collectif ne peut excéder 50 % de 1 superficie du berrain dassiests.,

Des travaux de surdkivation ou d'amélioration dune construction edstante hors annases dont l'emprise au
=0l eu en sous-sof, & la date dapprabation du PLLU, est supéroure 3 Femprise maximum sutorisée pewvent
tre réalisie dane la limite de Femprise de ladie construction avent travai.

B3
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Les régles expomtes d-dassis ne Sapplquent pas ux installations, ouvrages et dguipements technigues
liis @ résem des services publics (tels que poteaus, pyltines, candélabres, ouviages o2 génie civil divers,

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Champ d'application
La hauterr maximale des construcions est mesurse & compter cu terrain naturd avant trasaux Jusgu'au
paint le plus haut de k% constructian.

Me sont pas comphés dans le calcul des hautewrs |
_ Les puvrages tals que souches de chemindes et de ventlaton, antennes, locaux techniques dés lors
quiils sont implantés en retralt de 3 m mnimum des facades et quils n'excédent pas une hauteur de
im;
- Les dispositifs de prodicton dénengis rencuvelable et les garde-corps de séourité en parfie ajoares
implantés en toiture-terrasse, dés lors qu'ls s'excédent pas une hauteur de 1,20 m.
_ les omements de tolture nolamment de bpe épls de faitage, girouette, points cardmauy, frise de
faltiére, clocheton, frise etfou fronton qui ormementent ou finssent une fagade.

Paur les tesrains en pente, B hsutmur et mesurds en ot poink de [a construchon # partir du terrain naturel
avant ravau.

2. Reéglg aénérale
La hauteur maximake des constructicns est limitée 513 m & Pégout du toit ou & l'acrotére en cas de boiture
ierrasse et d 15 m au fatage en cas de kaiture 3 pentes.

Pour beg annedes, I3 hautisr maximale est limitée & 3,50 m en s d'une toiturs 4 pentes gt 3 2,80 men
cas @'ume oiture terresse ou de toiture & un pan.

Ne sont pars comptis les ouvrages situés en toiture tels que souches de cheminée et de ventilation, antenne,
dspesitifs de production d'énargie renauvetable .. 0fs lors quiils n'excédent pas une heubeus die 2 m ek
qulls sant iImplankés en retrait de la verticale de fapade d'au moins 3 m,
3. Dispositions particuliéres
Des bravaus destension, 0 surdkvation ou d"amdlioration d'una construction existants dont & haubewr, a
la date ofapprobation du FLL, est supéricure 3 & hauteur maimale dafinia & Iarbcle UC.10 peuvent atre
raalises dans [ limite de la hauteur de ladie construction avank travaLn.

ArTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

1. Régle aénérale
En raférence A lartice R.111-27 du code de urbanisme : « Le projet peut Stre refusé ou r'ére aooRple que
aos réserve de ['obscrestion de prescriptions spécales s les constructions, par leur sitation, leur
architecture, lours dimensions ou l'aspect extérieur des batiments O OUNTAZES & édifier ou & modifier, sont
de nature & portar atteinte au caractine ou A [Ateret das liew avoisingnts, amx stes, aux paysages naturels
o wrhains ainsi qu la conservation diss perspectives monumentakes. »,

Pour bes secteurs concermnds par be SPR, lag travaux SUT lec constructions existantes et bes constructions
qouvelias | extensions devront respecter ke raglernent du SPR.

Less chobt anchitecturaus ainst gue Jes éléments de dalimitation das terradng {cibtures) seront réalisas en
benant compte de fa grande qualité paysagére du site.

F3 Amanfaement L

2.1 Frinciped générour

D bors quune construction presente un intérdt architectural Bu regard notammert de son style, de son
ancennetd, des matériaux constructifs employés, de s composition, de son ardonnancement, tous travaux
réafisds, v compris bes ravalements, dolvent mettre €n valeur 165 carachéristiques de ladite construction.

=
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Les ewtensons dolvent sinkégrer dans l'ervironnement paysager proch
harmanieusement le batiment. R e

Z£.2 Motérioux et aspect des fogodes

Les matériaux bruts {parpaings, béton, carreaux de plitre, brigues creuses. ) destinés & Gt reCoiners
d'im parement ou enduit ne peuvent pas dre- lakssde qu;.hm.rﬂs. Les Eﬂ.l‘-tr‘l:.rm d'aspect 18k ondulde
papier goudrannd cu fibrodment sont interdites. '

Les éléments domamentation existants (madinatures, encadrernen ic Cérmmigua
de facade, ..) doivent Stre conservés of resbaunds. A R

2.3 Ouvertures

Dre= modifications ou ajouts de percements ne sont envisageables que s'fis conservent I'équilibre de fa ©
(horizoniales et azes), et reprennent les carachires stylistiques de Pépoque de lulcq:unsl:n..u:l:lrn-n'élq , dinsi qﬁ
propartions et la modénature existante dans sa forme, ses matérauy et sa mise en Geuvhe,

Sila fagade o &8 dénaturde par un remaniement des percements sans relation avec b bypalogie et I

et I'Spogua
du batiment, jes interventions dokent viser & restituer un aspect Compa bdtiment
ceux de Falignement dars keguiel § s'hscnic i BRI .

Les volets ;
*  Pour les sectetrs boes GPR :
Euﬁ:hl ﬂ:ewl‘:r: roulants est adwés, sous réserve que les coffres soient pasds en inbérieur, totalement
victhles Figsur; ef que kes rails de guidage soéent encastrés, Ces volets tolrement
de teinte sombre Gu pastel, e

[ -

LT

el I secd e il e
L‘ampi-mdemmlmspeurétmmmisémuﬁnwderﬁmmrlﬁrémdum

Les menulseries seront peintes ou telntées dans |a masse, dans des tonalitds claires = blanc cas=é, heige
gris bleld ou gris vert cu dans des teintes sombres | i.-ruﬁ. rouge foncé particuliétrerent pour I!srpurtesj
Le blanc pur est interdit. Dans le cholx des couleurs, on tiendra compte des teintes emplovées pour les
batirnents voising, afin de constituer un ensermble harmonies,

2.4 Toitures

Les Interventions sur les toitures respecterant les matdria: et b caractéristiques gaom itfalas
{pentes, mpartance du débard, etc.), S

3. congtructions nouvelles
A IPrincipes géndroux

Les biitimants nouveaux dobvent priner e qualité architecturale, tant dans le dessin dan
emaloves e leur mise en ceuwre, UGN

LIAdeptation auw sl

Ladaptation au sol doit &tre particuliérement étudiée pour chague nouvelle construction, Les afoullisme

ou buittes artificialles mﬁmuuntmﬁmhﬁmtdﬁmrm:ﬁnmmmmﬂhmmm ﬂlﬁ'
Impasitions dordre hydrologigue, doivent dtre adaptées § la topographie originellz du sol et non le sof aux
constractions.

d.3Motérisux et aspect des fopodes

Toutes hes fagades des constructions, ¥ comipris les murs pignons oréés ou dirainerts, dobeant Mo tralties
#vec be méme soin que les fagades principales et en harmonie ave: leur contexta.

Les fagades doivent présenter ina simplcité dfarganisation générale ot un tralement des dlé
ments de
Sructure et de modénature, leur conférant une dchalie et une quallté architecturale.,

Las menuiseries serant peintes ou leinbées dans la masse, dans des onalités claires @ blanc casss bej
gris biguté ou gris vert ou dans des teintes sombres : birun, rouge foncé particullérement powr Iesrj:-:rtﬁ’.
Le blanc pur et interd®. Dans k= chobe des couleurs, on tendra compte des beintes employdes pour feg
batiments voisins, afin de constitwer un entemble harmanisise,

Le traci des descentes d'eaux pluviales en devra ére be plus =l
e e et vt acade p miple 2t be plus rectiigne possible et

]
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F40uvertures
* Dans les secteurs hors SPY osd .

5 e ing2rieur, toEement
L'emgplol de volets roulants ast admis, sous r!ésama que ks coffres soient
invicibles dé laxtérieur, et qua bes rails de guidage solent encastres, Ces volets seront obigatairement de
feie sombire ou pastel.

Dors &5 sectours congemés par g SRR - i
Le= volats roulsnts ne sont admis que si ke coffre est pose a Fntérieur, complsternent invisibhe et les ralk:
da quidage totalerent encastrés. Tis seront obligatsirement e teintes sombres,

' ¢ claires - blanc cassé, beige,
Les Fenuisanes seront peintes ou teintes dans [a masse, dans des 'I:nrlmallr.es
qris bleuté ou gris vert ow dans des kentes enmbres ¢ brun, rouge foncé particullérement pour les PME
Le blanc pur est intardit. Cars ke choix des couleurs, on tiendra compte des teintas employees pour
h&tmente velgins, afin de constituer un ensemble harmoniewu.

e :eﬁ:lrl;E, il ondulés matiere plastique, en papler
nt | jes couverunes en amiante-ciment, en iole , B . _
Em-;nne au aUtTes matérauy de mauvais aspact ou de mauvaise conservation ainsi que i tule mécaniqus
grand maule, kes plaques da ciment arme dis fibres grands medule, kes shingles et bardeaus.

A.50omines
enmbles aménageables ne peuvent pas constituer pius d'un diage.
LLE dﬁﬁhdeu:iti.;ﬂnt encastrés dans Pépalsseur du toit Leur oocultstion scro e harmonie avec b
couvertune

4. Clitures
4 1Traitement entre Pespace public et ies constructions : _ o
L'espace compris antre a construction et Falignement doit &tre traité de Fagon & participer 3 la COMPOSITON
du paysage urbain. ) _
Lﬁn;:mérim bruts {parpaings, béton, carreaus de platre, briques creyses ) destings & etrg recouverts
dun parement ou denduit ne peavent pas &re lalseds apparents.

4301 ures evistanles donmant sur Pespoce pubic

4. 3CNAtures nowvelles dannant sur Fespace pablc g
nowelles ne At ol unve hauteur supériedre 3 2 m par rappart au niveaw du trottodr ou
:ﬁ‘t:mr?amm mﬁ:&}ep'l:l-rwﬂ'rr: de la parcelle est supérieur & 30 m, Dans ce cas, #lles pourront atteindne
yne havteur de 2,50 m, Elles dohvent dre tralbées sobrement, sans Séments de déoors ajoubds, en
présentant une simplicité de forme et de mabiriaue

! : . 7 dune hauteur maxdmale de 0,70
Elles reprendront I'un des modéles exisants dans |2 Vil Pare @ mar bahat ;

m suﬁ:l':lmé Fune grille cu grille simple sans soubassement. Euhmmtmmltﬁrmﬂimﬁﬁmnﬂ?
dgalement épalsseur), leur mise & euve, lars matenaus et En ¥
enubassamert, ples de portails ou piles rythmant B clkure, grilles... Lsmtwhmuﬂ%hm;nﬂﬁ
ek ce canissas nllstﬁéﬁmdembnusrdehrmﬂﬂdehnrﬂiﬂ,ﬁ&ﬂlshmﬁ de tikes anduldes au

PV sont prosonts. : y .
Tm,tzl:’r:lslzg pilastras encadrant bes enirées chametiéres ou petonnes pourTont Bvoir una partie pleine d'une

hauteur masimale de 2,20 m ef sur une largeur gul me peurTe dépasser 0,50 m toumis vers Femprise
pubiique, Ces plastres ne paustont awvair un frartement supsrielr 8 4 m;

A ACTAtures en Nmites separatives _
Lad-i-n-ﬂsdtuéesmlﬂ&W&mMummrmlemzmwmmﬂﬂmmm
niafuires

Dans g seckayrs hors SPR °
hrLEcId-thﬂ sit Sme sur imitas separatives auront une havteur masmale de 2 m par rappost au Trothoir ou

terrain naturel. .
:':rdﬁw;ﬂﬂm,riesmﬂturﬁlmﬁauﬂﬁﬁmrdu entitis foncitres on limite de la zone UD ne depasserant pas
I m de hauter.

% [Dans les secheurs concermes por 8 SPE :

Figlement PLLI Le Wéainat
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Les ciétures seront sous forme de griflage doublées de hales tales, devrant toutefois priserver
une cartaine ranspanence et ne serenl en auoun ca-smrtéa:?rﬁch: “E':‘EE naturﬂl{:g-:u smli:némm
Leur hauteur sero limitée 8u maximum & 2 m par repport au trothsir ou au terain naturl.

W: En cas de division parceflaire, seul, un grillage d'une hauteur meximale de 1 m, sans muret
&r guise de scubassemaont, sera tolénd, Le grillage dewa Stre doubld par des hales wigétales de part ef
d'autra,

5. Fatnmoine bat P roted &l ] = 2 urban =11

Tous les travaus: réalisés sur des makons et constructions 3 repsrées s ke dooument

et |z fiste annexde au riglement ou sur ke plan de torage, faksant I'mﬁtdmupmnmmgemi
L. 151-15 du code de Furbanisme dotvent 8tre congus dans ke respect des caractéristigues & priserver de
ladite construction. La démalition, tatals cu particlle, de tefles maizans ou corstruckions & protéger est
Interdite sans awtorisation préafatie diment motivee

6.  Dispesitions diverses

6. 1EARmies renouvelnbles
*  Dans les secbeurs hors SPR
Les dispositifs techniques permettant la production d'énergles rencuvelables sont autorsss 3
et i : u en veskant 3 bayr

S

o Pannagux salsires | Iis peuvent &re autorisés sous réserve de respecter fes ragles du SPR.

= [Eolienne : Afin de préserver l'envirannement urbain patrimanlal, kes dofiennes posdes dans e
Jardins et les mini éoliennes posées sur les batiments, en facade au on couverture sonk interdies,

o Er?uglﬁn!ml'mmi:mswa&nmnnhquu : Les dquipements utilisant des énargies alternatives
geothermiques ou aérothenmiques comme les pompes 3 chaleur ne doivent pas &t visihies, Tis
devrant faire I'abjet dune insertion paysagére e/ou architecturale o il5 ne desvrring pas angandres
de nulsances sonores pour les voisins,

E.2Amtennes et léments de superstrocture

les installations technigwes étables en tolure (gaines, soisches, antennes, machiner i
E;Eﬁms_.]. daivent étre dissimulées, regroupées et faire I'objet d'un traitement assurant ks madisure

6.3 Locaux annexes et dquipements techigues

Les coffrets, comptewrs, bedbes aux lettres, dobvent dtre Intdgris dans les constructions ou les clBUres selon
- res
une logigue de distimulabion qui tent compte des moddnatures et des matdraus constructify ok dioivent

Las locan: techniques dofvent 8tre intdgrés dans la compasition architecturale des
e echoka constructions &t de keurs

Les annexes doivent 8fre traitdes avec e méme soin que les congtruchians prindpaiias harmag
les matériaux emplayés. e i

Dens les sacheurs hors SPR

Les codfrets, compteurs, baltes aux lettres dalwent éire Intégrdes dans les constructions ou les clftures
seion une logigue de dissimulation qui Bent compte des modénatures et des matériau: constructifs at
tletvent mester acoessibdas,

= L AL par e 5P
Les coffrets de branchement ou de compeage {Enedis, GriF, Téléoam, cible TV, etr...}, bes baites aux
lettres, les boitiers de digicodes et d'interphones dinrant respacter les rigles du SPR,
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ARTICLE UC 12 - OBLIGATIOMS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT
L stationnement des vihicules comespondant au bagsing des constructions et instaliations dot Bire assuné
& dihors dos voles ot des marges de recul,

Lors di toute opémation de construction, d'extension, d'aménagement ok de ehangemant de destinaton, |
doit: e réalist des ares de stationnement selon les dispositions subantas.

1.1 Powr les constructions @ destinobion d'habitotion

s 1 place par trarche entamsbe de 75 m? de surface de plancher Bve un maximum de 2 pleces
par logemeant,

» 0,75 place par logement pour les constructions 4 logements ocatifs o en alceswan 4 la
propriété benéficiant dun priét alde de I'EXEL Tl nest pas fixé de de normes mirimalas de
statiormement pour b catégore fe logement financé aves un prit bocat¥ aidé dintégration
{PLAI} ou son équivaent,

= 1 pace pour 8 chambres pour les resklences d'étudiants, les rdsidences de personnas Bodes, de
personnes dépendantes et de personnes handicapess.

1.7 Pour les constructions & destinotion de Buregux

= Auclne piace f'ast requise pour les constructions inférieures & 300 m? de surface de plancher

= Pour ks constructions de 300 m2 de surface de plancher ou plus, 1 placa da stationrement per
tranche entamée de 100 m? de suface de plancher (3 sppliquer sur la suface totale didiée au
commence},

1.3 Pour les constructians nécessoires oux serwiors publics ou d'intérét collectif
» 1 place pour 200 m® de surface de plancher.

s lors gue bz destination de ka construction projetée n'est pas expressément prevae par les dispositions
ci-gegsus, i1y B leu de reteniv ks normes applicables 3 ka destination la pius proche de celie de b constructicn

projetee.
2 HN

21 Pour les extensions et réhabilitation de consiruction sans changement de destinalion

L'obigation de réaltser des aires de stationnement n'est pas applicable sux travaws de transformaticn ou
dramélioration de constrictions affectdes & des logements [ocatifs financés avec un prat aidé par I'Etat, v
comaris dans le cas o0 ces travaux S'accompagnart do ke cedation da surface de plancher, dans la lmite
g'un plafond de 50 % de la serface de plancher axistant avant le commancement GBS travalx. I¥ n'est pas
fucd de plafond pour les logements financas avec un prét locanif aidé dintégration (PLAT) cu son dquivalent.

En cas 'extension entrainant la crdation d'un ou phishurs logements, le nombre dfaines de station nement
gt ahyl prévu & 'article UC 12, en prenant Lniquement en compte la superficie des logements creées, qul
Fasse suite ou ron & ene démolition partiele de & construction.

En cas dextension dlune construction ayant une destination autre que Phabitat, b nombre daires de
srationnement est ceful prévu a larticke UC 12, en prenant an camgte la supsrficie de lextension de la
{0 SErLCTRoT.

2 2 Pour les changements de destination
Le nambre de places exigé est celui prévu & Particle UC 12.

nt nit e conformes BUed nOMMEs en vigueur [Eoge o b

3. Modalites de caloul e
Les dimersions des places de
covstruction ef de Mabdation).

Lorsque les normes de statisnnement sont aaprimibes par tranche, le nombre de places est calcule en
proportionnalits, Dbs lors que la decmale est supériewre ou égale & 5, I convient darrondir a Fumiti
supfrsaLre,

Lorsqu'ne canstructian compearte plusieurs destnations (habitat, bureaus, ..}, les normes afférentes &
chacune d'elles sort appligtées au prorata des superficies qu'elies occupent respectivernent.

EiH
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Une proportion d'au molns 80% des places de stationnement dok étre réalisée en sous-sal lorsque les
n::mné}ni: sont destinées b habitation ou s bureaus, et dés fors que plus de 6 places de stabionnement
sont exky

Les parcs de stationnement en ouvrage dolvent faire Fobiet d"une sttention parieulidne poLr o8 oui eoncerna
k2 fonctionnalité, la praticabilte, l'accessibité et ka sdourits, Los places handicapées doivent falre Polyje:
d'une attention particullére pour o2 qui concame leur accessiblitd et s atsons avies les immeuhles

Dans e cas de garages souterrains, les rampes d'accés sent Intégrées dans le hitimant, Ellec ne dolvent
pas entrainer de medification dans i niveau du trottalr,

Les pinces commanddes (places nécassitant la déplacement d'ur autre véhicule poir Ere scoessibles) seront
pres en compte pour le caicul néglementaire du nombre de places minimum & réaliser unkuement i elies
sont affectées & un méme logement.

Les surfaces da stetionnamant extériewss ne seront pas couvertes. Les empacements de satonrement
desront dtre traités par des matériaue perméablss et plantés d'au moins un arbie par tranche entamée de
=0'm? sauf si |2 configuration ne k& permet pas, |es aboes seront aloee remplacds par des buissons,

4. Le stationnement des deux roues
Pour les constrisctions nouvelles & destination dhabitat comportant plus de 2 logements ot & destination das
aulres vocations autorisées dans b zone UC, & Fexclusien des constructions usage de hireaw Inférleures
b égales a 300 m* un local cowvert, dios et alsément accessbie doit étre amenageé pour stationner les yéios
Cet espace paut 8tre constitud de plusieurs emplacements,

Tl posséde les caracténistiques mindimales suvantes -

- Pour les bitiments & usage principal dhabitation, l'espace posside une superfice de 0,75 m?2 par
logement pour les lsgements jusqu'a deusx pidces principales et 1,50 m® par logement dans kes
aulres £3%, vec une superficie minimale da 3 m7,

- Pmu;:: autres batimenks, Mespace posséde une superficie représantant 1,5 % de la surface de
lﬂﬂ'h: =1

- mmemmmthmdeumemmmmmmmmmm
de stationnement, Cet espace dalt Gtre d'yne superficle au moins égale & | % de la surface de
Pancher, svet un minkmum de 10 m2,

Paur fes constructions nowvelles & destination de services publcs ou d'intérét collectif, les besoins ssront
appréciés en fonction des besains progres & chaque équipsment,

ARTICLE UC 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES ALY CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1. Traitementdes espaces |ibres
Fapoed : fout prafel de construction dovt faire | d'in nefeve des plantations malmtanues, supprimdes
aﬁéﬁﬁ.ﬁbﬂﬁ#ﬂ-ﬂmmﬂbfmﬁ.&ﬁ g =

Les espaces Rbres doivent #tre aménagés selen une composition paysagére soignde, adaptde & Féchelle du
terrain et aux Bewx environnants, Cette compasition privilégiera s contiguité ave: ks ospaces (Bres des
terrains velsins et devra & l'améfioration du cadre de vie et 4 la gestion de Feau phndaie.

Setlon leur natire cu laur vocation (espaces de circulation, Jerdins, terrasses, leur traltement dod Stre
approprié & lewr fonction en tenant compks |

e Vorganisaticn du bati sur le tersin afin quils salent concus comme un BOCOMmipagnement des
constructions ;

- De la composition mmsllmwmsammmémemmmg{MH;

- Dela topographie, de la géclogle et da la configuration du terrain afin qua leur concepkion 506t adaptée
a l2 nature du terrain, notamment pour répondre A des probiEmatigues e rutssellemant of
d'amenagemeant paysage de qualité,

La wagétallsation des espaces verts doit Stre congue, tant ag regard de leur composition que des espioes &t

de la densité des plantations, en proporticn aver la dimension de Pespace aménagd, en harmenic avec la

constructicn en prenant en comphe leur développement dans ke lemps ek leur piracmib,

E4
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Toutn construction nauvelle devra respacter une marge de fecul minimale de 5 m par rapport au collet des
arbires (basa du trane au nivaay du sol).

1' -
Dwes espoces verts dofvent 8ire aménages sar au mains S % de la suparficie du terrain d'assiette ; dont au
micing 30 % d'espaces verts de pleine berra,

Pout dtre comptabilisés, les espaces verts sur dalle doivent avair une Epalsseur minimale de terre vigéiale
o 0,50 m pour la plantation de gazon gt de 1 m pour toube autre plantation.

: : arbire par tranche comgiéte de 100 m? de surface de terain non construlte.
famﬁmférem m:m?m” rnlnlml.;T malrl (] i artres, mesurée 4 ka plantation gt & 1 m du sal, dait &tra de 0,14
m 5'lls sant plantés e pleine terre et de 0,12 m il sont phantds sur dalle.

3. [pispositipns particuliéres _
st i des espaces
instzflations nécessaires aux services pulllics ou ﬂ:il'l-l:El’ét collectid,
F\:‘r—mﬁﬁmmnir:ﬂm Etre aménages sur au maing 30 % de superice du tarran dassete.

i. r .
: i ' délimiteés
i L. L151-22 du code de ['urbanisme, dans les Espaces Vers 2 Prokéger (EVP) .
grugeﬁ;ﬂ:ﬁmhme arnecd || est eviné de préserver leur dominanbe vegetale et les ﬂanhha:g
exigtantes de qualité, tefles que les arbres de haute tige. En cas de nécessite ph'ﬁ&_ﬁrﬂmjm
plankaticns qui le nécessiteraient pauvent fre remplacées par des espéces de qualite equivalenta.

Gpuls sont autorses les ravaux et amenagements ne admdrant pas 'abattage d'arbres de haute Lige, NE
mpumﬁuﬂpﬁlnwaﬁhadqmmdhﬁmuxﬂ&amﬁmmﬂmﬁammen
vakeur - tels que Faménagement de sentier, lnstaliation légére de mobifiers de jeux pour enfants, abris de
jardins, kinsques, pergoias, bancs ic...

5. Arbres remarquables
B i : 3 du présent
thes Lishles identifiés sur ke document graphique annexé, et figurant en Snnexe :
Lr-;;‘:nmnt r:réTntmt un ntérdt tant d'un point de vue estiétique et paysager qu'écalogigue, qul justifie
de les idantifier comme léments de paysage au titre de Farticle L L151-23 du code da Furbanisme.

: i le justifieradt, Toute action e
Taut abattage d'arbre remarquable st mterdt, sauf état phytosanitaine gud !
taille ou d'élagage méme réduite sur a ramure d'un arbre remarguable pour quelgue molilf que e 5o, doit
faire Fobje: d'une deéclaration préalable.

Aucurie construction ne dievra empidter dans (e périmétre du houppler (profection au sol 4 la verticale).

ARrTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le coeFident doccupation des sols (CO5] est fixé & 0,50,

Gestion du coefficdent des sels

y rtie détachée d'un
fication dEdspnﬂil:rrﬁdtIamclELlla-l-anumdeal'urbunII:rme,iurun-:pa e
E‘Ifr.ﬁs depuis mains de 10 ars, dont bes droils & constiuire résultant de l'applcation du E{E_nn'rt e ufilists
parbieflzment ou ttalement, il ne peit phis étre construit que dans [ imite des drods qui n'oak pas &
utilisss sur Je temrain d'orkgine

Cette dispasition n'est applicable que pour les terrains Esus d'une division intervenue postédeuremant & 1a
délibération du conseil municpal approuvant le PLL.

it
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mwm#wwmmmmmwmmMnﬂm
@mmemmammmmmm:mmmwm
mmmmdmrwmmﬂmamm:
- Un projet d'éoo-quartier Parc Princesse od un maximum de 35 600 m® de sifoce de planch
équipements pubiics] seront bétis camprenant : ", ot
:; A meving 20 000 m* de sufoce de ploncher consocrds ou logement ;
= ;uﬂhm‘d'r:urfnrede,uimrhfr#ﬂ'.'!sﬂummm,:}rndfsqnnrruhuﬂmmj'n{esm
FEO |
¥ Pouyle solde, de Fhdbergement collectif fees etlol d
it owee services eb/ob dautres formes de lagements etvou
mﬁﬁﬂmeﬁ%mwmmmwmm

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suvantes

Les constructions, ouvrages ou travaux & destination df ¥

= iy A entrepot et d'exploitations agricoles
- En secteur UDa: les constructions, ouvrages ou traveux 3 destingtion 4 destination

d'habitat autres que ceux autorisés 3 l'artide UD2, & destination de commerce d'artisanat,
dhébargamant hteliar et desploitations agﬂ:;‘ﬂ-lﬁi}nu forestiéres ; '

= Lﬁl‘;?:ﬁl‘i de vehicules 3 l'exception de ceux liés au fonctionnement d'un service d'intéat

- Lamenagement de tamrmains de camping destinds & I'accueil de tentes, ca
ravanas, de
résidences mobiles de loisirs, dhabitations légéres de loisirs ;

- L'aménagement de terrains destinds au stationnement des ca j
Eir e : ravanes et des résidences

- Les depdis couverts ou non couverts de matéraus, ferrallles, machines, combuetibles sall
déchets, y compris les camiéres. s

Les cours anglalses,

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises, sous conditions, les occupations et utlisations du sol sulvantes ;

- En secteur UDa : les constructions 3 usage dhabitat, 4 econdition d'tre destinéas aux
personnes dont la présence est indispansable au fonctionnement ou au gardiennage das
activités autorisées, et si possible intégrés aux bitiments principaus ;
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_ Les construchons 4 usage dindustrie & condition d'étre implaritées en secteur UDa ;
. Les affoulllements et les exhaussements du sol naturel & condition d'8tre necessalres

L Aux noues et awe dispostifs de récupération d'saux pluviales |

A 'aménagement paysager des ditures ;

A fondations des constructions ;

Ao stationnements souterrains nécessaires aw constructions autorisées |
A I'apport de lumidre naturelle ou de wantilation dars 185 sous-sols |

A la réalisation d'un lac &t d'une rivigre.

oa o0 R @

ARTICLE UD 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES DU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Régle générala
Pour &tre constructible, tout terrain doit Etre desservi par une voie ta desserte publigus ou privee
en bon &at de viabllité,

Les acohs de vehicules motorisés doivent &tre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a
apporter la moindre géne & iz orculation publique. Leurs caractéristiques doivert permetire de
catisfalre aux régles minimales de desserte ; résesux divers, défersa contre lincendle,
accessinilite aux persornes & mobilte reduite, protection civile, brancardage, ramassage des
ordures menageres, et

La largeur des acobs et voies nouvelies (emprise aménaqée pour le passage de vehicules et
distribuant plusieurs lots ou constructions sur Un méme terrain) dait mesurer au moins 3,50 m
pour une vale 3 un seul sens de droulation et 5 m paur une voke & deux Sens de circulation.

ur e chemin de Ronde, cette largeur pourra 8tre exceptionneflement SUpSrieLre aUX GIMENSIONs
d=dessus |

Il est autorisé un seul accis sux vEhicules motorisés par temain el sa largeur doit &tre comprise
entre 3,50 m et 5 m (linéaire maxmal sur lemprise publigue ou privée), Lorsgu'un terrain st
riverain de plusieurs voies, || peut bénéficer de plusicurs acoes, Un acces qul présertaralt ure
géne ou un risque peut &tre Interdit.

I st autorlss un seul acods aux wéhicules maotorisés aux sires de stationnemant souterrain,
En secteur UDa, il pourra &tre autorisé un seul accés suppiémentalre sur le Chemin de Ronde.
L'emplacement des nouveals: acces des véhicules doit benir compte |

_  Du risque éventuel pour la dirculation et [a sacurité des usagers ou des personnes utilisant
Ces acois, La seourté des usagers dolt &tre appréciée compte tenu de |3 position des acoes,
de leur configuration ainsi que de ka nature e de 'irtansité du trafic ;

- Des alignements d'arbres sur |2 vole publique et aulres espaces verts (banquettes anglaises
notamment) et assurer le maintien de leur ban &3t phytosanitaire ;

- Des dispositifs d= signalisation, déclairage public, de supports de réseai ou de tout autre
Elément de mokiler urbain situé sur lemprise de la voie |

. Dés aocks des parceles limitrophes, afin d'éviter Fimplantation d'asebs conbigus pour 2
terrains mikoyens.

Les nouveaLr acces devront respecter le lindaire de citure ancen aiinsi que ies rythmes instaurés
par leg dléments magonnes de fa citure.

2. Dispositions particuliéres

Les travai d'aménagement, de requalification, d'extension, surelévation d'une construction
eickanta dont les acces ne répondent pas aux largeurs expriméss ci-dessus sont autnrisss, SoUs
réeanve de I'accord du service de secours et Incendie lorsque I'acoés est Inférieur aux largewrs
minimales exigéss & 'artide UD 3.1,

P
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ARTICLE UD 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUY PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE, D' ASSAINISSEMENT

1, Alimentation en eau potable

Toute construction ou Installation susceptible de requerir une alimentation en eau potable doit
&tre raccordée au réseau de distibution d'eau potable.

Les canalisations ou tout autre moyen dquivalent doivent &tre suffisants PoUr asSUrer Lk défense
incendle conforme aux normes en vigueur,

2. Assainissement

A Vintérieur d'un méme terrain, les esux pluviales et les eaux Usdes dosvent étre racueillies
séparément. Les installations d'assainissement dolvent tre réalisées dars l2 respect des
prescriptions en vigueur ef de l'ensemble des caractéristiques du réssau prévues dans be
réglement d'assainissament communal mis & jour le 17 mars 2011,

21 Bauex psees

Toute construction ou Installation nouvelle ou existante, engsndrant une production d'asux usées,
doit étre raccordée par une canalisation souterraine au réssau collectf d'aessinissement en
“respectant ses caraciéristiques et conformément & la réalementation en wigLer,

Toute installation d'assainissement dite autonome ou non collective est inkerdite,

Les collecteurs d'eaux usées ne dolvent transparter que des eaux domestiques, qui comprennent
les eaun ménagines et les eaux vannss,

Les eawx usees Issues d'activitd ne pewvert Stre rejetbes dans le réseau que sur autorisation de
ia commuane :

= Les restaurants et culsines collactives doivent étre éoulpés de bacs dégraisseurs ;

- Les eaux issues d'activités artisanales ou industrislies dofvent étre prétralbées et ne peuvent
£tre rejetées dans le ntseau public gue sous réserve de 'acoord préalabie du service en charge
de I'assainissement,

2.2 Eaux pluviales

L'eau de rulssellement doit &tre maitrisée 3 la source, en limitant le débit de ruissellemant géndré
par {'opération d'aménagement ou de construction. Les aménagaments réalisés doivent permettre
le Wbre écoulement des eaux sur le terrain par des dispositife adapbés & la construction, & la
topographie du terrain et a I3 nature du sous-sol,

Limperméabilisation et ke rulssellernent engandrés paur chague projet dolvent Btre quantifiés afin
de mesurer les volumes d'eau de rejet devant faire I'objet d'une technique de rétention ou de
non impermeabllisation des sols, adaptée s composantes du sitz,

Afin de Bmiter les apports et le débit de fuite des eaux pluviales provenant de surfaces
imparméabilistes vers e réseau public, des technigues dites alternatives dofvent Stre mises e
ceuvre en prionté sur le terrain (noues, chaussées réservoirs, fossés drainants, bassins, rétentian
d'eau en tarrasse, récupération),

Dans le périmétre de protection rapprochée de la nappe phréatique de Croissy, les pulsards sont
formeliement interdits et certaines techniques altermatives de traibement ou prétraitement sont
soumis praalablement & 'Agence Régionale Sanitaire (ARS),

Les rejets dans le réseau collecteur diesux pluviales dolvent respectsr les normes guantitatives
el qualitatives du reglement d'assainissement en viguaur,

A la date d'approbation du PLU, le débit de fuite généed & la parcelle, ne doit pas excéder, pour
une plue de retour décennal

- 2lfs/ha en cas de rejet dans un résesu unitaire

- 1lfsfha en cas de rejet dans un réssau d'eaux piuviales, sauf dispositions locales parkiculiéres

(rotamment n reison d'insuffisance hycraulique locale ou exutnire aval constibug d'un résesu
unitaire),

FiE|
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i it sur Je domaing putiic,

Tout refet d'sau provenant des balcons, loggias et terrasses est interd
Les l:ll-l'-']THgE!i de type gargoullle ouverts, dauphin, «pissattess.,., surplombant ke domaine puibdic
sont Fberdites, ) I

2 [lErement les
Tout aménagement susceptible dBtre soulké par des substances polluantes, particu
aires de r;“f::nnaﬂent, doit 8tre dobé, aprés avis preala!:ie de |2 Ville, dun dispositif de
prétraiternent avant rejet adapté pour garantir une protection efficace de la qualité des ealix.

s mﬁmaﬂﬂﬁaﬁmﬁmmﬁﬁmmeﬁ{mmﬂm
mﬁwﬁ,wwmmmﬁﬂwﬂaMHmﬁmmm
Ja matiere, notammsl )

e . 3 lowr usage
- AL reduﬂamitfm&mﬂfamrénm'aﬂmdﬂwnbweet
r%mamﬁmﬂrmmmwwwmmw@m@m

forages, des ouwages de recydration des eaur e plule aing que des instalaions
privatives de distribution d'esu patable en application de Famdtd cby 17 déeembre 2008

- m}.ammﬂwmaﬁ@gﬂm#mﬂuﬂtmmpﬁﬂmmmm
Mermmmm, &t les articles 18 et 21 du Régiement du service
di Syndicat des Eaux o Hle-de-france,

3. Réseaux divers

3.1 Enarmigs . - :

corstruction nouvebe, les réseaux de distribubion denergie {Electricité, gaz), de
Mﬁlmﬂun {wTé-lphun:, c&i:ﬂe} daivent &tre congus en souterrain sur b2 terrain, Jusqu'au
point de raccordement avec le réseau public situé an limite de proprigté,

Doivent étre prévues dans les fagades ou les cidtures, les risservations pour les coffrets (EDF,
GOF), pour l'édairage public aventuellament et pour les rdseaux de telécommunication.

i | torisés en
dispositfs techniques permettant I'uiiisation d'énergies renouvelables sont au
Elm:ﬁmce que leur positionnement et les matériauwe utiisés assurent une bonne insertion & 3
constrictian et limitent |eur impact phonigus.

3.2 Déchels

| nouveles constructions & destination dhabitation compartant un seul logemant
:t1$$$5 dia constructions axistantes a destination d’!‘nbﬁmumr toubes IH constructions
doivent éire pourvues de localn fadlement acreseibles destings au stockage des dechets ar.-laph?'.‘
3 leur activitd, dont les dimensions devront permettre un Ui sélectf de r:ﬁ_déd'ruts (cf. annee
du réglement) et dont les accis devront fadiliter la manipulation des containes.

Sayles les constructions existantes, pour lesquelles § existerait des mpnﬂslhﬂlha tachriquss
maleures & aménager de s locaux, peuvent &tre exempbées de cetha disposition.
ARTICLE UD 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Tl rest pas fixé de regle.
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ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Champ d'application
Let dispositions du présent artide s‘appliquent auwx constructions Implantées |e long des voies de
desserta publiques ou priviies et des emprises publigues (jardins, parcs publics, places...),

Les régles exposées cl-aprés ne sappliquent pas aux Installations, cuvrages et équipements technigues
llés aux réseaux des services publics (tels gue poteatx, pyidnes, candélabres, ouvrages de génis civil
divers, coffrets concessionnaires, transformateurs compacts, refais, boltiers de raccordement etc, ), Tis
doivent étre iImplartas de maniérs & ne pas porter attelnts aux constructions voisines et/ou & la qualite
dhes [lietne,

2. Dispositions générales
En zone UD, les constrisctions peuvent &tre implantdes :

- Soit & lalignemant etiou en retrait :

Un recul minimal par repport & Falignement est imposé dans le cas sulvant ;
= Li'm le long du-chemin de Ronde et e long de 1a rue d2 I'Eciuss

En sacteur UDa ; les constructions devront simplanter en respectant un recul minimum par rapport
Faligremsent de :

P10 m be long de la rue de |'Edhuse ;
# 10 m le long du chemin de Rande ;
= 10'm le long du trace futur de la Serpentine {axe structurant du Parc Princesse),

Les annexes peuvent étre implantées 4 alignement, notamment les ouvrages liés a [a collecte sélective
des dechets sauf en présence darbres de hautz tige. Ces annexes devront étre intéorées dans les
cbtures etfou dans des dispositils PayYS3gers afin de ne pas avolr dimpact sur le paysage des voles
pubbques,

Les saillies en fagades de constructions implantées en recul de la rue paivent dépasser une Spalsseur
de 0,50 m & condition d'&re situées au-dessus de 6 m de hauteur 3 partir du terrain naturel avant
travau,

Catte épaisseur sera limitde 4 0,50 m powr b= constructions situées le long de la rue de 1Eduse,

Les marges de recul devront &tre traitées comme des espaces de transition et présenter une qualité de
traitement végetal permettant de maintenir fa notlon de parc boisé habité en consarvant notamment
les alides et les boisements de qualite existante, Des prescriptions particulisnes petvent le cas échéant
&tre impasees pour la réalisation des entrées charretitres,

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Champ d'application
Les dispositions du présent artide régissent lmplantation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, cest-3-dire lag limites latérales et de fond du berrain.

Les régles exposées ci-aprés ne s'appBguent pas aux installations, ouvrages et équipements tachniques
€5 sux réseaux des services publics (tels que poteaus, pylanes, eandélabres, ouvrages de génie dvil
divers, coffrets concessicnnaires, transformateurs compacts, relas, boltiecs de raccordement ete,._), Iis
deivent &tre Implantés de maniére & ne pas porter attainte aux constructions volsnes etiou & la qualié
des lleux.
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ITHRH ' ctions od] [ 5 SUDara e
En zone UD ; Les constructions, en tout ou partie, dohvent dtre Implantéas ;
- St sur une ou plusieurs limites separatives,
. Cait en retralt des limites séparatives, dans le respect des distances prévues au paragraphe 7.3
Nonohstant o2 gul précéds, un recul de 10 m est pigé par rapport & la limite séparative du secteur
[ida.

En secteur UDa, les constructions doivertt étre implantées en retrait de toutes limites séparatives, a
an des annexes ou des constructions d'une hauteur tiale de 4 m maximum gul peuvent étre
implantées en limites séparatives latérales all de fond de terrain,

3, Caleul des retraits
En zone UD, le retrait est mesuré perpendiculairement 3 enmpler o2 tout point de chague fagade ou
partle de fagade jusquiau peint de |a limite séparatiee qui en est le plus procie,

En tout point d'une Fagada ou partie de fagade, |2 retrait par rapport aux limites séparatives doit &tre
au moins Sgal 3 la hauteur du bitiment sans &tre inférieure 8 12 m.

Cette distance peut-Stre exceptionnellament ramenée  la demi-hauteur du batiment messuinée sans étre
infirieure 4 5 m si la présenvation des arbres et boisement le justifient, Cette disposiion conoeme
Fensemble des bitiments implantés sur be lot concerns méme slls ne sont pas en contact diredt avec
les arbres ou la bolement.

En secteur UDa, en tout point d'une fagade, le retralt par rappart aux limites séparathes doit &re au
molns égal & une distance comespondant a la hauteur de |a construction avec LN minimurm de 10 m.

Les annexes peunvent Stre implantées sur les limites séparathyes ou avec un retrait minimm de3m.
Pouwr e calod des netraits |

- La hauteur désiane la différence daltitizde entre le point de i construction concernes et k2 point
de Ia limite siparative le plus proche peis au piveau du fonds volsin. Pour les constructions & toitura
terrasse, bl hauteur est mesurée a l'acrotire et pour les constructions & toiture & pente{s), b hauteur
est mesurée a I'égout du toit ou & |a partie supérieure de la baie ka plus haute = elle dépassa 'altituds
de I'égout du tolt,

4, Dispositions particuligres
Le calcul des retraits peut &tre diffiérent dans les cas subvants ©

- Lorsquil existe une sendtude de cour COMIMUNE, au SEMS de |artide L.471-1 du code de
l'urbarisme, les retraits prévus cl-dessus 58 calculent par rapport & la limite oppeses de la
COUr COMImune,

ArTicLEUD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME FROPRIETE

1l rest pas fixé de régle.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
{emprise au sol des constuctions ra paut Ewrider 80 Y de la superficie du berrain o assetla. Lemprise en 5005-
5ol denvra éviter de portar atteints aux principes de préservation des arbees et boisements

Le coefficent d'emprise au sol des consrucions st majord de 15 % pour les équipements publics, soit
un lotal de 55%.

Les raglas exposast c-ressus ne s appliguent pas ausx installations, ouvrages gt dquipements technigues
lids @ réseain: ges services publics (tels que poteaux, pyldnes, candelabres, ouvrages de genie chil
divers, coffrets concessionnalnes, transformatedrs compacts, relats, boitlers de raccordement ez, ). IIs
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dohvent étre implantés de maniére 4 ne pas porter atteinte aux constructione valsines etfou 3 la qualitd
ot fies,

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Champ d'application
La hauteur maximale des constructions est mesurée 3 compter du terrain naturel avant travaux jusqu'au
point e phus haut de la construction ou bien exceptionnallement, pour les parcelles en limite du chemin
de Ronde, & partir du point altimétrigue avant travau de 13 dite-voie.

Pour les terrains en pente, la hawteur est mesurde en tout POINE de ka constructian & partir du terrain
naturgl avant travaux.

1. Régls générale
Dans une bande de 45 m de largewr par rapport & Palignement de 1a rue de I'Eduse, ka hauteur maximale
des constructions quipements publics Indus, est limitse 4 17 m, hors acrotéres d'une hauteur maximale
de 1 m.

Sur les autres secteurs de la zane UG, les hauteurs peuvent atteindre 12 m, hors acrotérs d'une hauteur
maximale de 1 m, sauf pour les gabarits dessings sur le plan o-aprés dans le respact de la surface de
pancher maximale de I zone.

Le gabart des futurs bitiments ne dewrs pas venir concurrencer I perspective sur ke monument
histsrigue,
Pour les annexes, |a hauteur maximale est limitde & 3,50 m au faltage en cas d'une toiture 3 pentes

e & 2,80 m en cas d'une tofture terrasse ou de tolture & un pan. En secteur UDa, leur hauteur
maximale totale est portée & 4 m au faitage,

- Ne sont pas comptés les ouvrages situés en tolture tels que souches de cheminés et de
ventilation, anterne, dispositifs de peoduction  dénergle rencuvedable, machinerie
d'ascenseur, garde-corps dés lors quils n'axcédant pas une hauteur de 2 m, A l'exception du
secteur UDa, ces ouvrages (sauf les gande-coms) devront &tre implantés en retrait de la
verticale de facade d'au moins 3 m sous réserve de respacter les autres dispostions du PLU.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS = PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

1. Reégle générale

En reférence & 'article PL111-21 du code da Furbanisme, la sltuation des constructions, leur arch

beurs dimensions, leur aspect extéreur doivent étre adaptes ay « carsctére ou a Inbérét des e
avolsinants, awx sies, aux paysages naturels ou urbalns, ainsi qu'a la conservation des perspecthes
manumantales =,

Les choix architecturaux ainsi que Jes éléments de délimitation des terrains {ciitures) seront réalisés an
tenant compte de la grande qualité paysagére du site.

2. Constructions nouvelles

Z 1 Arincipes gdndratx
Les batiments nouveaux doivent priner |a qualité architecturale, tant dans ke decsin gue dans les
2.2

2.2 Adaptation au sol

Lacaptation au sol doit &tre particuliérement étudise peur chague nauvelle construction, Les
affoulliements ou buttes artificelles dissimulant ke soubassement des constructions sont Interdites
et bes constructions, sauf impositions d'ordre hydrologigue, diaivent &re adapbées i |a topographis
originglle du sol et mon le sal auwx constructions,

i
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2.3 Matdrisux ot aspect des fagades

Toutes les fagades des constructions, y COmMpRs bas murs pignons créds ou découverts, doivent
Stre traltéss aved e mime soin que les fagades principales et &n harmonie avec leur contexte,

Les facades doi présenter une simplicts d'organisation générale ef un traitement des
Aéments de struchure et de modénature, leur conferant une échalle et une qualité architecturate.

Les menuiseries seront peintes ou teintées dans [a masse, cans des tonalités clalres ou natureles
- blanc cassé, beige, gris bleutd ou gris vert ou dans des teintes sombres ¢ brun, rouge foncd
particulirement pour les portes, Le hlane pur est inberdit. Dans b2 choix des couleurs, on tendra
compte des teintes employées pour les hatiments vaisins, afin de constituer un erszmble
harmoneews.

Le tracé des descentes en fagade devra &tre e plus simple et e plus rectiligne possible.

2.8 Ounarfires

Lemplei de volets roulants est admis, sous réserve gue les coffres solent poses en intérieur,
totalement irvisibles de Pextérieur, et que les ralls de guidage solent encastres, Ces volets sefont
obligatnirement de teintes sembre, raturelle ou pastel,

Les menuiseries seront peintes ou telntées dans la masse, dans des toralités claires : blanc casse,
beige, gris bleuts ou gris vert ou dans des teintes sombres | brun, rouge forcd particuliérement
pour bes portes, Le bianc pur est interdit. Dans be choix des coulewrs, || sera tenu compte des
teirtas employées pour les batiments woisins, afin de constituer un ensemble harmonieus.

25 Taturas

La toiture peut &tre constituse d'un ou plusieurs pans de couverture, dork Jes pentes sont
dépendantes du matériau Lifieé. Les acrobéres devront &tre traités de maniere qualitative afin de
constituer un cournnnement esthétique des bétiments.

Sant interdites, 185 couvertures en amiante-dment, en Hle ondulds, @n matigqre plastique, en
papler goudronng ou aures matérigux de mauvals aspect ou de mauvaiss conservation ainsi que
i3 tuile mécanigue grand moule, les plagues de dment armé de fibres grands maodule, les shirgles
el bardeaux.

L3 toiture d'une construction ne comportant qu'un seul niveau (rez-ge-chaussds) poura ékre
traitée en terrasse accessible ou végetalisée, sans aucun adicule technique. Les aubres toltures
tRrrasse seront traitées avec des mabériaux apparents autres quune protection d'éanchaite, et
des végétalisations sont & favoriser (plantations, gazmn...).

28 Cormbles

Les combles aménageables ne peuvent pas constituer plus dun érage.

Les chissis de tolt seront encastrés dans I'dpalsseur du it Leur pocultation sera en hasrrcnie
anver la couverture,

3. Clotures
En secteur UDa

_  Le mur d'origine {haut mur de moelions beurrds 4 fleur) doit étre maintenu dans son
intégralié architecturale, sauf pour vy réalisar un acces suppiémentaire chemin de Ronde,
dans kes conditions définies a Fartice 3 ;

_ La hauteur maximale des clitures est ficde 83 m ;

Les dlitures saront doublées d'une hale vive d'essences locales.

Pour toute la zone UD, sant proscrits pour toutes cidtures les matériaux offrant l'aspect de
nattes el de canisses plastifides ou de bambous, de hrandes de bruyeres, de fils barbaiés, de
thles ondulées ou de PYC at les ferronnerles faussement decoratives ;

w  Les cftures seront d'un style simple et constitudes de miateriau de bonne gualité ;

% les détures seront ajourées sans dispostif d'occultation et doublées d'une haie vive
d'essences locales ;

T
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sont admises, proscrite. Seules les haies végétales

2.1 Traitement entre I'espace public et fes constructions
L'espace compris entre |a construction et 'alignement doft tre traité de F participer 3
Composition du paysage urbain, - ane i

3.2 Qdiures existantes connant sur respace pubiic

Le mur d'origine (haut mur de moellons beurrés 3 fieur) dait en principe e preserve &
précisé gue la r;_néauan d'un certain nombre d'acoés mppﬁimlmlrgi estih:ﬂs& S0US r;:fet
que ceux-d soient Ferterment justifiés par la nécessité du projet. En cas de créabion de
percements, la hauteur du portad ou de e ddture qul se substitue au mur d'origine ne pourra
&tre plus dépasse c2 dermier et || devra &tre constitus d'un barreaudage,

4.3 Cioturas nouveles donnant sur Fespace public
La hautewr maximale des cléitures est fivde & 1,10 m par rapport au terrain nakurel,

Les portails daivent étre simphes, en cohérence architecturale avec Ia clbture.

Par dérogation, la hauteur maximale des détures implartées an imee de I'Hdpital peut-Btre ;
- DelS0m;

- De 1,10 m en cas d'aménagement d'un ah-ah ou d'un saut da loaip.

Il'y a fieu de g2 reporter au schima relatif aux ditures Jeint en annexe,

Les diilures peuvent ére édifiées solt & Falignement des voles publiques et ubliques
; Emprises

{I:ll_.:lI d dgﬁi;ﬂien{lmlte des domaines public e privé, ou en limite de 'emprise de fa 'l-"tllg priviea)

SaIC Bn 3

Par leur aspect, leur proportion et le chobe des matériawe, les ditures doivent particper
F & la
qualité e limites paysagéres en sharmonisant avec I3 conetruch i &
&y on prindpale et ks ditures
3.4 Citures entre limites séparalives
Les ditures dolvent &tre constituéss :

= D'un dispositf & daire vole et/ou d'une haie vve.
La hauteur totale ne devra pas dépasser 1 m par rapport au terrain naturel,

Par dérogation, les clitures implantées sur des entitss fonclires en limite de Ia
devront pas dépasser 1 m de hauteur, i S—

4. Aménagement des abords

Les piscines découvertes seront awtnrsdes dans les conditions suivantes -

—  Elles seront implantées au niveau du sl naturel €)1 est horizontal ou en décak
sal est en pente, Elles pourront également sintégrer dans des aménagements miﬁ ﬂ il

= Lo machinerie sera enterrde ou Intégrée aux batiments &ﬂﬁahtsetmpﬂuﬁaétremﬂ.;m
cas implantee en limite séparative. Elle devra faire I'objet d'une Isolation phonlgue ;
La t=inte sera chotsle de facon & assurer une bonne INtégration au site. Le gris, le gr'ége et g
vert d'eau tres plile, qui conférent & l'eau une teinte allant du vert transparent au bleu profond
0Nt recommandes, Les bleus « califormeens » ou turguoise sont & éviter.

5. Dispositions divgrses
5.1 Instalabion oe panneain solaives
Les capteurs solaires pourront Atre admis dans les conditions suivantes :

pL
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Limglantation dolt Stre étudide en relation avec Farvironnement immédiat et lointain du
batiment, en particuller lorsque celul-d est proche d'un bétiment exceptionnel ;

_ Limplantztion doit tenir compte de |'crganisation du bBatiment lui-méme, en partdoier des
percemenits, de I'emplacement des cheminéss et des lucames ;

_ Lorsque la couverture n'est pas en ardolse ou N zirc, les capteurs saront implantes sur les
pans de couveriures les plus bas (garages, adjoncions...) ;
Bour les combles brieds dits « « 8 fa Mansart », lls seront chligatoirement implantss sur le
tarrasson (partie & fable pente) de la couverture ;

_  Les capteurs seront entérement irtégrés & la couverture, posés ke plus @ fleur possible du
matériau de couverture, Leur couleur se rapprochera de celle du matériau de couvertuns ;

_ line gttertion particullére sera portée aux détals de fintion et aux racconds entre matérian.

5.7 Aritennes ef diéments g superstructune

Les antennes de récaption-émission ou les antennes paraboligues datvent étre localisdes de fagon
3 ne pas éire visibles depuis les espaces publics ef 4 ke intégrées en harmarie avec ke béti ou
Lt Traltement paysaoer,

Dans la mesure ol exjstert des condults et epiiches de cheminges, bes ventilations et evacLation
des gaz de chauffage kes utifiseront.

Aucun appareil de chauffage, de ventiation, de dimatisation ou encore comdult d'exdraction ou
vertouse de chaudiérs ne doft etre apparant &n facade et en couverturs, & I'exception |

- Enmmtmmmﬁmﬁms,ummmmmé de la couverturs ;
- Enfa;ade,ﬂemle&devmaamnmméﬁ. dls;méuscnrmzﬁunmlammpmmmmh
facade ou dans Mencadrement des Daies.

Les dimatiseure pourront étre encastrés dars les fagades ou integrés cans des babes existantes,

EOUS FESEMVE |

- Que le disposiif soit posé en retrait cu nu de facade ;

_ Que la totalité ge lemprise du parcement solt traithe par un systéme de dairevoies ouU
vantelles, sapparentant & celles des persiennes, at réalisdes dars |a teirte des menulsenies
de la facade.

De facon générale, tous les accessoires fEChnigues nécessares a lusage des lieux, seront
positionnés et traftés de fagon A ftre le plus discrets possibles dans le paysage &t & ne pas altérar
irrémédiablement e batiment.

5.3 Locauy annexes of équipements techiiques

Les coffrets, compteurs, boftes aws lettres dement &tre Intégrés dans les consiructions ou les
clditures selon une logigue de dissimulation qui tient compte des modénatures et des matériaux
canstructifs et doivent restar accessities.

Les kocaun: technigues dohvent 8tre intégrés dans la compasition architecturale das constractions
et de lewrs espaces extérieurs. fls doivert faire 'objet dune recherche prenart en compte ja bati
annexe, las constructions volsines, 1 structure vénétale existante et les plantations & orisar,

ﬂan;hcasdesmdmgededé:teusurramrteihmvée. les ouvrages de stockage devront ere
ntégrés dans des dispositfs paysagers et dans l'ordennancement des ckitures.

Les clternes de gaz ligudlié, de mazout, de récupération d'eaux pluviales doivent rester non
yisibles di |3 ree.

Les annexes dolvent étre traitées avec le méme soin que bes constructions principales et en
narmonie avec les matérizux employés.

B
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ARTICLE UD 12 - OBLIGATIONS IMPOSEFS ALY COMSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1.

Le stationnement des vehicules enrrespondant aux besains des constructions et Installations doit
€tre assuré en dehors des voles, Les emplacements de stationnement devront &tre réalisés en
sous-sol au minimum & hauteur de 80 % des besoins totaux de l'opération. En cas de
stationnements non-couverts, beur accés e les emplacamants devront fre traités avec des
matgriaee imperméables et plantés d'un arbre pour dews places ou par tranche de 50 m®, 5ita
configuration des lisux ne permet pas un tel accompagnameant wégéesl et pour ka moltié au plus
des places a réaliser en surface, les arbres serant alars remplacds par des bussons,

Lors de toute opération de construction, dextersion, daménagement et de changement de
destination, Il dolt &tre réalisé des alres de stationnement selon ks dispasitions suivantes,

LY Pour les constructions & destinalion o habvtation ef assimildes

# 1 place par tranche entamée de 75 m? de surface de plancher avec un maximum da 2
places par logement :

W lﬁamparlwemntmlumnmmﬂmdelmnhhmﬁfswmEH:EEﬁﬂi-m-rﬁla
proprigte béngficiant d'un prét aldé de 'Etat, T past pas fixé de de normes minimales de
staionnement powr la catdgorie de logement firanced avec un prét |ocatif aldé
d¥ntégration {PLAI) ou son équivalent «

# 1 place pour 8 chambres pour les résidences d'étudiants, kes risidences de Persannes
dgees, de personnes dépendantes ou de personnes handicapées.

1.2 Four fes constructions 3 destination de commerces, de bureaux, o'artisanat

b2 1wmdeﬂaﬂnﬂﬁrﬁtparmmmm&deﬁﬂm’demrfaﬂeﬂﬂni-ancherpmrle:
bureaux et 1 place de stationnement par tranche entameés de 60 m? de surfare e vante
pour les commerces et [‘artisanat.

1.3 Potir les constnactions & destination oindustrie
* 1 place de stationnement par tranche entamée de 120 m? de surface de plancher.

1.4 Pour les constructions ndcessaires aux services pubiics
¥ Les besoins seront appréciés en fancton des bessins propres & chaque équipement.

Dés lors que la destination de la construction projetée nlest pas expressément prévue par les
dispositions c-dessus, # y a liew de retenir las normes applicables & ia destination la plus proche
de celle de by eonstruction projetse,

O ES: IinErmlas . e POUr IS5 onstructions ¢ r
21 Pour fes extensions &t refabilitation de construction sans changement de destingtion
L'obligation de rialiser des asires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amelioration de constructions affectdes 3 des logements locatifs financés
avec un prét aldé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaln saccompagnent de la eréatinn

d= surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de fa suface de plancher sxistant
avant k2 commencement des ravaux.

En cas d'extension entrainart b erdation d'un ou plusieurs kegements, le nombre d'sires da
stationnement est celul privi & Iarticle UD 12.1, en prenant uniquement en compte e nombre
de logements crééds, qui fasse sults ou non & une démolition partiefle de la construction,

En cas d'extension d'une construction ayant une destination autre que I'habitat, le nombre d'aires
de stationnement est calui prévu & Fartics UD 12.1, en prenant en compte la superficle totale de
la construction aprés extersion,

2.2 Pour les changements de destingtion
Le nombre de places exigé est calul préve au paragraphe 12-1 d-dessus,

zhatininemant auttmoan
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Les dimensions des piaces de statlonnermaent Btre conformes aux NOMMESs €n vigueur
:’mcﬂﬂ'e.tammﬂfm:tdcmawmﬁm,l

Larsaue les normes de stationnement sont exprimées par trandhe, e nombre de places gst calcule
en proportionnalité, Deés lors que la déomale &st supériaure ou égale & 5, il comvient d'arrondir 3
Funité supérieure,

Lersqu'une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureausx,...), |es nommes
afférentes & chacune delles sont appliquées au prorai@ des syperfides quielles oocupent
respecthrement.

Dans le cas de garages soulermains, les rampes d'acets ne dolvent pas entrainer de modification
¢lans |e niveau du trottolr ; sl elles ne peuvent &viter de shmplanter dans la marge de recul, elles
dolvent y avoir une pente inférieure a 5 %,

Les places commanddes (places nécessitant le déplacement d'un autre vehicule pour &tre
accessibles) seront prises en compte paur le caleul réglementaire du nombre de places minimum
& réalicer uniquement si elles sont affectées & un méme logement.

Les emplacements de stationnement ne sonk pas adrpls dans bes marges de recul et de retrait de
constructions imolantées sur un termain fimitraphe de la zone N (pelouses, coulées vertes, lac et
rivieres).

4. Le stationnement des deux roues

dhabitat comportant plus de 2 logements el 3 destination des autres vocations, autorlséss dans
12 zone UD un local couvert, clos et aisément accassitle dait &tre aménags pour stationner les
weios, Cet espace peut &tre constitud de plusieurs emplacements,

Tl posséde les carackéristiques minimales SLINARTES

+  Pour les bitiments & usage principal dhabitation, |'espace posséde une superficie de 0,75
m par logament pour |es lngements jusqu'a dewx piéces principales &t 1,50 m* par logement
dans bag autres cas, avec une superfide minimale de 3 m2 ;

= Pour las autres hatments, l'espace possede une superficie représentant 1,5 % de 12 sigfane
de plancher ;

_ Un espace réservé au stationnement des deux roues matorisées doit Stre amenaod au Sein
des aires de stationnement. Cet espace doit &t d'une superficle au meins egale & 1 % o
la surface de plancher, avec un minimum de 10 m2.

En secteur UDa ; Pour les constructions nouvelles, des emplacements dédiés :

_ Aux vélos dotvenk étre amenagés sur une superfide cormespondant au moins a 1 % de la
surface de plancher. Au moins 50 % de cette surface doil Bire réalisée sous forme de local
couvert, chos et alsément acoessible ou intégre dans be volume des constructions principales ;
WMWWMWéﬂs sur une suparfide correspandant au moins

& 1 % de la surface de plancher.

ARTIcLE UD 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'ATRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1. Traitgment des espaces libres
M:Mmﬂmmmmwfmrmmmmidamm
Wmuﬂﬁrmucﬂm-ﬂdumwmm;

L‘mepace libre comespand a la partie non construite da Funité fonclene,

Les espaces libres doivert &tre aménagées selon une eompasition paysacdre soignée, adaptee a
Féchelle du terrain et gux lieux ervironnants, Cette compasition privileglera la cantiguité avec |es

LE
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espaces libres des temrains woisins et devra participer & son insertion dans [s ita en respactant
Fesprit de la Ville-Farc du Vesinet, & Famélioration du cadre de vie et  la gestion de I'asu pluiala,

selon keur nature ou leur vocation {espaces de droulation, jardins, terresses, ares de
stationnement.._), bur traltermant dolk Sre appropeié & leur fonction en tenant compie |

= De Forganisation du béti sur fe terraln afin quils sojent CONCUS COMME un accompagnement
des constructions ;

- D= la composition des espaces libres vaising, afin de participer & une mise en valeur globale :

= Dela opographie, de la géologle et d2 la configuration du terrain afin que leur concaption soit
odoptée 2 la neture du terrain, notamment pour répondre 3 des problématigues de
rulssellement et d'aménagement paysage de qualité.

La végetalisation des espaces verts doit étre concue, tant au regard de leur composition que des

espéces et de 3 densitd des plantations, en proportion avec |3 dimension de 'espace aménagé, en

pémharrmnle avec i construction en prenant en compte leur dévelappement dans e temps et leur

it

2. Réagle géndrale

Des espaces libres dolvent étre aménagés sur au meins 50 % de & surface du terrain d'assiette
dont

35 % sera traité en espaces verts de pleine terre, hormis dans be cas d'équipements publics.
En secteur UDa, ce ratio st fixé & 35 % de la superficie du terrsin d'assiets traités en espace
werts, dont au meins 30 % en pleine terme.

Les surfaces aménagees en toitures terrasses wigétalisées (avec une épaisseur da substrat d'ay
miins 10 om) peuvent &tre comptabilisées a hauteur de 50 % de leur suparficie dans |e caieu des
superficies d'espaces verts,

Pour étre comptabilisés, les espaces varts sur dalle doivent aveir ine £paisseur minimake de terre
vegetale de 0,20 m pour du gazon et 0,50 m pour des plantations arbustives.

Il doit &tre planté au minimum un arbre par tranche compigte de 100 m? de terrain libre de toute
construction,

Les espaces de stationnement devront 8tre plantés & hauteur d'un arbre pour 50 m? despaces de
stationnement. En secteur UDa, ce ratio est fivd & un arbea pour 100 m?® d'espaces ce
stationnement.

3. Espaces verts 3 protéger

Au titre de I'artide L151-23 du code de l'urbanisme, dans les Espaces Verts & Protéger (EVP)
delimites sur ke document graphique annexé, Il est exigé de préserver lewr dominante véoitale et
les plantations existantes de qualité, tefles que les arbres de haute tige. Encas de nécessitd
phytosanitaire justifiée, les plantations qui le nécessiteraient peuvent &tre remplacées par des
espices de gualité équivalente.

Seuls sont autorisés les travaux et aménagemeants ne génerant pas I'abattage d'arbres de haute
tige, ne compromettant pas le caractére de ces espaces et les ravaux nécessaires & leur entretien
& & leur mise en valeur : tels que Faménagement de sentier, linstallation gére de mobiliers de
Jeux pour anfants, abris de fardins, kiesques, pergolas, bancs etc...

4. Arbres remarguables
Les arbres remarquables identifiés sur le document graphique anrexs et figurant en annexs 3 du
présent réglement prdsentent un intergt tant dun point de wvue esthétique e paysager
qu'écologique, qui justifie de les Identifier comme &bments de paysage au titre de I'article L.151-
23 du code de l'urbanisme,

Tout abattage d'arbre remarquable est interdit, sauf éat phytosanitaire qui le justifierait. Towte
action de tallle ou d'élagage méme réduite sur l2 ramure d'un arbea remarquable pour quelque
MmOt que ce solt, dait faire 'objet d'une dédaration préalable,

E3
Heglermsnt PLU Le Vésiret



Accusé de réception en préfecture
Zone LD 078-217806504-20231222-2023-12-08-DE
Date de télétransmission : 22/12/2023
Date de réception préfecture : 22/12/2023

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

! e de |'doo-
UD, hors secteur UDa, dans le cadre de la Zone d'Amenagement Conce
Em Parc Princesse, la i-urfér:é de plancher maximale est de 35 000 m? (hors équipements
publics) comprenant | .
[ MUMmldemﬂﬁammmmm; ) .
: iumrr;“r'l; masximum de surface de plancher dédiés au commerce, a l'artisanat etfou A
des surfaces de bureau |
= Pour le solde, de I’rﬂlérgem-nt collectif avec services ebfou d'autres formes de
logements atfou des professions fibérabes.

Larﬁ:arﬁﬂundalasmfacedeﬁuﬂﬂparhtmalasm“m:
= Lotd:6&600me;
¥ Lot AL S100 m2 ;
% Lot A2 : 1300 m? ;
% Lot A3 : 200 m?2,
s LotB:2800m3
= LotC:4700m%
« LotD:4700m.
# LotE:330m3
» LotF:78Mm
¥ Lot FL; 5000m2 |

¥ Lot FZ : 2800 m* ;
L] Lnt.G:slmm!|
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mmm&rwmpﬁmﬂmnmm:mmﬁm
Fissential partie di sectewr inscrit & Vnveniaie des otes, £ dewﬁm
m#mmwmrmmmwmmmkmﬂa
Mﬁmmﬂhmmmmmsmérﬂmm

Elle comprmad nofamment dewr secteurs dénonmmes UFa et UFb caractirisds Lg fravne pareeliaie
ressBTEe QUE 2 reste da i3 zone LIF i i

Le sechavr UFa o=t localse o bevolune dies 2ones plus denses ol centre-ville ef de Mot des Charmattes
Peut accuaile dox amdnagements of constriclions 4 destinadion de fureaux. «

ARTICLE UF 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L INTERDITES

-Sont interdites les occupations ot utilisations di sol sulvantes -

= Les construchions, ouvriges ou travaux & destination dindustrie, dartisanat, dhébergement hitelier
demm.d'umpﬂtud'ﬂﬁuﬂnﬂmsamnum; PR i '

- Les constructions; cuvrages ou travaux & destination de bureaux en dehors du secteur LIFs

L'sménagement de térrains de camping destinds & I'accuei d
de loksirs, dhabitations ligéres de loisirs : o tentes, caravanes, de résidences mobiles

- Lh"ﬁf'nhg:m:n:deterrﬁu destings au s@EUNNement des caravanes et des résidences mobiles de

= s depits cowests oU 1ON couverts da ferrailles I
epane sy tigmssicint miatériaie, » machines, combustibles sofides, déchets,

Lﬁ installations dl“l’éﬁ [Peaur la protection de  [envirgninemant galmises & altarsation. 3

o B s ds o 151 o
' ] ires & la vie et &

des usagers de b zone, tefs que chaufferies, climatisations... © o

- Les affoulllements et axhaussements du sol naturel £ '
5 el AUtTes que ceux dvoqués a l'article UF 2, v camgris

- L:;éhﬂssmenumdupuhu:deplmde:mmmnnesaiﬂhnmmnmh keur
Ewlhmmmmﬁmhtmmdmrﬂnnnrémnhwhﬁdu:umﬂt
Egm?ﬁnaged‘ﬂ:: ‘;rmﬂ!ﬂhu degmn;m e e g

: nde gaz n en service fvode & fche o infbrmation et iz
CAMIFADINTS g gar dans s piSces annexves du PLLY, ——

ARTICLE UF 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

S0t admizes, sous conditions, les oocupations et uilisatians du =0i Suvanles ;

Les constructions & usage dhabitation compartant plus de 3 logements & condition de comporter
30% de logements locatifs sociaw: (F. art. L, 151-15° dy code de Furbanisme) dtant prdcisd |:||.a«:|.f D

o 5l la surface de plancher de Tmmeuble en question excéde BOO m® la réghe de 30% mini
: P
da h!;lEITIEIﬂE locatifs sodaux s'appliquera 3 la fols en nambra mlnl.mrum de legements comme |
est dit & 'sinéa précédent ot en surface de plancher, 30% au moins de |a surfage tatale de
plencher de Nmmeuble en question devant &tre affectd au logement lecatif social @

& 5l ke nombre total de logements de Mmmeuble en question est supdrieur & 20, kedit im
s meutie
dewra comporter ai moing 40 % de Isgements locatifs sociaws, 30 % au moins de ka surfooe
tulﬂedeplard'mrdeﬁnmel.thmmmmtéueaﬁedhwmmntlnw:mla;
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= S parapplication da catte régle on aboutlt & un nombre miRiMEm de logernents locatifs saciaux
aul n'est pas un nombre entler, 2 nombre Minimum sera arrondi AU mombre entier supéneur
dés hors oue I premiére décmale est au moins égalea s |
Les conetructions, cuvrages ou travaux 3 destination de bureaus ou nécassaines alo: serices dintérst
collecti A condition d'&tre Implantées en secteur UFa ;

= Hurssacb:uruFa:Lﬁmm:ums,nwmgnwtmvmadﬂimﬂmdetum&mﬁlnn[ij
dfitre Implantés sur un terrain possédant au moing 25 m e Indaire de Facade sur ree en CONTAcT aved
I'undusu:ﬂﬁu?r-am‘s;khum»aﬂrdﬂimnhlarﬂhtEd!CrﬂHEr‘ﬂthmutﬁlﬁ'MﬂEt{iﬂﬂﬂm
pnﬂétrn!iri‘h‘umesdela!nneﬂmursmw;mﬁﬂh]:

- MHMrUH.Emmﬁiﬂaﬁmsnmm:mmﬂsd’hﬂétmhcﬂrécmdrt&m
Btre nécessalres au bon fonctionnement des résesin: et nlrastructures ;

- Les annexes & condition d'avoir une Smprsa au ol curnuiée (toutes annewes confondues) inférigure ou
égale & 35 m?, ce seull dtant ramend a 25 m* en secteurs Uifa ok UFD ;

Les affoullements et exhaussements du sol naturel 3 condition détre nécessaires aux fondaticns des
semstructions et de ne pas générer de buttes au-dessus du niveat du terrain naturel et ceux lés & la
mise en accessibitd pour 185 personnes & mobilite rédulte dun bitiment. Les affauillemants, sl
permattent de supprimer un talus non naturel =t ) 6u non autoriss,

_  Uniquement dans lazone UFa, les affoulllements & condition d'étre lés & |a création dune rampe Factés
U gerage

ArTicLe UF 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VDIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Régle générale
Paur Etra canstructible, tout terrain dot &tre desservi par une vole de déessere publique ou privée en bon
etat de viabilits.
Les acths de véhicules matersds doivent dtre adaphés 3 lopération et améneaés de fagon 3 apportsr -
woindre géne & la dredlation publigue. Leurs caracteristigues dofvent permetire de sabsfaire aux regles
minimales de desserte : résesux divers, défense contre Mincendes, accessibilits aux personnes a metilibé
réduite, protection chvile, brancardage, ramassage des prdures minagéras, i,

La largeur des acces e vales nouvelles (emprise amenagée pour le passage de véhicules et distribuant
plusiaurs lobs o corstruchions swrun méme terrain) dolt meserer 4 m au Mmaximum (Enéaire masdrmal sur

Femprise publique ou privée).

I st aubarist un seud sccés ane vihicules motorsés, mais lorsqu'un terran est riverain de plusieurs voses,
il peut bénéficer dun seul pocis par voie. Un acrés oul présenteralt une gitne ou un risque peut Ene Interdi.

Aucin accis auy véhioules motorisés nest autorise <1l dibouche an zone W (hors sectewrs Ma et ND), ¥
compris lorsqufils sont sépanés par une o,
Lemplacement des nouvesux acods des wahioukes motorisss dait kenlr compte

- Du rsque évenfuel :u:urIac'm.uauunetlaﬁcurhéduusagmmdaspemmnﬁummmcﬁxds.
Lasémtédnusagmdnrtétrempr&iéemtenudaumﬁmnﬂeiacch,duwmfuumﬁm
ainsi que de la nature et de l'intansts du rafic ;

Des aligiements darbras sur la vole publique et aulres espaces verts {banquettes englakses
natamment] et assurer le mainten de leur bon état phytosanitaire ;

- Des dispositifs de sgnalisation, d'éclairage public, e supports de réseau ou e tout autre Slement de
mokder urbain situd sur Famprise de la voie |

- Des accks des parcelles Imitrophes, afin dévites Fimplantation d'aceds contigus pour 2 Lervains
e,

L3 création d'acces véhicules et srctement interdite Sur les bandes enherbéas, praprigtés communalas,
situdes au dralt des proprétés privées,

| s nouveauy accds devrant respecter be lindzine de dldbure andien ainsi que des nthmes instaunés par les
dléments magonnés de la cléture.
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4. Pispositions particuliéres
Les travaux d'ameénagement, de requalification, d'axtension ou de surdévation Fune construckien dont les
actits ne répondent pas su largeurs exprimées o-dessus sont autorisés, sous réserve de Feecard du sendes
de sacours ef incendie lorsque I'stols ne permet pas le passage d'un wihioule.

ARTICLE UF 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT

1.  Alimentation en gau potable
Toute construction ou Installation susceptible de reguérir vne alrmertaton en eats patable doit &re raccordde
U réseay da dstribulion d'eau potable,

Les canalisations ou thut autre moven équivalent dolvent tre sulfisants pour Essurer ure difenss incendie
confanme aux narmes en vigueur.

2. Assainissement
A Nntérieur d'un mime terrain, les emn phoviales ot et saux usées dodvent dtre recusillies separément, Les
installations d'assainissement doivent &tre réslisées dans le respect dee peeecriptions en viguaur et de
Fersemble das caractéristigues du réseau prévues dans e réglement d'assainissement eommunal mis & jour
2 17 mes 2011,

2.1 Eoux usdes
Toute eofstrscton ou installation nouvalle cu edstants, engendrant une production d'eaut usées, doit #tre
raccordéa par une canalisation souterralne au résesu collectif d'asssinissement en respectant ses
caractéristiques et conformément & b réglementation en vigueur.

Toute installation d'assainiEsement die autonome ou non coflective est mtendite,

Les colecteurs d'eaux usdes he dolvant transporter que des eaux domestiquees, oul comprennent les Bati
menagEnes et e eauy vannes.

Les eaux usées issues d'acthvitd ne pauvent Etre rejetibes dans la régesy gue sur atorisaticn de & communa

= mmﬂummlmmmmmmp&aﬁammmm;
= Les eaux isswes d'activites artisanales doivent dtre prétraitdes of ne pewvent Sre rejetdes dans je réscau
publlic que sous réserve de l'accord préalable du serice en charge da |'assainissenment,

2.2 Esux pluviales

Leeu de nuissellement doit étre maitrisée & Ia source, en Wmitant le débt de nuissellzment générd par
Fopération daménagemant ou de construction. Les aménagements réalisés dolvent permetre le fibre
écoulement das aau sur e tarrain par des despositife adaptés & la construction, 4 la topographie du terraln
et i la nature du sous-sol,

Limperméabilisation et ke ruisselement engendrés pour chaque prajet doivent Btre quantifiés afin de
mefurer les volumes dieau de rejet devent fare Fobijet dune technigues de rétention au de non

imperméabilisation des sok, adapbée aux composantes dy site,

Afin de miter les apports e le débit de fulte des eaux pluviales provenant de surfaces imperméablisdes
vers be réseau public, des techniques dites alternatives doirent étre mises sn osyre 2n priceté sur ke terrain
(newes, chaussées réservoirs, forsds dratnants, bassins, rétention d'eau en Lerrasse, récupération),

Dars Je périmétre de protection rapprochiée de la neppe phréatiges de Croissy, ©5 pulkards song
formeflement interdits et ceraines techniques alternatives da traitement ou prétratement sont soumis
préalablament & fAgence Régionale Sanitaire (ARS).

Les rejats dans ke réseau colledeur deaux pluviales doivent respecter les narmes quantitatives et qualitatives
du reglement d"assainissement en viguaur,

M la date d'approbation du PLLY, e débit de fuite pénésé & tn parcele, ne doit pas excéder, pour une plue
de retour décennal ;

- Migfha an cas de rejel dans wn réseay unitale
- 1lsfha en cas de rejet dang un réssau demux phndales, saof dispostions locales particubdres
(netamment en raison dinsuffisance hydrauligue Jocale cu pxutlre avsl eonstitus d'un riseay unitaire),

i
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i rdit sur b= dornatne pablic, Les oumages
Tout rejet d'eau provienant das hakons, loggias et temasses Est It
de bype gargouile suverte, dauphin, spissettes®... surpicmbant le domaine public sort interdites,

: rricLilénement bes aies de
Tout aménagement susceptible d'étre soulllé par des substances polluarites, pa
nzuﬁmnar:uﬂ:. dok Gtre doké, apris svis préalable de la Vile, dun dispositf de prétraitement evant rejet
adapté pour garantir une protecticn efficace de la qualite des eaus,

Afin o Eviter des (riitrations d'eau pluvisies, & pro:amité des fondations de fode nnunle_ rmmmuﬁﬂ
extersion situde en zones d'Bka fort retrak-ganflamant des arglies, ur're_uerﬁ-:ﬂnn de IE e o
eaux et da Ninfikration des eau pluviales dans le miliey naturel geront exdgdes (voir core des aleas
gonferment des argiles dans le rapport « 4. ANRExes » dus dossier de PLUY,

. ; . gl foutes aitres eimnes,
NOTA .'Larem:ﬂﬂﬂmerﬁ'ﬁmﬁmﬂ#ﬂwmmﬁ%mmﬂw :
doivent raspecter o exigences o & Egisistion ot e fa réglementation en fa matidre, natamnment ;

L [amdtd du 21 aoit 2008, relni 3 la récupdration des eauk do phoie &t & dopr e 3 Finterieer

priveiies de istribution oy potae, s auvrages de preldverment, puity & forages et des
suviages de récuperation des saux de plile, a:kmmwymmz&mmmﬂ;
nﬁenmmmrmnﬂedﬁ_mﬁbpﬂhm& puits et forages, des ouvrages

Garticle T4 o contrat de dlidgation de service pulhic pour i3 geshion dumjfteubpmmﬂn
itdedmﬁrﬁﬂﬂﬂaupaﬁ'ﬁe. ﬂf.&iﬂrﬁisﬂetﬂn’uﬁeghmrd#mmJMﬁﬁ
Eaux g flede-France.

3. Réseaux divers
5.1 Energies o :
+ Pour toute construction nouvelle, les niseaux de distribution d'énergie (éledridbé, gaz), de

i i & berrain, jusqu'ad
téldcarmmurication (tléphone, ehble) dofwent 8ire congus en souterrain sur i
paint de racesrdement avec e réseau publc situd en limite de propriété,

*  Doivent BMre prévues dans les fagades ou les ddtures, les résanvalions pour les coffrets (ECF, GOF),
pour Péclzirage public édventuclement &t paur les réseauy de télecomamunicalion,

i ! ‘e d'une construcion existante,
Four tout strisction neavelle, ainsi qu'en cas diedenson ou d'amenagement :
> Iesu;ntmﬁ;met paraboles doivent &tre localisees de_fap:m & Gire e mons possible visfles depuls espece
public, lmplantation de paraboles en fagade sur rue etant infherane,

* Dansles sectewrs hors SPR : _
E "t b mutorises en vellant

mumﬁmmmtlmﬁﬁmﬂmMm . -

& ce que leur positionnement et les mratériaux utilisés assurent une bonng insertion a la canstrucoon

et limitent leur impact phonique.

Dans lgs gerteyrs concermss car e SPE © : —
porter AU paragraphe 7.2 « Les énergies rercarvelables » de l'artice UF 11 « Aspect
i:mnm‘;mm;ﬂturénmmmtdemmm—mm es éments de paysage .

3.2 chets

& Fexception des nouvellss constructions @ destination d'habitation comportant 1 EIWM$
extensions de congructions edstantes & destination dﬁmmutes Eamuma n
de locaue Fadlement accessibles destinés au stockage déchets s, dont
Ejmmmmuﬂmm un tri séectf de ces déchets {cf. anndxe 4 ou raglermnent) et dont les accks
iitter | manipulation des containers. ) ,
:ﬂtﬁmr d'.rnnlpﬂ:-:siilﬂ ps, pour kesguelies || edisterait des impaossibilbds techniques majeures &
ameénager de tels locauy, peuvent &ire exemptees de celte disposition,

ARTICLE UF 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS COMSTRUCTIBLES

1, Dispositions générales

L tallle minimale des terraing ast foce b 900 m? sauf en sectewr UFz od il West pas instaurd de minimum parceflaire
gt an secteur LIPS of cette taille minimale est de 700 m=,

a8
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2. Dispositions particuliéres

Lowsau'll 2

‘aqit da trnvaux dextension de surdldvation ou de modification daspect de constructions extantes danf

le terrain dassiatte a une superficie inférizure & Is regle mentisnnde o-dessus 3 la date d'approbation du présent
néglement, ces travali peuvent néanmoins dtre réalisés dans la limite des autres rigdles du présent nkglament

ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AN VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1.

Champ d'application

Les dispesitons du présent article s'applquent s canstructions implantées le long des vales de dessarte
publiques cu privéss ok des emprises publiques,

Pour les secteyrs concernés par i SPR, les ravau sur les constructions existantes et les corstructions
nauvellesfaxtensions devront respecter le riglement du 5PR.

Dans la calcul de la distance minimale de recul, ne sont pas pris en compte, pour Fapplication de cet
article, sur &S constructions exstantes ou & créer : les marquises dentrée, les dléments darchitecture et

€lements technigues de moins de 0,50 m de profondeur sur facade [tels que garde-corps, débards de

tofures, orals, comichas ...} les-didments techniques des procédés disolation sxéreure de maine e 0,30

mr

2

HmmmMMMﬂhmmMmmémmErﬁuu

Dispositions générales

Les constructions dohent &tre implantées gn respectant un recul minimum de & m par rappot & Falignemant,

Eattgdlﬁtanuemmrtéﬂmmpnwle;tenm:dmmu;adeﬁmmma\rthﬂew:pelmsﬁ,
coulee verte, lacs et rividres) ou falt face & 2 pone N {méme separée par une vole), Cette disposition ne
s'applique pas aux abords des sectewrs Na et M.

Les balcons et terrasses ne sont pas sutorisés dans la marge de recul,

+ En secteur UFa :
Sont autorisées dans & marge de recul, les aires de stationnement, les rampes facoés aux garages ot les
modifications du niveau du sol & condition d'ére lides 3 ka oréation dune rampe de garage,

Les annexes sonk interdites dans la marge da recul,
* Emsecteur UF et UPD ;

- Sont interdites dans & marge de recul, ks rempes d'acoes aux garages, toute medification du
niveau du 2ol &t touke construckion annexe ;

Toute modification du niveau du sol (hors du secteur UFa) et taute construction snees sont Interdites
dans la marge de recul

3.

Dispositions particuliéres

Une implantation autre peut étre autorisée ou imposée dans les cas suivants (natamment dans le but dune
melbeure integration du projet dans son environnement) :

Lorsque les constructions ddifibes sur les terraing imitrophes sent implantdes aves un recul moindre, la
construction nouvelle peut Stre implantée en harmonie aves le recul des corstructions envirannantes,

Pour les constructions existantes : lorsguil vagit de travaus dextension, de surdkdvation ou de
madification datpect de constructions existantes dant Fimplantation ne respecie pas les rébgles
menthnnées o-dessus, et notamment lorsgu'elles sent implantées & une distance infédesre 3 |a
distance minimale exkpbe, ces travaux peuvent &re réalisds dans le profongement du ou das murs
existant{s) de la construction ou sans les dépasser entre la marge de recul et Falignement, Capandant,
18 languaur de facade maximale donnant sur Femprise publigue est limitée & 7,50 m ramende 3 550m
= ke berrein & un lindaire de facade sur roe inférewr cu égal & 15 m.

En cos dune surékvation d'une makon dont la longueur de fagade est supérieire aix contraintes
edictées ci-dessus mals sans augmentabion demprise su sol, celle-cl peut #tre autorisde dans ke
prolongement des mirs exicants.

Lorsqu'l sagit de ke techniques lids & le séourits, & la gestion des eaux, 3 Ja distribution d¥nergie
tels que les transformateurs ou d'un local destind au stockage des ordures ménagéres nécessaire au bl
salectlf, caws-ci pewment dtre Implantés soit & Falignement, sait en recul,

i
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_ éddfication de petites constructions ast possible sous réserve du respect des dispositions de secteur 2,
paragraphe 2.4.2 « Protection des espaces daceueil ou des parties de jardin permettant de mettne e
scine le bati » du Site Patrimanial Remarquable.

ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Champ d'application
Les disposiions du présaet article régissent |'fnplantation des constructions par rapport awe lirmites
edparatives du terrain, Cest-d-dire les limites latérales et de fond du terrain.

PaUr es secteurs concemds par le SPR, les Iravaux sur ks constructions exdstantes et les constructions
nouvelies/extensions devront respacter |2 reglement du SPE.

Me sont pas pres en compte, pour Mapplication de cet article, sur les constructions existantas ou & creer © les
marguises d'entrée, les ddments darchitecture at los ciments techniques de mains de 0,50 m de
profondeur sur fagade (tels que garde-corps, Adhoeds da totures, orels, comiches ..}, les ééments
techniques des procddés diselstian etérieure de maoins de 0,30 m, Jes partles enterrées des congtructions
et les rampes d'acces #ux parsonnes & mobilité redulte.

2. mpolantation des COnNSCrucCoicns B 1 imites separatives
Las ponshructions dofvent #re implantées en retrait des limites séparatives sauf en cas dimplantabion nan
conforme prévue au paragraphe 4 « dispositions particuliéres =.

" mumuadlﬁ,hsmmsﬁmﬂéﬂimﬁmrﬂﬁﬂdEﬁ"mm
séparatives sacf dans les deuy cas subvants od § est possithe de sTmplanter sur une seule Imite
séparative ixtérale :

¥ Terrain de moins de 13 m de lindalre g Facade sur rus

- Torraine dangle dont ke findaire total des lmites séparatives est inférieur ou egal 3
40 m,

Les anmexes pauvent atre Implantées en bmitas séparatives latérales ou oa foryd de terrain, ow avec retroit
minimum de 2 m par rapport auxdites limites.

En cas the contiguité & la 2one M (hors sectewrs Na et Nb), les annexes ne pourront pas g Emplanter sur b
Emite sépartive @n contact avec ka zona N, la distance minsrale de retrait st portée & 10 m.

Les implantations des constructions pancipalés et annexes ne dodvent pas générer de continuité campléte
da facadeds) sur ia totalité de la fargeur de temain afin de consener des perspectives visuelles vers les fond
e jardins [ ooeur ¢liots (en prenant en compte 2s constructions prindpalis et las anneses].

En cas de retrait, ceui-cl doit respecter les distances prévises 3 larticle UF 7.3,

3. Caloul des retraits
Lﬁmummmdlmﬁmam:lamgederetmutlareghedaspmam

3.1 Calcul de 1a marge de rebrait

Lz largeur & prendre en compte pour ke calcul de lo mange de retrait est calle de ia Ergeur di terrain s
drak de 1a construction € en touk point de la canstruction, Un termain d'ange est répurté avodr une targeur
égale & la moitié de la somme des langueurs des limites sdparates.

+ Pour un terrain d'une largeur inférieure ou égal & 13 m :

mptantakion e ait des limites Sepaes It 'EMMd‘EFﬂhﬂFﬁdESMTMM

maniéne égale de chague cBté (2,50 m de part et d'autre).
Enmsden'ﬂlsmsnﬂimhmrﬂmﬂmmmetéednrammr::puﬂtﬂrhl;mﬂ:h'imdn
rrlatge-:hemtrﬂ'r:r@_wmﬁuaﬁmnemntpﬂsrépurﬁ:-hmnﬁuégale.

!nnmml.lhntLFFh,pmrlasmiu:lamﬂdeﬂmduhwnrut!utwrﬂmd‘angh

dont la lnéaira total des limites séparatives est inféricur ou égal 3 40 m :

L mplantatop en retrmk des lmbes co paratives lateral :umamedereualtmdeﬁmrémrmde
mankére égole de chague cité (2,50 m de part at Jaukre).

i)
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En cas de maisans mal implantées, l'extension projatée devra toujours respecter be tetal de 5 m de
Mr;edemrtmmmessmmmmmﬁemmhégﬂ:.

7 g G ElErmle © ke retrait ne peut &tre inféteur 3 3,50 m
E-Ettnthpnﬂtnnnapems'amﬂqusdanshmubhmmldelahm&urd:!amaﬁmnxlslmteu
n:remuunmjthhnepennetpusdedég}garmenwgtmﬂedeisum.

* Pour un terrain d'une largeur supérieure 3 13 m et inférleur ou égal 24
terrain d'angle dont ke lindake total des imites séraratives est hférﬁuﬁ:aﬂu ingI-&t ::Tn “I:
marge de retrait sera calkubée de I fagon sulvante ¢ (argeur du terrain x 0,635) - 3.27, |

Dans le cas ol le tobal des margss ainsi caloulé est

" 393l 3 fm, ces marpes Intérales sont riies de g
h][éﬂnt:- _nunanaLa_ﬂ répa fecon égale de pert ct d'autre de la

*  Zuperiesr & B m, chacune des marges latérales ne paut dtre Inféreurs & 4 m,

& Pour un terrain d'une largeur supdrieurs 3 24 m et { i
pour un terrain d'angle dont le indaire
total des Emites sdparatives est supériewr 3 40 m : ke totE| des farges latdraes neuutaln
inférieur & 12 m, avec un minkmum de 4 m de part et d'autre de la construction.

# Dans tous las cas ; & distance minimale de retralt est portde & 10 m sur les limites sé
: 3 . | 50T e separakives
tnmmmre-:mmmn[mm,muhaw,huﬂn-&:fshmmmrmvm
Cette régle ne sapplique pas aux abords des sectours Na et Nb.

3.2 Calcul des prospects

Le ratrait est mesund perpendiculeirement 3 compter de tout paint de chague fa ;
imie séparative qul en est ke plus proche. chaque facade jusqu‘au point de fa

La largeur & prendre én compte pour le calcul de la marge de retrait est cal
mtdelamfm“etﬂﬂmmtdelacmmrﬂnfe M

gpaterraln fl'angle est réputé avoir une largeur dgale 3 bn moké de Is somme des langueurs des bmites

* Pour un tarrain d'une largeur inférieure ou dgale {uni
quement en zone UF) 4 13
por mtaﬂ'u!nlﬁ‘indedmt e nm_!aretalal des limites séparatives est Iﬂrhw?u&d:‘:l:
m, le retrait doit &tre au moins égal & une distance correspondant & &

En zone UF :

*  Eecades vec LRie(s) : retrait minimum de 5 m, portés & 8 m en limie de fond ;
* Focodes sans bole ; retrait minimum de 2,50 m portés & 4 m en fimite de fond.

En sectours UFa et LUFh 3

*  Focades aver baiefs) ; retrat minimum de & m, partés & 8 m en limite de fand |
» wr&hﬁmMMmdel,SUm,pnrtﬁédmenunitedehﬂd;

I & . B | Sraraes o
= Eﬂﬂiﬁﬂ.mm:}_, Eﬂ‘ﬂtnﬁmﬂmﬂ&Eﬂmmﬂ'ﬁE‘lEmmlhﬂhﬂd&Fﬂnd;
- W:mmlnlmummlﬂmmaimmmmm;

# Pour un terrain d'une largeur supérieura & 13 m et pour un terrain d'an
gle dont be inéaire
tatal des limites séparatives est suparieur & 40 m, ko retrait doit S4ra
Yok o au medng égal & une distance
* [acade aves bal ; la hauteur de la construction, sans &tre inférl
E m 0 limite de fond ; ' bbbl e
=  Facade sans baje : la moitié de |3 hautewr de la construction, sans étre inférewr &
im, ¥ compris en limibe de fond. =

F  Dans tous les cas ;

Ladbmnnfnmml:demltﬁtmtéeélﬂmwrﬁmsépammam

@2t v o zone N
{pelouses, coulées vertes, facs et rividres), méme séparde i el |
i prpinda Sy pares par une voie, Cette régle ne sapplique pas

Reglement PLU Le Vegingt
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- Les piscines découvertes ot leur margetis, los hassins de nage, jacuzzl..., leurs locaux techniques serant
chligatolrament impiantds & une distance minimale de & m par rapport aux limites séparatives latérales
gt da fand de tesrain, portée & 8 m si la largeur du terraln est supérieune & 24 m.

_ Pour les surfaces aménagdes pour ke sport, les réghes sont similaires & celles ges precines.

» Pour e calcul des retraits :

_  La hauteur désigne la diférence d'altibde entre le point de la construction cancemee et le paint de 2
limiita séparative e plus proche pris au nhveau du fond voisin. Pour les constroctions & foilure terasse,
|z hauteur ast mesirés & lacrotére et pour les constructions & toiture a perite(s), ka hauteur et
mesurse & I'dgout du tolt cu & la pastie supérieurs oe la bale la plus haute i clie dépasse Malbiuda d2

Fégout du toit.

4.
Limplantation des constrictions peut £ différente dans les cas subants |

Pour les constructions existantes hors annexeEs Lovsquil s'agh de travaw: d'edension, de
curdkvation ou de modification d'aspect d'une construction Existante & la date dapprobation du FLU,
impiantte sur limite séparathve OU avec un retrat moindre, ceux-cl peuvent étra rialisés dans I
profongement du ou des muFs) gxistant(s) de la construction ou en retralt et sans dtandre e plus de
30 % Ferpese au sol de la surface djd construfte dans la marge de retrait. Toutefals, aucune bk
nouvele ou agrandissement de bale existante ne peLt Stre réalisé sans respecter les retraits prévus ci-

desms

- Lorsqul existe une senfude de COUr COMMUNE, T S2n= de l'article L.471-1 du code de l'urbanisrme,
s retralts privus d-dessus se caloulent par rapport & |a lirmde apposée de |3 cour COMIMUNE,

_  torsqull sagh de consructions et mstallstions ncessaires sux sendoss publics ou dintérdt cobectif, a
\a voirie, & la gestion des eaw, & 12 distribution d'énergie ou lorsquiil £'agk dun kocal de mains de Sm2
desting au stockage des ordunes meénegéies nécessairg au tr edlectf, cefies-cl peuvent Stre implartées
B tout ou parte sur les limies séparatives ou en retrhil. Dians ¢@ cas, ke rekradt doit étre au moins egal
&2m.

. L'édificabion de petites constructions est possible sous résarve du respect des dispoaitions de sadeur

2. paragraphe L4.2 « Protection des espaces daccuell ou des parties de jardin permetiant de metire
en scéne = bdt = du Sie Patrimonial Remarquable,

ARTICLE UF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Champ d'application
Les dispositions du présent articke somt applicables dans |e cas de Hmplantation de plissaurs constructions
syr un méme temaln,

Pour les secteurs concemes par le SR, mmmwmmm;mm:tlsw:ﬂms
nowvellesimdensions devrant respecter le réglement du SPR.

He sont pas pris en comgte, pour Fapphcation de cel article, sur les constrections evistantes ou & créer ; les
marquises dentrée, les déments darchitecture et s slements techniques de moits de 0,50 m de
profondeur sur fagade (tels que garte-corps, Oébonds de toftures, eniels, corniches ..}, les élémesits
technigues des procédés d'isclation pxtirieure do moins de 0,30 m, les parties pnterrées des cofsiructions
ot |5 rammes d'accks aux personnes & mobilke réduita.

. Rigle générale

En tout point de la constrscton, la distance |a stparant du point le plus proche de Fautre comnstruction dol
correspandre au moins & i hautews & lagout du tokt au & ['morobins da la construction |a plus haute avecun
minlimam de 12 m, ramendés & 10 m an secheurs UFa et UFh.

Dans Je cas ol sont cencernés un bitiment dhabltation et une annexe, la digtance minkmale 3 mapecter st
e 4 m.

% Pour le calcul des retraits :
_  pPour les constructions & tafura terrasse; lu hauteur g5t mesurée & Iacrobare ;

i

b
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- Pour |es constructions & tolture & pentefs); |a hauteur est mesumée 3 l'égaut du toit ou 3 |3 partie
supénieune de la bale |8 plus haute = efié ditpasse Faltitude de Mégout du toit.

= Dansle cas ol les deux constructions sont des snnexas :

- Lesi mnexes peuvent e accolées,
- 5iles annexes ne sont pas accolées, la distance minimale entre ko= annexss est de 3 m.

Les piscines décaivartes of laur margells, los bassing de nage et jacurzi seront obigatairement Implantés 4
une dstanos minkmale de 8 m par rapoart & Phabitation principala cu implantés en profongation du bithment
principal scus réserve de ne pas dénaturer la qualité architecturale. Cette dernidre passibilks ne s'applique
Pas aux batiments identifiés comme demeures & protéger. La méme régle seaplique pour les surfaces
amenageées pour le sport (bermin de tennis... ),

Dans le cas o le terrain est concermé par un pabit ddifies xietart, & valeur patrimoniale (pigeonnier, kosgue,
rocadlles, = folies »}, toute nouvelle constnyction ne paut simplanter 3 maing de 5 m de calui-l,

3. Dispositions particuliéres

Lorsqu'll s'agit de travaux d'extenslon, de surdlevation ou de modification diaspect d'une construction

wastante & @ date dapprobation du PLU implantée avee une distanes maindre, ceux-Gi sont autorisds dés

lors que ; '

= T sagt de permettre une melllegre isslation thermique par Fextdrisur, dans fa imite dune épaisseur
rraxdimum de 0,30 m ;

= Des exterisions de maisons existantes ne rdpondant pas aux corgraintes de la régle énoncde & Farticks
8.2 = rdgles géndrales » sont pisibles 3 o condiion de ne pas réduire la distance existante entre les
bétiments. 5i les facades existantes possédent déja des ouvertures, la création ou la modefication de
bades pourra Btre sutorisée méme 3 les distances prévues au paragraphe 8.2 ne sont pas respachées

- Les suréiévations peuvent Etre rdalisées sans augmentation de I'emprisa au scl. Toutedois, aucune baie
newrvelle ou agrandissement de bale mnmampeutmréﬂ-hésarﬁmﬂzunemﬂmégab#
I3 hauteur de la malson gui se surdlive (3 Fégout du toit ou & Facrobire).

ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Vemprise au sof et en sous-sol des constructions ne peul excider 30 % dit la superficie du terrain d'assiette,

En secteurs UFa, l'emprise au sol et en sous-sal des constructions ne peut excéder 40 % da la suparficie
du terrain o'assiette.

En secteurs UFb, Femprise au sol et en sous-sol des constructions re peut excadar 30 % de la superficie
€ tarrain d'assiette.

Lemprise au sol cumulée des annaxes ne peut dtre supdrieure & 35 m?*, & seuil éant ramend 3 2% m? en
sacteurs LIFa et UFD

Les régles exposdes cl-dessus ne s'eppliguent pas aux instzliationg, ouvrages et équipements technigues
lits aux réseausx des servicas publics (tels que poteaus, pykdnes, candélabres, ouvrages de génie vl divars,
coffrets concessionnaires, trensformateurs compacts, ralals, beltiers de raccordement etc...). Tis doivent
etre implantés de manibre 3 ne pas porter atteinte alix consnictions volsines etfou & la quaité des lews,

Des travaux d'extension, de sundldvation ou de modification daspect dune constructian eéxistante denk
errprise, 3 la date dapprobation du PLU, est supérieure & Femprise maximum définie 3 I'artichs UF,9 penvent
Eere réalisés dans Ia limite de emprise de ladibe construction avant traveusx, sous réserve de respacter kag
autres dispositions du PLU et sauf dispositions contraires du SPR,

ARTICLE UF 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1.  Champ d'application

La hauteur maximale des canstructions est mesurds & compter du termain natured avant brarvai jusquiau
point le plus haut de la oonstruction,

LK
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Les cuvrages bels gue enuiches de chemingss et de ventilaton, antennes, locaw bechmkques He Sont pas
romptés dans le cakoul des hautewrs dés lors gulls sont implartés en retrait de 3 m minimum des fagades
et qu'ils n'excdent pas une hauteur de 1,50 m.

Les dispositifs de production dBnergie renauvelable dizs hors quils ont uni hawteur inférledra a 3,50 m et
les garde-corps de sécurits en partie ajounts implantés en tolture-terrasse dés lars gullls nexcident pas une
hautesr de 1,70 m ne sont pas compiés dans le calcul des hagteurs,

Les ornements de toiturg netamment di bype apis de faltape, grouette, points cardinasix, frise de faitiere,
clocheton ne sant pas compiés dans le caboul des haukeurs,

Pour les Berrains en pente, & hauteur st mesurée en tout peink de |a constructon & partir du terrain naturel
avank Lresan.

1. Régle générale
La hautews maximale des constructions est limitée =%

- Pour les constructions & toltures temasses © 7,30 m ;
Pour les constructions & toitures & pentes @ 7,50 m b [egout du tolt et 11 m au fattage.

L& rar-da-chaussée ne pouma Btre encalssé et un seul riveau de comble est auterise,

Pour les anmeses, k hauteur masdmale act limitéa 3 3,50 m en cas d'une tokure @ pentes at & 2,B0 m en
o d'une talture tanrasss su da talture & un pan.

3. Dispositions particuliéres
Des travaws dewtengion, de surdléyation ou de modification d'aspect d'une construction existante dont =]
hauteur, 3 la date dapprobation du PLU, est supérieure & la hauteur maximaie définle a larticle UF 10
pewvent e réalsss dans |a limite de @ hauteur de ladte construchion avant travaux sous réscrve de
respecter ks autres dispesitions du PLU et seul dispostions moniraires du SPR.

ARTICLE UF 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

. Régle génémale

En référance & Fartice R.111-27 du code de l'urbanisme - = Le projet peut Stre refysé ou n'tre acCEpe que
i réserve de lobservation de prescriptions spéciales i les constructions, par leur situation, leus
architecturs, leurs dimensions ou I'aspect ext2rieur des DAtMEnts ou ouvrages & Edifier ou & medifier, sont
¢l pakure & porter atteinte au Carachine ou A PintEndt des leus evoisinants, aux sites, aux paysages matuirels
a1 Lrhaing ainsi qu'd |a conservation des perspectives monumankales. =,

Paur 65 secteurs concernds par le SPR, fas bravaux sur les constractions existantes et les constructions

nouvelles/extensions devront respecter |a réglemant du SPR.

h |

Les chalx architecturaux ainsi que las diéments de dalimitation des terraéng {clotures) seront réalzds en
tanant compte de |2 grande gualité paysagére du site.

2.1Frincipes géndrous

Dés lors qu'one construction présents un intér8t architectural au regard notamment de 500 ciyle, de son
AnCiennetd, des matérisus canstructifs emplknnds, de 3 compasition, de 500 cedannancement, L travaux
réalists, y compris les ravaloments, dovent mettre an valeur bes caractéristigues de ladite construction.

Les axtensions dolvent sintégrer dans I'Emdronnement pay=ager proche ou lointain &t accompagner
harmoniegsement e b&ment. Par leur échelle, keur composition et leur volumétrie, elles doivent faire
référence & la typologhe architecturale du bitimant auquel el 'adossent, tout en pouvant mevetir un
aractare conbemperain.

2. Motériouy et ospict des fafades

Les fatdraie brts (parpaings, béton, carreaum de pldtre, briques Creuses...) destinés & &re recouverts
d'un paremént ou dendult ne peuvent pas Btre laissés apparents, Les couveriures d'aspect tale andulae,
papier goudranné ou forociment sonk interdies,
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Les édmants domementation existants {modenatures, encadrements, cormiches, volets battants, CEramigLe
de facads, ...} dolvent éna consensds et restaurss.

& F0uvertines

Des modifications au douts de percements ne sont envissgeables que s conservent I'Squilibre de ba fecade
{horizontales ot axes), et reprennent les caractéres shvlisbiques de I'époque da la construction, ainsi que les
proportions et ia modénatune exisante dans sa forme, ses matdrisux et sa mise & meuvr,

5l la facade & &té dénaturée par un remaniement des percaments sans relation evec la typologie of 'pogue
du batiment, les interventions doivent viser 3 restituer un aspect final eompatible avec ke babment et aver
ceix de Falignement dans lequal il sinscrit,

L'emplol e valets roulants est admis, sous réserve de respectsr les régles du SPR (Colfres poses en =
totalement invisibles de Festérieur of rails de guidage encasirés), Ces volets saront obgatotament de teinte
sombre ou pastal,

Les menuiseries seront peintes ou tentdes dons | masse, dens des tonalitds clares - blanc casss, beige,
gris blsubé ou gris vert ou dans des teintes sombres : brun, rouge fonc perticulrement pour les portes.
Le blanc pur est interdit Dans b chal des couleurs, en Bendra compbe des teintes employvéss pour les
bétiments valsing, afin de constituer un ensemble harmeniss,

Pour les annaes et les locaux technigues, les swfaces vitrées ne pourront excéder 20 % de & surface de
chiames facmds,
Les porbes de garapes vitrdes & plus de 20 % &8 beur surface sant inkerditos,

2 dTaitures
Les Interventions sur les boitures respacterant les matériaw: et les caractéristiques péométriques Iinitiales
[pentes, Importance du débord, etr. ).
L2 couverture terrasse ou 3 falble perte pourra étre admiss

= muramdﬁmsmﬂnsmmﬂeuumw.mhwmunmmdenmmugm
principe & pour but damdéliorer la lecture du paysage urbain

- P'I:q.ll'l.rl'htﬂ:tmﬁhni'lrﬂ-d&-dmtﬁe,d"unlﬂtlmtmmmtantaumuhﬁmﬁmE,MMmmm
ol le couronnement est trait en harmenie aves i constrction

- Dans le tas d'une extension d'écriture contemporaing, en harmonie aver je b&timest,

Les werridnes en couverfure sant envisageabies dans |8 mesure of elies e dénaturent pas le bitiment et
sinscrivent dans Fenwironnement proche ou lointain,

3. Constructions nouvelles
2 1Princlpes géndrauy

Le= batiments nouvesux deivent priner la qualité architecturale, tant dans b dessin que dans les materiaus
employds et lour msa an ceLvre,

A Jadoptotion ou saf

Ladaptation au sof doit étre particulibrerment étudiée pour chague nouvelle construction. Les affauillements
o buttes artificialles dissimulant e soubassement des constructions sont interdites et les constractions, saif
Impasitions diordre hydrologique, daivent &tre adaptées 3 Iz topagraphle ariginelie du sol et non Ie sol aux
canstructions.

3. 3Matdrious et aspect des facooes

Toutes les facades des comstructions, y compris les mirs phnons créds oo découverts, doivent &tre traitdes
avec le meEme soin que les facadas principales et en harmanie aver lear contests,

Les fagades dolvent présenter une simplicité d'organisation générale et un altement des Bléments de
structure et de modénature, lur conférant une dchelle et une qualté architecturste.

Les menuiseries seront peintes ou teintées dans ka masse, dans des tonalltés claires - Hanc cassé, beige,
gris bleuté ou gris vert...ou dans des teintes sombres : brun, rouge foncé perticuliérement pour ks portes.
Le blanc pur ast interdit, Dans le choix des couleurs, on tiendra compte des teintes emplovées pour les
batiments voisins, afin de constituer un ensemble harmonieys:.

Le oot des descenies en facade devra tre e plus simple et le plus rectiigne possible,

L 8
e
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F.40uvertures
L'emplol de volets roulants est sdmis, sous reserve que les coffres solent posés en intéreur, Eement
imvigibles de Peddreur, ot que fes rails de guidage salent encastres. Ces volets seront obiigatolrement de
et sombire 64 pastal.

Las menuiseries seront peinkes ou beintées dans . massa, dans des tonalités dalres : blanc cassé, beige,
gris bleuté ou gris vert ou dans dis teintes somibres @ Drun, ruge foncd particuliérement pour les portes.
Le blanc pur est interdit. Dans ke choix des couleurs, on tendra comgle des teintes employées pour les
bStimants wolsins, afin de consttuer un ensemble hammaonieux,

Pour ks annexes et ks bcaus bachniques, les sufaces vitrées ne paurront excéder 20 % de la surface de

chaque facade.
Les partes da garages vitrées & plus de 20 Y% de leur surface sant interdites,

3. 5Taitures
Sant inkerdites, les couvertures en amiante-ciment, en bike ondulée, en matiare plastigus, en papler
goudrenné ou autres maeriaw: de mauvais aspect ou da mauvaise conservation ainsi gue |3 tuile meanigue
grand moule, les plagues de ciment armé de fibres grands modula, shingles et bardeau.

3.6Combles
Les combles aménageaties ne peuvent pas cansttuer plus d'un dhege,

Les chiissls de toft seront encastrés dans |'dnalsseur du toit. Leur occultation sera €n harmonie avec la
counertung,

4. Clatures
Les matiriaw: bruts {parpaings, béton, carreaux de pidtre, briques ereusas. ) destinés 3 étre recouverts
dun pasement ou dendult ne peuvent pas étre |alsses apparents.

A 1Tratement entre Pespooe public ef fes constrictions
L'espace cormpris entre |3 construction et [alignement doit &tra traité de fagon a participer @ la compensition
du paysage urbain,

4.2CAtures existontes donnant sur l'espace public

Les clitures tradiionneles correspandant aux modiles de la Ville-parg sont 3 constrver et & restaurar, en
fanction de beurs mabdriaux constitutifs. Les matériaux offrart l'aspect de nattes e de canisses plastifiées
ou de bambaus, de brandes dz bruyéres, de fils barbelés, de tiles cndulées ou de PYC sont proscrils.

Lis cBtures nan teaditionnelies, dant Faspect nuik & la bonne lecture de ['environnerment dobvent, 4 Faccasion
de travau, Gtre retraitées afin que eur aspect se rapproche de celul des ditures traditornelies.

Lg;msphlr;sd'm:bmumn.péﬁmizm-tmrmnmmrnlmde 10 m pevent, lors de travau, ére
rabaissés 3 une hauteur maximaie de 0,70 m ou &tre séquences tous kes 10 m par une baig, d'une Ergeur
G 4 m, permettant dinstaurer des vues sur bes jerdins ou sur des Sorans de wigétation attenant a la chiturs.
Les murs rabalssas doivent tre surmentés dune grifle, fa hauteur totale de la ciitura étant limitée & 2 m
par rapport au nivesu du trottoir ou du tarrain natural,

Cette clausa ne concarne pas les murs hauts de souenemant &1 ce rattrapage de nivisau de sol entre a rue
et les teeraing privas [m:paruetamedﬁrmﬂwadelaMnum}.

4. 3008 nres nouvelles donant sur Mespace public
Lorsquun ensemble de citure constitue un alignement hamogene, comespondant aux principes édictés
gans e cahier des charges de la ville-pare, cette dsposition dot étre malntenue, Leg eventuelles citures
nouvelles devant sinsder dans cot shgnement daivent reprandre strictement le maodise courant,

ol existe des citures traditionnelies en continuité de ia nouvelle, cette derniére doib #inscrire entre keo
hauters 06 CiLres Exiganes, et Bt traitde en cohdnence avec cebes-cl.

L85 clitures nowvelles ne peuvent avor une hauteur superieure a 2 m par rapport au niveau du trotheir au
du terrain naturel sauf 5 le lindaire de |3 parcelle est supédewr &30 m. Dans e cas, clles pourrant akbeindre
une hauteur de 2,50 ™ par @pport au niveau du broticir ou du terran natural, Eles dobvant Bbre trafdes
sobrement, sans &ments de decors ajoutés, en présentant une simplicitd de farme et die matériau,

Elles reprendront 'un des modiles existants dans |2 Ville-part : pur bafat (fune hauteur maximale de 0,70
m surmonté d'ene grilie cu grille smpde sans soubgssement. Blles respacterant leur échalle (hautsur mais
également épaissaur), leer mise en ceuvre, leurs matéraux et le tragement des daments de finition
soubassement, plies de portsits ou plles rythmant la cliture, grilles ..
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Les pecultalions sonk interdtes,

Des interpretations comtermpomines seront envisageables, au cas par cad, s "
contradiction awec un effet de continuité recherché, e principe ne vienk pas en

Bont en sulros proscrits @

= Lesnattes et canisses plastifides ou en bambouws, bes fils barbelés ot les il
LUemplod dis PVC &t de ferronnaeries mmrrmntﬁrémm s -

4.4 0diures entre limites séparclives
Les clotures situdes sur limites séparatives doivent &re en priorité constitudes dun dcran vitfgetal do
2 ublé ou
non d'un grillzge d'une hauteur maximale de 2 m par rapport au terrain naturel, incorporé & la hake 2fin de
permetire des continulles véodtales ot doologiques.
Elles ne seront, en autun cas, occultdées par des brances naturelles ou symithstigiees.

4 308 ures bordant 185 Lt chessds

< SING NE= JIMISES DOTCANL W3 Couiees el pelouses, les chitures seront traitées par des hales, des griles ot

trelifages on Ter ou en boks posés sur fe sol ou sur murs dappuls. Les murs d'appul ne pourront avol pus

Erg,;n mhdr:l'ruumur. L& haéuteur hors tout de la ddture ne peut dtre supérieure & 2 m par rapport au
nda

Les cibtures séperatives dans les marges de reculement des couldes et pelo _
Fagon identique & cefles qul bordent ces coulées et peiouses, pelousas doivent dtre exérutées de

Les terraing qui sont séparés des coulées ot pefouses par des routes au des sentiars, dobvent &tre considénds
comme étant en bordure de ces coulées et pelouses. Tis sant donc astreints & boutms bos obligations imposdes
pour les chitures bordant c2s couldes et paloyses,

Le keng des limites bordant les lacs ek rvidres, los clftures seront traitées par des treilages Mgers

en 1l de
rm-m:urht@mnu peut excéder | m par rappoet s terrain natural étant prdcisd que bes berges des lacs
&1 rivieres s'etendent jusquh 50 am de |a face intdriewrs de leur moretts,

Les clotures separatives, dans ks marges de reculement des lacs et rvidres
i ;  pEuvent
comporter non pas sedlement un trelllage Idger en fil de fer d'ure hauteur masimale de 1 m,

57
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Les terraing qui sont sdnarks des berges des lacs et rivitres par des routes ou senters, dobent e
mmdérésmmmémntenhuﬂurzdmmuléaﬁnﬂmﬂamﬂmwcaﬂtlrﬁammmns
imposées pour kes ciitures bordant ces coulées et pelouses.

Aménagement des abords

Les plocines découvertes, bassins de nage, jacuzzl... soronk auksrisdes dans [es condiions sulvantes |

_ Elles seront implantées au niveau du sof naburel 5l est harizontal ou en décalssemnent sl fe sol est en
pente., Elles pourront également sntagrer dans des aménagements existants.

_ 13 machinerie sera enterrée ou Intégrée aux bitiments existants. Ele ne pourTa &tre n auoun Cas
implantée en limite séparative, Elle devra faire I'obiet dune isolation phonlgue.

_  La teintz sera choiste de fagon & assurer une bonne mtégration au site, Le gris, lz grége &t ba vart d'eau
trés phle, qui confirent & I'sau une e allant du weart transparent au bleu profond sont rEcOMmiTEndés
Lees bleus « colfarniens = ou turquaise sonk interdits.

Tous les travaw: réalisés sur des maisons et consructions 4 probéger rapérdes sur e document graphigue
ot Lo ste annevés au réglement ou sur i plan de zonagd, faisant Fobjet d'une probaction au titre de [artide
L 151-15" cu code de Purbanisme daivent Stre congus dans ke respect des caracténistiques & preserver de
ladite construction. La démolition, totale ou partiele, de telles maisons ou construcbons a protéger est
interdite sans autorisstion préalable ddment mckivée.

7. Dispositions diverses

7. 1instaliation de panneay sofaires
Les caplaurs solaires pourront &tre edmis dans =5 condtions sulvantss :

_ Uimplantaton doit ftre Sudibe en relaticn avec l'emvironnement irmmeédiat et [ointam du bdtdment, en
parficulier korsque celul-ci est proche ¢'un batirent exceptomnel

- Limplantation dalt tenr compis de Porganisation du batimert [E-misme, en particuler des parcements,
te femplacement des chemindes ot des lucames.

- Lnrs.qualawmrﬂ.nn’ﬂpaunmhﬂemanﬁmlsmmcursmntlmﬁmﬁwrmparsde
cowvertures les plus bas {garages, adjonctions... .

_ Baur les eombles brisés dits « & la Mansart », ils seront chiigatoarement implantss sur e termassan
{partle & faible pente) de la couverture.

= LEWHJFESH‘DMHHEMMMIM&EFE&Hwmrﬁ,pﬂsﬁltn{miﬂmlmﬂslbhm matdriau de
cotvertune, Leur couleur se rapprochera de relle du matériau de couverhune,

. Line attention particuliéne sera potée aux détais do finibion et aux raceerds entre matérawe

il L o

7.2Les énergies renownvelables

Leg dispositifs technigues permettant Mutisation dénergies rencuvelables sont autarsés an vellant
A e quE leur posiiornement cf les matérian ulilisés assurent une bonne insertion 3 k construction

& limitent leur impact phonigue.

)

Ilsp-emr:nt Sbre putorisés sous résene de respecter kes regles du

1S S SSCTelrs COoNLETTIES H

o Les panneaus solaines :
SPHE.

o Les dofiennes : Afin de préiserver Fenvironnement urbain patrimonial, les dollennes pasées
dans les jarding &t les minl éoliennes posdes sur les batiments, en facade ou en couverture
=ont intendites,

s Les énengies géothermiques ou aérotharmiques © Les dquipemants ulifisant des énergies
alternatives géotharmiques ou adrothermigues comme les pompes & chalear me doivent pas
e vigibles, Tl devront Faire Tohjet d'une insertion paysagere etfou archizacturale et ils ne
dewront pas engendrar de nUisances SONOTES poUr ks wolsins,

T Antenmes gt didmeals de superatoecione

Les antennes de réception-gmission ou kes antennes parabolques dolvent Stra localisées de fagon & ne pas
frve viibles depuls tes especes publics et & ftre intégrées en harmonis avec & bati ou un tralterment

paysacer.
Dans la mesure ol existent des conduits et sauches de chamindas, les ventilations et évacuation des gaz da
chausffage kes utiliserant.

G
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Aucun apparedl de chauffage, de ventilation, de clmatisation ou encore condult d'extraction ou ventouss da
chaudiére na at &tre appanent en fagade & én couverture, & Mexception ;

- En couverture de sorties discrétes, traitées dans la fanalitd de ks cosvertura
- EnFm,degﬂadeuenuhummmﬂréﬁ,ulsnnséaenrutﬂmdrlucmmsrnmdelaf&mdem
dans ['encadrernent des bales,

Les cimatiseurs pourront 8tre encastrés dans los facades au intégrés dans des bales existartes, sous niserve

- Qua le dispositif soft pese en refrait du nu de Fecade
- QueIamahidel'mempwmmmrtmrﬁqmrunmdedqlmruhsmmmﬂ::,
Sapparentant 3 celles ces persiennes, et réalisdes dans la teinte des menuiseries de la facada,

Dxe Fapon gendrale, tous les acoessoles techniques nécessalres & [usage des leu, saront pasitionnés ot
traltés de facon & #tre be plus discrets possibles dans le paysage of & ne pas albrer imémediablement
bétiment.

FALocous annexes ef équipernents techimigues

= Les coffrets de branchement au de comptage (Enedis, GrOF, Télécom, cible TV, etc...) ne seront
admis en fagade du bitiment cu de la eiiture gue s'ils n'interrompent pas un elément darchitacture
{bendeau, couromnement, nvesu du soubassement..). Il seront postionnds dans les
soubageerments,

= Las coifrets seront entiérement encastris dans la fagade ou la dature, et farmés d'un volet en bois
ou en metal plein peint cu gfourd, ou constited d'un cadre métalique recevant le reveterant do [
fagade. S's débordent de la hautew du soubassement, un traitement particuliar devra étra prévu
{portion de mur, fausse pora,,.),
Les coffrets de branchement &t de comptages seront situds, lorsgue cala est possible; dans les parties
communas du batiment ou sur une fagade secondmin.

Les boites aux lettres, bes boitiers de digicodes et dinterphones seront encastrés entiErement, en
facade, en tabiemi de 3 porte ou dans o porte elle-méme., Pour les citures, iis seronk encastres
dans une partie pleing ou dans le bareaudage.

@ﬁiﬂ?mtmﬁﬁﬁmh ni pas altérer les déments de décar éventuels de la fagade
Ol ture,

Les boites aux lettres seront de préférence disposées dans les parties communes intérieures, ¢ elies
existant,

- Les locaux techniques doivent 8re intégrés dans la composition architecturale des constructions et
de leurs espaces extérieurs. lis dolvent faire |'objet d'une recherche prenant en compte |2 bas
SNMexE, |es constructions voisines, la structure wegétale existanta et les plantations & créer,

- Dans le cas de stockage de déchets sur la parcele privée, les ouvrages de stovckage devrare dra
intégrés dans des dispositifs paysagers et dans Fordonnancement des citures,

- Lesclternes de gar fquéfié, de mazout, de récupdration d'eaux phrvialas doivent rester non Wity
de la e,

- Les annexes dobvent Sire traitées avec e méme soin que les constrections prindpaies et en harmonie
aver les matdrizun emplopds,

ARTICLE UF 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des wihicules cormespondant aux bessing des constructions et nstallations dait &re sssurs
n dehors des vales

Lors de tosite opdration de construction, dextension, d'aménagement et de changement de destination, il
doit Etre néallsé des aires de stobonnement salon les dsposibons suivantes.

Les acces et fes surfaces de stationnement extériedres non couvertes devront &tre traités par des matisia
pem'-éahhe;utpiantsd'aum:unarh-epnurdw:p{ucﬁuupﬁtMudEEDmtdewfueetﬁs
devront faire F'odjet d'un accompagnement paysager,
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1.1 Pour les constructions & gestingtion o hotstalion
1 places par lagement.

« 0,75 place par ingerment pour les constructions de logements iosatifs ou en accessian @ G
praprigtd béndficiant d'un wétuﬁéd:rEuLnn“a;tpasﬁoédadawmmmm
stationnement pour la catégoris de lopement finaneé avec un prét ocatif aidé dimtegration
(PLAL) ou son égulvalent.

= 1 place pour 8 chambres pour les résidences d'éudiants, les rdsidences de personnes Agées, de
persannes dépandantas e de personnas ha

1.7 Pour fes constructions & destination de bureeus
» Il est exigd an moins 1 place de stationnement &n saug-sol par tranche entamee do b5 m* de
surface de pandher,

Dés lors que |2 destination de 13 construction projetfe nest pes expressément prévua par les dispositions
ci-ch=ssus, By o bew de retenir les normes apolicables & la destination ka phus proche de cele de la cansiruction

2 1 Pour les extensions ef rdhobiltalion de construction SoRs changement de diestinobion
L'ohligation de réaliser des aimes de stationnement Vest s ppoiicable aux fraveux de ensformation ou
damalioration de const-uctions affiectées 3 des logements locabfs financés avec un prét aids par FEtal, ¥
compris dans le cas ol ces travauws s'accompagrent de fa création de surface de plancher, dans la bmite
dun plafond de 50 % de Iz surface de plancher existant Svant Ie commenpement des ravaums,
1l st pas fixé de plafond pour kes Igements finances Evec LN prit focetif aldé dintégration (PLAL) ou son
dquivalent
En cas de création dun ou de phusieurs nouveaux logements, le nombre daires de stationmement est ool
prévu & Farticle UF 12,1, en prenant uhiquement en compte les logements créés,
En cas diedensian dine construction ayant ume destination autre que 'habiat, le nombre d'sires de
etstisnnement est celul prévu & Varicke UF 12,1, en prenant en compte |a suparfice de Fextansion de &
construction.

2.2Pour les changerments de destination
La parmbre de ploces exigl est celui prévu & Fartcle UF 121,

31 FIQCIENNL A= ':_'.. B O8 Feia 1% AT IR RS LR Lt 2 k=
Les dimensions des pleces de stationinement devront Stre conformes Bus nOrMes & Vigueur (o de i
covtroction of de Mhabiationl

Lorsgue les nofmes de stationnement sont exprimées par trénche, o nombre de places est calcule €n
propartionnaltd. Dés lors gue la décimale est supérieure ou égale & 5, Il convient darrondic B Funite
sLpdrieure.

Lorsqu'une constructon comports plusieurs destinations {habitat, bureaws, ... ), [& nombns de placas axigé
s calcule pour chague destination &1 s cumule

4. [TH

Peur les constructions nouvelles & destination habitat compertant plus de 2 logemants ou & destination
d'une autre vocation autorisée dars la zone UF, un kol couvert, dos at aisémant aocessibie doit 8tre
aménagé pour stationner les vélos et ks deux roues motorisdas_ Cet espace peut Stre constitue de phusieurs

ermplatements.
1l passbde les caractéristigues minimakes sulvankes :

Paur les bitiments & usage princpal d'habitation, l'espace posséde une Supemce de 0,75 m® par
logement pour les legements jusqu'd deux pices principales & 1,50 m# par lpgement dans ks
putres cas, avec une superfice minimake & 3 m* |

Prur les autres bitiments, 'espace posside e superfice représentant 1,5 % de 1a surface de
plancher,

1aa
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ARTICLE UF 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX COMSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'ATRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1. TImitement des espaces libres
Kanpel » tewt profet de construction doit faire folied d'un redevé des plantations meintenues, FUDRTEEE Ol
crides (artiole & 431-8 du code o forhanisme).

Les espaces libres dovent Stre aménagés selon une composition paysagére soignée, adaptée & Méchells du
temain et auw foux environnants, Cetts composition privilégiera la contiguité avec les espaces Bhes des
tarrains voisins at devwra participer & son insertion dans Ja ste en respectont l'asprit de la Viles-Parc du
Vésinet, & I'amélioration du cacre de vie et i |a gestion de Feau pheviala,

Salon keur natune ou leur vocation (espaces de cioulation, ardins, berrasses, aires &e statiornement. ), Wi
traitement: dolt Stre approprid 4 leur fonction en tenant compte

- De forganisation du bt sur le terrzn afin quils solent congus comme un aCcompagnement des
constrsctions ;

- Dela composition des espaces libres voisins, afin de participer & une mise an valeur globale |

¥ Dejuwphh,delagénlnghﬂﬁuhmnﬁwmthndumnﬁahuhmmmtaﬂam
4 [@ nature du terrain, notamment peur répondre 3 des problomatiques de ruissellement et
daménagemant paysagé de qualité.

La wégétalisation des espaces verts do Btre congue, tant au regard de leur compositian quE 085 eSpines e
de la densiteé des plartations, en proportion avec | dimension de Iespace aménagé, en harmonie avec |a
construction en prenant en compte leur développerment dans le temps et leur pérennitd,

Toute construction nouvelle devra respocter une marge de recul minimae de § m par rapport au colket des
arbres (base du tranc au niveay du sol),

5 elle presente un irbérdt patrimonial, la composition du jandin avec tous ses &éments décoratifs sera
maintenue et présensde. Les espaces libres des jarding permettant de mattre en valeur le batl gu de mettre
en 5Céne un motif poysager seront préservds,

Les plantations. existantes seront maintenues (densitds, essences identitaires). Les types dinterventions
sulvants seramt envisageabies :

- Leremplacement des végétawx au sein de la parcelle (maintien du taux de recouvrermsnt arboré) seus
réserve de ka réalisation d'une fude paysagére portant sur limpact du biti it des nouvelles plantations.

- Da nouvelles plantations poumont étre propesdes afin de permettre une mellieurs intégration de ia
nouvells construction dans eur envirnement.

Limpermeablisation des sols (béton, dment, enrobé. .} sera Interdite  proximis das arbres {dans un rayon
de 3 m avtour du tron) car cela asphyxe be 0 et les radnes,

Les espares utilisds par les vihicules seront traités en matdrisu porméables natunels o d'aspect natwrel :
revitement sablé ou gravilonnd, pierme d'usage beal aver joints parmiéables.

Toute constraction nowvels devrd respecter une marge de recul de 5 m par rapport au collét des arbres
{baze du frane au niveau du sol).

2. Régle générale
Les espaces verts et plankations exdstantes seront préservés au maximurm,
Des espaces verts el de pleine tarre dojvent Stre aménagds sur au moins 63 % de b superficie du terrsin

dagsictie, ramends 4 435 % pour les temains d'une superficie inférieure & 600 m? sur Fensemble de la zone
{secteurs UFa et UFDb inclus)

Four 24 terrans de plus de 600 m? én secteur UFa, tes espaces verts doivent dtre amanagés sur gy moins
50 % da [z superficle du berrain dassiette, avet un minimum da 40 % en pleing terre,

Il doit &tre planté au minimum 1 arbre par tranche compléte de 100 m3 de terrsin e de taute
cmshwﬂmdeauwmdémm minimzm du trenc de ces arbres, mesurde 3 |a plantaton of 3 1 m dy gol,
dalt &tre de 14 om.

En appication de l'artide 671 du Code oiil, les arbres dojvent dire plantds 3 2 m au moins des limites
separatives si leur hawteur est gale ou supéreure 3 2 m et 3 0,50 m au moine dans ls cas condraire.

Regiement FLU Le Yasing]
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3. Espaces verts & protéger
{ : délimitas sur
Au tire de Farticle L 151-23 du cede de 'urbanisme, dans ks Espaces Verls a Protéger (EVF)
lo docurment graphicue annaxs, il est exigé de préserver feur dominante végétale et bes plantations
Existantes de qualts, telles que les arbres de haute tige, En cas de ndcessité phytosanitaire justifide, les
plantations ul le nécessieralent peuvent Sre remplaceas par des espéoes de qualitd équivalente.

3 | de haute tige, ne
Spuls sank autorisds ket bravaws et aménagements i géndrant pas |'2battage darbres :
mn-.p:muampure carachiee dia cs espaces ef lies traviux nécessaires & leur entretien ek 2 beur mise en
valawr © tels que I'aménagement de senbers, Minstallation légére de mobiliers de jeux pour enfants, abris de
|ardins, kiosques, pergolas, bancs etc...,

‘- I3
3 du preEsent
L arbires remarquables ident®ids sur e docurent graphique anned et figurank en Ennexe 3 |
réglement présentent un inferet tarit d'un point de vue esthétique el paysager qudcologique; qui justifiz de
las identifier comime Sléments de paysage au fitre de larticle L 151-23 du code da Furbanisme.

y fierait, Toute ackon de
Tout abattage d'arbre remarguatle est interdt, sauf et phytosanitaire qui ke Just _
;hulem.:rﬂuguge mame réduite sur la ramure d'un arbre remarquable pour ouelyue it que o= Soit, dok
faire 'obiet dune déclaration préalable.

Touts eonstruction nouvelie devra respecter une marge de recul minimale de 5 m-par rappot au collat des
artres {base du tron: au niveau du sal)

Aseune onstruckion ne davra empléter dans |a périmeétre du houppier [projection au sol & la verticale).

ARTICLE UF 14 - COEFFICIENT B'OCCUPATION DES SOLS

1. Régle générale .
La coefficient d'Dooupation des sals (COS) est fié 3 0,30 sauf dans les sacteurs UFa &1 UFDh ol be CO5 est
Tioé respectivement & 0,45 et 0,40,

2. Ggstion du coefficient des sols
i L 133-1-11 du code de Furbanioms, sur une paria dél;a:d‘llée d'un
Eﬁm: ﬁniﬁmf:;tﬂfm & construire résulant de Fappication du COS ont éte uhliileg
particllemnent ou tatalement, i| ne peut plus Btre construl que dans la limite des droits qui mlont: pas
wutlisss sur b terraln dorigine,
Cettr disposition n'est applicasle que pour les barraing sus dune divigian intarvanue postéreurament a la
calibbration du consel municipal Bpprowvant b FLLL

1062
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Lomme exposd dans le ragport oo prdsentation, by zone LA fan partie pouwr 53 QUBR-ioiaie oy secteur
wserit 3 Hipventaine des sites. Elle 52 caractérise par © v

Emmmﬁﬂﬂﬂnmﬂ@eﬂmmmﬁﬁdﬂmmd

La frame parceliaine ma&mmwmm&m:mm mmﬁ
mwmmﬁe@mmmmmwmgﬂmm
mmwmm@mmmmhmmmmﬁamd&Mﬁema
wmfﬁm:mmmmmmmm &7 Dovpne o8 Ceffe fame verte of

Cette rone 3 une fonclion résidentialls maieure.,

Elle comprend der secheurs S caractdnivds par yne franme

e o parcefipine plus large et des parcs arbords
fraversde pav des aves Foutiens strucliurants ke long desguels sont auteriedes des constructions

Mm:bmw:mmﬁnmmEanmmamﬂﬂm :

ARTICLE UG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont inbesdites les oocupations et utilisations du sol suhvartes -

Les constructions, ouvrages ou travaux 4 dessination dindustrie, dartisanat, dhéberoement heliteber,
dentrepit et d'exsloftations agricoles ou forestitres ;

Les constrictions, ouvrages eu travaux 3 destination da bureaus et de meme en dehors
autorisés a ["arddle UG 2 suvant : - - e e

L'arménagament ds terrains de camping destinés & 'scousi] de tantes caravanes, dao résh
e oisirs, dhabitations Kglres do boisirs & ’ SR

E-;_néna}elmt 08 E=maing destings au Satisnnement des caravanes et des résidences mobies de
s

Les depats couverts ou non couverts de maténaus, ferrallles, machines, combustbles snlides, déchats
¥ COMPrs les carrigres ; '
Les instalistions classdes pour la protection de Fenvironnement ssumises & autorization, A
enregistrement ou & déclaration, en apphcation des dispasitions des artices 151 1-1 et subants du eode

de Femvironnemert, & Fexception de celles lides & des besains nécessaires & l via &t 3 eommod]
dﬁuaqasuelamrmlﬁqu&mamm,dmﬂbﬁums,...: S -

Les affoulllements et exhaussements du sol naturel autres e e sutorisss & fart
i iy i article UG 2, {y compris

Les établssements recevant du pubfic de plus de 100 personmes et les immeubles de grande hautew
sur hes secteurs concemils par [a « 2008 permanente dinterdiction =, négimh&:mrl‘f;-!tédu 4 u-:u][
MMI&EMMMWE#MMMWhﬁmHﬁdenmw
volsinage d'une canabisation de gaz Hauts Pression en service {veir iz fohe o information ot s sarte des
canalisafions de g dans les pidoes annexes gy AL

ARTICLE UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises, sois conditions, les occupations et uilisations du sol suhantes :

Les construciions & iage dhabétation comportant plus de 3 logements & condition de
; COMpPOrter au
[nnlns 30 % de logements locatife setiauy (of. art. | 151-15% du eode de l'urbarieme) &tant précisd que

o 5lla surface do plancher de fimmeuble en question excéde 80D m2 la ridgle de 30% méanimam
de Iogements lecatis sociaux s'appliquer A la fols en nombre minkmum de Ipgerments comme

K
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Il mst it & Falinda précédant e en surface de plancher, 30 % au malrs de |a surface totale
de plancher de Mimmeuble en question devant étre affectés au legement locatf sodal |

o 5l pombre total de logements de Tmmeuble en question est supérieur 3 20, ledit mmiuDle
desvra comporter ai meins 40% de logements locatifs socaux, 30 % au moins de B surface
tatale de plancher de immeuble en question davant &re affectés au logernent locatif social |

= 5pﬂrﬂpﬂmﬂmd!mttir#glematnuhiémmntremmumdehqen!hﬁh:{aﬂfsﬁ:Dden
r'est pas un nombre entier, ca nombre minimim sera arrand 8y nombre entler supérieur des lars que
s premidne décimale st au moins egale 8 5 ;

. L2% constructions, ouvrages ou travaux a destination da bareaun et de professions Ibémales & condition
(i) d'étre implantds sur un terrain pessddant au mains 25 m de linsaime de facade sur rue en contact
avec I'un des aes subvants | le boulevard Camat, la route de Crolssy ou la route de Montesson et (]
da ne pas tre limitrophes de ta tone N (hors sedeurs Ma ek Kb} ;

= Emmﬂmdmmﬁmlmawmmw&mrﬁm d'ditre
nécessaires au bon fonctionnement des rdseain: et infrasirecures ;

LS annexes & condition ¢avelr Lne emprise au 2ol cumulée (toutes annexas confandues) mfdrieurs ou
Egale a 50m? |

. s affouiliernents et exheussements du sl naturel & conditon dittre nécemaines pux fondatiens das
constructions et de ne pas générar de buttes au-dessus du nivesu du terrain naturel, Ceun-ci desront
él!ell-éslnmm:naccesslhﬁhémlupﬁsmrﬁhmnﬂtér&mted'un héitimeant. Les
affouillements, sils permestent de supprimer un tlus non natural ek | a4 non astorlss,

ARTICLE UG 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

. Régle générale

Pour Btre constructible, tout terrain doft dire desservl por une vole dee desserte publique ou prvee én bon
élat de viabilits,

Lo accbs de yehicules motorisés dobvent dtre adaptés & l'apération e aménagés de facon & apporter la
moindre géne & la crculation publique. Laurs caracteristigues dolvent permetire de satisfaire aux regles
minimales de desserte @ résem divers, défense contre Fincendee, accessihilité aux personnes & moblite
ridite, protection civile, brancardage, ramassags des ordures menagéres, ...

La largeur des accés et voies nouvelies (emprise aménagee paur e passage de véhicules et distribuant
phusieurs lots ou coRstruCtons SUF un mime terrain) doft mesures 4 m aw makimum {lirséiabre maximal sur
['amiprize publque ou privea).

Tl e autnrisd un seul accés aux vehicules motorisds, mals lorsqu'un terrain est riverain de pluskeurs voies,
il peut bénséficier d'un accés par voie. Un accEs qui présenteralt une gENe ou un fsque peut &tre interdit,

Auscun acels aux vilicules motarisés nest autorisé 11 débouche en zone M [hors secteurs Ma & No), ¥
eesirneks: orsqu'ils sonk sEparés par o Yo e,

L'emplacement dies nOUYCauUs secds des wihicules motorieds doit benir comDoe |

- Du risgue éventuel pour la cinculation et la sécurté des usagers cu des personnies ulisant ces acods,
L sécuirite des usagers doit &re apprécices compte tenu de | postion des acohs, de leur configuration
ains| que de la nature et de lNintensite du trefic ;

- Des alignements diarbres sur s veie publique gt autres espaces verts (banquettes anglaises
nnnmnum:lutamlerb!mlrrmduhufnnnémmyhﬂanrmlr:;

_  Des dispositis de signalisation, d'édalrage public, de supports de réseaux ou de tout autre ékément de
rrabilier urbain sitwé sur Femprise de la voie |

- Des acebs deos parcelias lmitrophes, afin d'&viter Iimplantation d'accés contigus pour 2 temains
ritoyEns,

|3 création faccés wéhicules est siricement Interdita sur les bandes enherbées, proprigtds communales,
situdes au droit des propriétés privées

Lee nowsveaL: acchs devront respecter le findaie o cliture ancien alns qua les rythmes instaunés par les
&dments magonnes de la cibture.

|
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1. Dispesitions particuliéres
Les travaux d'aménagement, de requalification, dextensian ou de surdidvation diune construction dant los
accés ne répondent pas aux nommes d-dessus sont sutorisés sous résarve de Faccord du senice de secoust
et incendie iorsque I'acois ne parmet pas le pessage d'un véhicule,

ARTICLE UG 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT

1. Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation susceptible de reguérir une alimentztion en eau patable doit &tre reccardds
au réseau de distribution d'eau potable.

Les canalisations ou taut sutre moyen dquivalent dobvent Btre suffisants pour assurer une défense Incendie
confarme aL narmes en vigueur,

2.  Assainissement
A |'nbérieur d'un méme terrain, les eaux pluviales of les saux usdes daivent dira recueillies séparément, Les
Installations &'assainissement dolvent dtre réalisées dans le respect des preseriptions: en vigueur ot da
I‘m:errm des caractéristiques du rdseau prévues dans b réglement §‘assainissement communal mis & pur
l= 17 mars 2011,

2.1 Epux usdes

Toute construction ou instalfation nowvelie ou existante, engendrant une production d'esus usées, dalt &fre
raccordde par une canalisation souteraine au rdseau collectf d'assainissement en respectant ses
caractéristigues et conformément & la réglementation en vigusur.

Toute installation d'assainissement dite sutonome ou non collective est interdite,

Les collecteurs d'ezux ustes ne dolvent transporter que des eaux domestiques, qui comprennent les eaus
menagéres ef e eau vannes.

Les saux ustes is508s d'activitd ne peuvent Stre rejetiées dans be réseay que sur autorisation de & commune

- Les restaurants et cuisines coliactives doivent Stre équipés de bacs dégralsseurs :
- Les eauxissues d'activites artisanales doivent &tre pretraitées et ne peuvent étre refetdes dans e réseay
public que sous riserve de 'accord préalable du servce en charge de assainissement.

1.2 Eoux pluviales

Lieau de rulssellement doit Stre maitrisde & la source, an limitant lo débit de ruissallemant génded par
fopération d'aménagement ou de construction. Les aménagements réalisds dosvent permettre la likre
écoulement des eaux sur b temain par des dispasitifs adaptss 4 la construction, & la twpographie du terrain
et & I3 nature du sous-sol.

Limpermeabiisation e |e ruissellement engendrés pour chague projet dohvent Stre quantifids afin de
mesurer les volumes d'eau de rejet devant faire Fobdet dune technigue de rétedtion ou de nen
imperméabiisation des sols, adaptée aux compesantes du site.

Afin de limiter les apports et le débit de fuilts dos sawe pluviales provenant de surfaces impemdablisdes
vers e réseau public, des technigues dites altsmatives doivent &tre mises an csuvre an priosité sur le terraln
(noues, chaussees réservoirs, fossés drainants, bassins, rétention d'eau en terrasse, récupération).

Dans le périmétre de protection rapprochée de la negpe phréatique de Croissy, ks puisards sont
M interdits et ceraines tachniques alternatives de traltement oy prétraitement sore soumis
preglablement & Fagence Régionale Sanitaine [ARS),

Les rejets dans ks raseau callecteur d'eaux pluviales doivent respecter les normes quantiatives et gualitalivas
du raglement d'assainissamant en vigueur,

A la date dapprabation du PLU, le debit de fuite généré & la parcelle, ne dolt pas excider, pour une pluie
de retour décennal :

- Zlfs'ha en cas de nejet dans un réseay unitaire
= Mfe/ha en cas de rejet dans un réseau desux phndales, sauf dispositions locales particuliéres
{notamment en raison dinsuffisance ydralique locale o exutsire aval constites $un riseay unitaire),

[ =]
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. : - lLes ouvrages
Tout rejet d'eai provenant des balcons, loggias et temasses est interdit sur & domaing mnhll:_.
de type gargouille ouverte, dauphin, =pissettess,. surplombant e damaine public sont interdites,

ansnagement susceptible d'étre saulllé par des substances pollusntes, particuliérement les aires de
M diail. &re dﬂm apris avis prialable de la Ville, d'un dispasitif de prétrakement avant rejet
aﬁpﬁmurgmﬁrmmtemneﬁtmdehmﬂtedﬁm.

: nestruction ou
AFn ehéuiter des infiltrations d'eaw pluviales, § prosdmite des fondations de toarte Aedvelle o
u?enmn shée en zones d'aléa fort retrait-gonflement des arglles, unu_l.n‘Er'Ifh:atl-L'n de Pécoulerment des
e ot de Pinfiltration des eaux phoviales dans le miley naturel seront 2dgees (Voir carte des aléas retrait
genflament des argiles dans le rapport « 4. Annexes » o dossler de PLU).

m.-uﬂmm#mﬂmmeWMMMdemmm
dafvent respacter los xipences de 13 ipisiation of de la reglementation en i raliere, molartmen |

_ Liamte dy 21 Bodt 2008, relatr 4 i récuperation das eau de plulg et & leur wsage A Mteneur

m#mfmmﬂammmmm et forages et des
suvrages de récupdration das e de pive, ﬁhlmmﬂmmmm
mise an e gy contrile des ouvrages de préftverment, pults of forages, dies ovrages de
mmmwawwmmwmmmmmmmmmmm
an appiication de Farrded du 17 decemibre 2008,

_ Ltartiole 24 du contrat de didpation o service pubiic pour (3 pestion g serwice de producion
af de cistribution oeay poiable, &F les arbicles 18 et 21 du Réglement oy safviee ol Symdical oes
Fauy o Te-de-france,

3. Réseaux divers

3.1 Emevgies . .
+  Pour toute construction nouvells, les réseaux de distrbution d'énesgle [&ectricitd gaz), rda
téldcommunication (haléphone, cable) dobent Btre concus &n souterrain sur ke temain, |usouad
point da raccordemant avec le résesy public stud en limite de propoete.

»  Doivent Stre privecs dans les fagades ou bes clitures, les réserations por les coffrets (EDF, GDF),
oour ['Gdalrage public éventuellement o paur les réssain: de telecommunication.

! fame d'ura construction
b Pour toute construction nouvelie, ainsi qu'en (2s dextansion ou daménagement u
EEante, les anlmnes et pargooles doivent &t lecalisées da facon & &t e mains possihie visibles
depuis 'espace public, limplantation de paraboles en facacke sur rue étant interdite,

: ! : illant

Les dispasitifs techniques permettant Iutiisation d'énergies renouvelsbles sont autorises an veill:

& o que leur positionnement et les matéraws utifses assurent une banne insertion A b oonstreckion
el limitent leur impact phonigoes,

LA certin s COMCEITHIES Car B e -

2 reporter au paragra ' ; ctérieur
Sa all phe 7.2 tm:mrgh‘_ﬂmmm:luﬂﬁ*dala:ﬂ_d:emnﬁmp&te
e tﬂfﬁnm;i:tanﬂmgnmﬂtde lewers abaris - Protection des Eémernts de paysage »,

L (=1

A2Deécherls

' i 3 | bogement at des
& l'exception des nouvelles constructions a destination d'habiftation comportant un seu

m;:sluna de constructions existantes & destinabion d'habitation, tautes s corstructions dolvent &tre
pourvues de ocaux facilement accessiiles destines au stockage des déchets adeptés & leur mctivitd, dont
las dimensions devront permettne un i sélectf de cos déchets (o, gnnexe 4 du réglement} et dont bes ACres
devront faciliter | manipulation des confainers. }

Eaules o constructions exis@antes, pour lesquelies | exsteralt des imposshdités techniquas majeures a
arménager de tels locals, peuvent fira pxgmpties de cetie dispasibion

ARTICLE UG 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

1. PRispesitions générales
La superficie minimake des terains est fxde & 1200 m?, portes & 2000 m? en sectaur UGa,
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4. Dispositions particulieres
Lu-r-.;quﬂrs"a;ﬁt de travaux diextension, de surélévation cu d'amélicsation de construction exdstanta dant be
terrain d'assietts a e superfice infériewre 4 la régle mentionnée ci-dessus, ces travaux peuvent rdanmoins
fitre réahsés dans @ Imitz das autres rkgles du présant rigkement.

ARTICLE UG 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Champ d'application
Les dispositions du prasent artiche s'appliquant aux constructions Implantées [e long des voies de degsark
publiques ou privées et des emprises publiques,

Pour les secteurs concemés par b SPR, ez travaux sur kes constructions existantes et s constructons
nouvellesiextensions deviont respacter e réglement du S5k,

Dans le calcul de fa distance minimale de recul, ne sont pas pris en compte, pour Fapplication de cet
Arlrltlul. sur les constructions existantes ou 3 crder © les mamquises dentrée, les &éments darchiecture &t
i2s elements techniques de moins da 0,50 m de profondaur sur fagade (bes que garde-comps, débords de
initures, oriels, comiches ..}, les déments techniques des procédés dsolation extéreure de moins da 030
m, les parties enterrées des constructions et les rampes d'accés aux personnes & moblts rédulte.

4.  DRispositions générales

Les constructions dofvent Etre implantées en respectant un recul minimum de 8 i

[ e e m par rappart & lalignement,

= En secieur UiGa,

- Pour toute construction implantee sur un tarain dont 1 fagade est en contact avec 1a zone N (pelouses,
wﬂﬂmﬁ,lmﬁﬁi&ujnur&-ﬂntmahmmchém:mmmmie-ﬁmapamr
e Falipnement), hare sectiur Ma et Mb.

Les rampes d'acces aux garsges, les balcons et terasses, ne sont pas autorséss dans la marga de recul,
Toute medification du niveaw du sol e toute construction annexe sont Interdites dans la marge de recul

3.  Dispositions particuliéres
Une implantation autre peut &tre autorisée ou Imposée dans les cas subvants (notamment dans ke buk e
medleure Intégration du projet dans son envirennement )

= Lersau'l est fait mention d'un « filet de recul minimal = 2 12 m cu 15 m sur ke plan de
rapport @ allgnement; TR

- Pour les constructions existantes | lorsquil sagit de Tavaw denension, de surdéabon oy de
mdﬁﬂﬁﬂnhmeddemtmrﬂunsmmaMImﬁmmmmmhrﬁgﬁ
.rmnthnnéew_ c-desmus, et nolamment loreguelles somt implantées & wne distance inférieurs & la
distance minimale exipée, ces travaux peuvent &tre réalisés dans e prolongement du su des mur(s)
existant{s) de la congtruction ou sans les dépasser entra la marge de recul et [alignemant. Dang es eas
la langueur de facade maximala dannant sur lemprise publique est Bmitde 3 7,50 m ramende & 5,50 m
s ke terain a un inéaire de fagade sur roe inférlear ou dgal a 15 m.

En ces d'unc surckévation d'une maison cont ka longueur de Tacade est supéreurs aux contraintes
edictées c-dessus mals sans avgmentation demprise au sol, cele-d peut &re autorisée dans ke
prolangement des murs existants,

Lorsqull Saght de braus techniques BEs b fa sécurité, & la gestion des eaux, & la distribution d'énergle
tels que ks irensformateurs ou &'un local desting au stockage des ardures ménagires nécessaire ay tri
séfoctif, coux-ci peuvent Btre implantes soit & 'alignement, soft en recul,

- Limplantabion de petites constructions de moins de 55 m* demprise au sol (autres quune annese)
pourra lre admise & Nnténeur de ke marge de recul au ¢as par cas, sous reserve des conditions
cumulatives suivantes :

* 5l une constriction de ce type existe voisine en mitoyennsté sur une des parcelles woizines, ke
:!:rrenl! neuveay s'aceolera confre ce hdtiment existant, au maximum dans 'emprise de san

AT
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s 5ila longueur de facade de la construction danmant sur ['psmiprisa publgue est bmitde & 7,50 m
maximum (ramends & 5,50 m maximun si e terrain ne dépasse pas 15 m de néaire de facade
SUF TUE]) |

s G cette solution va dans ke sans d'un aménagement cohdrent, privilaglant e patrimoine arbong
ek bat

s 49 la construction rintrodult pas une rupture dans une bande payssgire continue (notion de
paysage urbain) dans la mesure ol ia fagade st en accord avec ke ciéture qu'ele prolenge ;

s 5ices construckions s'apparentent, par leur taille et leur gabarit, aux dépendances des propriétés
AN s exdstanbes,

= L'édiflcation de pethes constructions est possible fous raserse du raspact des digpostions de secteur
2, paragrapha 2.4.2 « Protection des espaces daceuel ou des parties de jadin permeltant de mettre
e soéne |6 Bt = du Site Patrimonial Remarguable.

ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. champ d'application
iLes dispositions du présent articke rhgizsent Vimplantation des eonetructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c'ast-A-dire les limites Inbérales et de ferd du bermain.

Pour les secteuss concemés par ke 5FR, les ravaux sur les comstrectons existantes et les gonstrsctions
nouvedies/ edtensons devront respecier e réglement du SPR.

Ma sont pas pris en comnpte, pour lapplication de cet arbcle, sur kes constructions exstantes Ou & Creer ; Ies
marquises d'entrée, les démants darchitecture et bes éléments echmgues de moins de 0,50 m de

cur facade (tels que garde-coeps, débords de toltures, oress, comiches ), les alameants
techrigues des prooédés disalation exterieure de moins de 0,30 m, los parties enterrdes des consthuctions
et les tpenpes d'acchs s personnes & mobilitd redute.

I : | S PAr rapport aux B SCel ol

Les constructions doivant étre implantées en retrait des limites séparathves sauf en cas dimglantation non
conforme prévue & Particle 7 2u paragraphe 4 « dispositions particulanes =,

En dehars 8e rB ras, squbes les annaxes peuvent &g implantées en limites shparatives laterales oo da
fond de terrain, ou svec retrait minmum de 2 m, gaul i ces dommidret sant contigués & 1 zone N Chors
secteurs Mo ek Nib) od la distance de retrait est portée 2 10 m

Les implantations des constructions principales e2 annexes ne doivent pas générer de continuité compléts
dl facade(s) sur 1 totalid de lo lergeur de termin afin de consarver des perspactives visuelas vers les fonds
de jardins | cosur diats (en prenant an compte les constructions principales ef l&s annexes).

En cas de retrait, celu-ci doft respecter les distances prévues & Farticks UG 7.3,

. Calcul des retraits
Li=s retralts cumulent dawe dispositions 3 respecter @ 12 marge de relrail el la réghe des prospects,

3.1 CALCUL DE LA MARGE DE RETRAIT

La largeur & prendre en comgpte pour le calcul de la marge de retrait est celle de la largwr:ﬁu terrain au
drolt de b construction et en bouk point de la eanstrisction. Un terraln d'angle est réputé avoir une Bargear
dgale 4 la micitie dé 1 samme des longueurs des limites séparatives.

=  Pour un terrain d'une largeur inféricure ou dgala & 13 m 1 bs marge de recul serade 5 m
répertis de manigne égele de chaque coté (1,5 m de part & dEiitra].

% Pour un terrain d'une largeur comprise entre 13 m et 24 m (24 m incls), et pour un
terrain d'angle dont & linéaire total des Hmites séparatives &3l inférieur ou égal & 40 m, la
mrarge te retralt sera caloubée de e fagon suivante © (langeur du termain 0636} = 3,27,

Dans le cas o0 |e ol des manges ainst caloulké est
«  Ipféreur ou égal & B m, ces marges latérales sont réparties de fagon éoale de part et d'autre de
13 construction
s Sypéeieyr 3 B M, chacune des marges laterales ne peut étre inférieure 2 4 m.
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# Paur unterrain d'une largeur supdrisura 3 24 m et pour un terrain d'mngle dont ke lindaire
total des limites séparatives est supériewr & 40 m : b total des marges latérales ne peut Stre
inférieur & 12 m, avec un minimum de 4 m de part et d'autre de ks constructian, portés 3 5 m an
secteyr LUGa,

Dans tous les cas ¢

La distance minimale de retrait est portée & 10 m sur las imites séparatives an contset mec |a 200e
N (pelouses, coubées vertes, lacs et rivieres), méme sépanée par une woia, Catte righe ne sappligue
pas auwx sbonds des sechiurs Ma et M.

"r

3.2 CALCUL DES PROSPECTS

Le retrait est mesuré perpendiculairement & compter de tout point de chague facade fusqu'au point de
limite séparative qui en est e plus prochs,

La largeur & prendre en compte pour le cakcul de |a marge de retrait est celle de 15 largaur du terrsin ay
droit de la construction et en tout point de b construction.

Un terrain dangle 85t rédputd avolr une largeur égale 3 B micitid de s somme des longueurs des limites

Pour un terrain d'une largeur inférieure ou égale & 24 m et pour un terrain d’angle dant I Endaire
total des limites sépamtives est infériewr ou égal & 40 m :

» Facades avec baie(s) ; retrait comespandant & b hauteur de s construchion avee un minimam
de 4 m, portés 3 5 m en sectaur UGa ;

= Fagades sans bale ; retrak correspondant & fa moitié de fa hautewr de |8 construction Bwee un
minirmum &2 4 m, partés 3 5 m en secteur UGa,

Bour les limites sépamatives de fends : la distance ne peut dtre inférieure & 8 m,

Pour un terrain dune largeur supérieurs & 24 m et pour un terrain d'angle dont e néalre total
des fimites siparatives est supérieur d 40 m : en tout point d’une facade, ke retrail doit étre au mains égal
& ume digtance cormespondant & 1
Pour lgs limites séparatives latérales ;
=  Encas de fagade avec bale : | hauteur de la construction, sans &tre (pféreurs 3 H m,

= En cas de facade sans bale : I3 moitlé de [ hauteur de la construction, sans &re infériewrs &
4 m porbés & 6 m en secteur UGa.

- Pour lgs limites separatives de fopd © 1a distance ne peut 8tre inférieure & & m.
Dans tous les cas :

*  |adstance rlﬂnlrnahdg retrait est poriee & 10 m sur les Umites sdparatives en contact avec |3
zone N (pelousas, coulées vertes, [acs et rivieres), méme séparie par una vale, Cette régle ne
sapplique pas aux abords des secteurs MNa et Nb).

®  Les piscnes decouvertes e bewr margelle, les bassins de nape, facuzsi..., leurs locaus techniques
seront obligatoirement mplantés & une distance minimale de 6 m par rapport awx mies
mﬁlﬂmﬂum:ial:emrn,pm‘hh&ﬂmsllalargeurdutﬁnhﬂsupérlmreﬁ
24 m,

*  Pour les surfaces aménagées pour be sport, bes régles sont similaires & celles des piscines.
Pour le calcul des retraits :

- Lahauteur desgne [a différence caltitude entre le point de la construction concemee et le point de la
limite séparative ke plus proche pris au Avieau du fond volsin. Pour ks constructions & taiture tefrasse,
l& hauteur est mesurés & I'scrotive &t pour les constructions & tolture 3 pente{s], |z hautaur &=t mesurda
téalrrfgm du tolt ou i la partie supérieure de la baks ka plus haute s e dépasse |'altitude de Pagaut du

4. Dispositions particuliéres

Limplantation des constructions peut &tre différente dans les cas subvants

- Pour las constructions existantes hors annewes 1 Lorsqu'l s'agk de trovaux dextension, de
surelévation ou d'améioration d'une construction existante & ls date d'aporobation du PLU, implantie
sur limite séparative ou avec un refrait molndre, ceux-¢i peuvent &tre réalisés dans e prodongerment dis
ou des mur(s) existant{s} de la construction ou en retralt et sans étendre de plus de 30 % l'emprise au
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sof de la surface déjd construke dans la marge de retrait. Toutefoils, aucune bale nouvelle ou
mmmmwﬂmmadshnb:nepeméh-emﬂémmmmrmsmnruprémﬂﬂmm

- Lorsguil exists une servitide de cour COMMUENE, 34 Fﬂsde Farticke L.471-1 du code de Murbanisme,
les ratraits prévus ci-dessus sa calculent por rapport a @ fimite cpposés de | cour comMmURE.

~  Lorsqu'l s'agh dune annese ou de locaux techniques Bos aux différents néseaux, a b shcurite, 3 un
sarvice public, 3 & veirie, # la gestion des 2aux, & ko protection phonigque au  la distribution d'énergie,
o constructions peuvent Btre implanbbes gur |es fimites séparatives dés lors gue celles-o ne
compastent pas de baie en Bmite.
Lorsgull s'agit de constructions et installations nécassaires aux senvices publics ou dintEret collectif, ]
la vairle, 3 la gestion des e, & la distribution d'énengie ou forsquil s'agit d'un local de moins de
£ m? desting au stockage des ordures meénapéres nécessaire By brl salectf, geux-cl pewvant Stre
implantés an tout ou partie sur les imies sSparatives ou en retrait. Dans oe cas, ke retrait doit Stre &y
moins éga & 2 m.

Limplantation de petites constructions de moins de 55 m? diemarise 2u sof (autre quiune annexe)
paurra Stre admise sur les limites séparatives laterales, au cas par cas, S0US résarvie des conditions
cumulatves sulvanies |

= 5 une construction de ce type exists en mitoyennete SUT une des parcedies voisines, |2 batiment
nowvEan SEppLere contre ce batiment edstant, au maxdmum dans I'amprise de son héberge |
. S |a hngueur de fagade implantée en mitsyenneté ne dépasse pas cefle e la consruction
woising axlstante ;
= 5l catte sobutlon va dans |e wang d'un aménagemant cohérent, privilégiant e patrimaing arbord
gt bEH ;
«  Bi la construction Antrodult pas une rugture Gars une hande paysagera continue (notion de
paysage urkain) dans la mesure ol la fagade est en accard avec [a cdture qu'elle prodonge ;
«  Sicegconstrchions S'apparentent, par beur taille et leur gabarit, Al dépendances des propristes
anciennis existantes,
. Lddification de petites constructions ask pessible sous réserve du respect des dizpositions de secteur
2, paragraphe 4.2 = Probection des aspaces daccuell cu des parties de jardin permettant de metire
an ecéne be hiit = du Site Patrimondal Remarquable.

ARTICLE UG B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Champ d'application
Les dispostions du présent osticke sont applicables dars le cas de implartation de plusieurs construcions
SUr N meme bermain,

Bour bes Sacheurs concemés par Je SPR, les travaux wur s constructions existankes ek bog constructions
ouvelles/ axtensions devrant respecter e réglement du 5PR,

Me sont pas pris en compte, pour |'applcation da cat article, Sur ies constructions existantes ou & créer @ fes
marquises d'entrée, les ééments darchiecture el les &éments techniques de molns de 0,50 m de
profondeur sur facade (tels que garde-corps, débords de toitures, orels, comiches o) bes Elements
technigues des procédes disolation extériaure de moirs de 0,30 m, les parties enterrées des constructions
et o5 rampes d'accls aux personnes 4 mobilite raduita,

2. Régle genérale

En tout poink de la construction, ba dstance la séparark do paint ke plus proche de autre conatrsction dodt
Stre de 16 rm minlrmum, pertés 3 20 m en sacteur UGS,

Dans le ¢as ol sont concems un bitimert dhabitoton et une annexs, la dhigtanoa minimale 3 respacker et
e & w1,

Pour ke calcul des retralts : o

_ Pour ks constructions & 1oRUME terasse, ka hauteur o5t mMesures a I“?nmtém I

- Pour lo5 ConstrLctions & toiture & pente(s]; 1 hautaur est mesuren & Fégout du it ou & la partie
imﬁmdehwqhmushmﬁdedéﬂaml‘amuedel'égmtdut:&.

Cans e ci2 ol les deux CONSIrutions SONL des annexes ;
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- les 2 annexes peuvent Ere accolées,
= 5lles annexes ne sont pas accolbes, la distance minimale entre les annexes est de 3 m.

Les piscines découvertes et leur margelie, les bassing de nage et jacuzz somat obligateremere implantds &
une distance minimale de B m par rapport & Mabitation prindipale au implantés en prolongation du batimens
principal soUs resenve de ne pas dénatuirer la qualitd architacturale, Cette dermnigre possibilité ne s'applique
pas gux batments identifés comme demeures 3 protéger. La méme régle sappligue aux swfaces
aménagdes pour ke sport (terrain de tenns.. ),

Dians le cas ol ke berrain est concemndé par un petit édifice existant, & valeur patrimondale {pigeonnier, kissque,
rocaifies, « folles =), toute nowwelle construction ne peut s'implanter & moins de & m de cell-cl,

3.  Dispesitions particulléres
Lorsqu'll Saght de travaux dexension, de surdévation ou dameékoration d'une construction existants & fa
date d'approbation du PLU implantée avec une distance moindre, ceux-o sont autorisés des lors que :
= I s'egit de permettre une melfleure isolation thermique per ledsnizur, dans la limite d'one Epaissaur
rrgcdmum de 0,30 m ;

Des extensions de malsons existantes ne répandant pas aux contraintes de I régla dnonede & Farticke
8.2 « ragles générales » sont possibies 4 la condtan de ne pas reduirg |a distance exstante entre |es
bétiments. 5i les fagades existantes posséoent oéih des cuvartures, la création ou medification de
bates pourre- Stre sutorisée méme 5i les distances prévues au paragraghe B, 2 ne soat pas réspectees,

- Les suréiévations peuvent étre réalistes sans augmentation de I'emprise au sol. Toutefols, aucune haio
neavelle ou agrandissement de bale existante ne peut ftre réalisé sans respecter une distance dgale &
la hauteur de la maison qui se surdibve (3 'dgout du toit ou 3 Facrotdre).

ARTICLE UG 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
i. Rigle générale

Uemprise au sol et en sous-sol des constructions ne peut excéder 25 % de la superficle du terran d'assietts.

La regle exposee ci-dessis ne s'applique pas aux installations, auvrages ek équipamants techniques [ids aux
rtseair des services publics (tels que poteaus, pyifines, candelabres, ouvrages de génle civil divers, coffrats
toncessionngires, transformateurs compacts, relais, botiers de racrordement et ) Ik doivent &tre
implantés de manidre 4 ne pas porter atteinte aux constructions vaisines etfou & ka qualité des liew.

L'amprise au sol cumulée des annees ne peut étre superieurs & 50 m2,

.5
Ces bravaux d'extension, de surékvation ou d'amélioration d'une eanstruction existante dont Pemprise, 4 la
date d'approbation du PLU, est supérieure b l'emprise maximum définie & Farticle LG9 pewnvent dbre réalisds
dans la limite de Femprise de ladite construction avant travaux, sous réserve de respecter les autres
dispasitors du PLU et sauf dispasitions contraires du SPR,

ARTICLE UG 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1. Champ d'application

La hauteur maximale des constructions est mesurde & compter du terraln naturel avant bravaux jusgu'au
paint be plus haut de kB construction,

Les ouvrages tels que souches de cheminées ot de ventlation, antennes, locaux techniques ne somt pas
camptés dans le calcul des hauteurs dés Jors quls sont mplantSs an retrait de 3 m minmE des fagades
et qu'ils n'excédent pas une hauteur de 1,50 m,

Les dispositils de production d'énengle renauvelable dés lors quils ont une hautewr Inféreure & 3,50 m et
Iz garde-corps de sécurité en pasthe Bjcures implantés en toitupe-tesrasse dés lars quils n'excident pas une
hauteur de 1,20 m ne sont pas comptes dans le caloul des hauteurs,

Les ornements de taiture sotamment de type épis de faitage, girouette, points cardinau, frise de faiséee,
chcheton ne sont pas comptés dans le caloul des haubeurs.

Pour les besrains en pente, la hauteur est mesuréa en tout point de la conetrsction & partir du terrain natursl
anant travaii.
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2  Réale générale

La hauteur maxdmale dos construcions ast limide i :

- Pour les constructions & toiture terrasse @ 7,50 m
- Fnurhesmﬁrucunnshnhmﬁpuuﬁ:&?.sumariguutdub:nrtal-nmaul’ahne.

L& rez-de-chaussée ne pourra Etre encaissé et un seul ribeEa cE COmDhe Bst AUTOnEE.,

Pour les annexes, b haukeis maximale est lmitke 3 3,50 m en cas dune tolure & pentes et 3
zﬁﬂmmmﬂmnﬂummmuuﬂewmiuﬂmn.

La hautewr maximale de petits locaux bechniques privatifs (hors faurnissaur d'Electricita) est limitée 3
1,80 m afin de ne pas dépasser la clébura sur rue.

3. Dispositions particuliéres
_ Dans Je ces b la congtruction nowvele gfnscrit dans un ensemble de constructions homogéng e
hauteur, ebe respecters les hauteurs exstantes, On entend par ensemble homogéne, la succession d'au
moine trofe batiments visibles smultanément depuis Fespace public, rréme mpon contigus, donl les
niveaus de comiche ou d'égout (la gouttidre), sont sersilement idendiques.

. Des bravaux diestension, de suréldvation ou de modfication d'aspect d'une construction existante dont
la hautgur, & 2 date dapprobation du PLU, est supérieurs & la hauteur maximale definie & lartide UG
10 peavert Stre réalisés dans i limite de |a hautair de ladite construction avant traveus SOUS FESEIVE
de respecter les autres dispositons du BLU, et sauf disposition contraire du SPR.

_  Pour un bitiment nouveau impiankd sur 2 méme parcelle ou sur une parcelle limitrophe d'un batiment
remmarquable repéed sur e plan de 2onage, |a hauteur du b&timent nowveau ne devra pas engendrer un
wolume en noture déchelle par rapport au bitiment protége. 511 y a une jonction avec Ce darmier, elle
spry traltée de fagon 3 laissar visible au masimium con [mtégrité. Ele sera cable sur ses éventucis
dléments de structure ou de madénature : cofniche, bandeau de brigue ou de piere,

- Les pefites eonstructions dont Mimplartation est prévue au paragraphe 3 = dispositions partiouliznes
de farticle UG & dewront £inscrire dans Méberge et |2 hauteus de la maisan mitoyenne corire laguelle
glles saccnlent

ArTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMEMAGEMENT DE LEURS
ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

1. Régle générale

En réfdrence & Fartice R.111-27 du coda de 'urbanisme : = Le prijet peut Stre refusé ou n'étre acceple que
cnue réserve de lobservation de prescriptions spéciales o les constructions, par leur sifuation, leur
architecturs, leurs dimensicns ou l'aspect extérieur des BEtiments cu cuviages & edifer ou & medifier, 500t
de: nature & porter atteinte au carachére ou 3 finbéret des leux avoisinants, oux shes, aux paysages naturels
cu urbains ainsi qu'd 1@ conservation des perspedives monumentales. =.

Pour |64 sacteurs concernds par le SPR, les ravaux sur les construcTions existantes et bes constructions
nowvelle fextensions devront respecter le réglement du SPR.

Les chalx architechuraux ainsi que jes glémants de ddlimitation des terrains {cidtures) seront réalisds en
tenant compte dé 12 grande gualité paysagere du site,

1.1Principes géndrous

s bors qu'ine construction présents un intéré architectural au regard notamiment de son Style, de san
anciennets, des matdriaux constructifs employes, de 3 cOMpasition, de son ordonnancement, tous travais
réalisés, y compris les ravalements, doivent meaktre en valour les caractdrisiques de ladite construdton,

Les estarsions doivent sintdgrer dans |'environnement paysager prache ou lointain el accompagrer
harmonieusement le batiment. Far leur échelle, leur compaskion et leur wolurmitrie, efles dobvent faire
référence & @ typologie erchitecturale du batiment auqued elies s'adossent, [out en pouvant pewEtr um
caractére conbemparain.,
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2 2Mptérioux et aspect des focades

Les matériaux bruts (parpaings, béton, carreaus de plitre, briques crouses ) dastinds 3 dtre recsuverts
d'un parement ou d'andult ne peuvent pas e |aissés apparents. Les couvertures d'asnect bl ondilée,
papier goudronne ou fbrsdmeant sont Inberdites.

Les éléments dormementation axistants [modénaturas, encadremants, corniches, volet= hattants, céramigque
de fagade, ,..} doivent étre conserves et restaunds,

3. 30umertures

Dus maodifications ou zjouts de percements ne sont envisageabies gue s consarvent Méguilibre da |5 facade
(horizentalos et axes), et reprennant les caractires stylistiques de Fépoque de Ls construction, sinsi que les
proportions et a modénature exictant dans =3 forme, ses matéteux ot sa mise en cEuyrE,

51 la fogade a &2 dénaturde par un remandemant das pemements sans refation avec la typologie et Fépogue
du bitiment, les interventions doivert viser 4 restituer un #spect final compatible avac ke bitiment at guec
ceux de Falignement dars lequeld | £'hsorit.

Lh-rq:q‘mﬂﬁmurmkmpemmaumrﬁémmnmlﬁréﬁduﬁmm#wsmm
intérieur, totalement invisbies de Fextdrewr, ot rails de guidage encastrés), Ces wolels semnt
obligatolrerment de teinte sombre ou pastal,

Les menuisaries seront peintes ou tentées dans la masse, dans des tonalités claires ; blanc casss, beige,
gris bleuté ou gris vert ou dans 8a5 teintes sombres - brun, rouge foncé particulérement pour kes portes,
Le blanc pur est interdit. Dans le choix des coulewrs, B ser teny campte des teintés ermployées pour beg
bdtimaents votsing afin de constiuer un ensemnble harmanies:,

Pour les annesces et les locaw: tachniques, ks surfaces vitrées ne pourront exceder 20 % de i3 surface de
chagque facade,

Les portes de garages vitnées & plus de 20 % de lew surface sont Inteedites,

24 Tokioes

Les interventions sur les toltures respactaront les maténaus et les carackéristiques gdométrigues initlales
{pentes, importance du déberd, etr.).
La eouverture terrasse oua failble pante pours 8tre admise
Pour assurer des transtions entre différents volumes et favoriser les ruptures de nthmes e s e
principe @ pour but daméfiorer fa lecture du paysage urbain
- Pour une extension 3 rez-de-chaussée, d'un bibiment comgortant au moins un e@ge, dans b mesim

oUl ke couronnemant est rakd an harmonie avec b canstruction i
- Dansle cas d'ung extension d'éerture contermparaine, en harmanie avec le bitiment.

Les vemiénes en couvirtrg sont envisageables dans |a mesure of efiss e dénaturent pas le bhitiment at
sinscrivent dans Fanvirenaement proche ou lairéain,

3. Constructions nouvelles

2 IPrinciges genérous

Les batiments nouveas dalvent priner la qualits architecturale, tant dans ke dessin gque dans les matériau
emplowes ot leur mse en meuvre,

3. 2adaptation av sol

Ladaptation au sol dolt &tre partculdrement dhudide pewr chaque newelle construction. Les affoullisments
o buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sant Interdits of kas construckions, auf
imposition d'ordre hydrologique, doivent étre adaptées 3 la topographie originelle du 6l et non fe zal aux
constrackians,

3. 3Motériaux ot ospect des forodes

Toutes |es fagades des constructions, y compris les WWITE PgNons Créds ou découverts, doivent dtre traltdes
vec ke mame soin que les Facades principales et en harmonie avec leur contexts,

Les fagades doivent présenter une simplicité d'organisation géndrale et un traitement des edments de
structurs of de modenature, leur conféant une échelie et une qualité architecturale.

Les menuiseries seront peintes ou telntdes dans la masse, dans des fonalités dalres - blanc cassd, beige,
gnis Dleuté ou gris vert ou dans dies teintes sombres ; brun, rouge foncé paticulierement pour les partes
Le bianc pur est interdic, Dans le chol des couleurs, § sera teny compts des teintes employées pour les
batiments volsing, afin de constituer un ensemble harmoniews,
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Le tracé det descentes n fagade devia Etre le plus simpie € e plus rectiligne possibie.

F.40neEriures

L'emplol de volets rodlants ast admis, sous réserve gque bes coffres solent posds an Intéreur, totalement
invisibies de I'extdrieur, e que bes rals de guidage salent ancastrés, Ces volets seront obligatoiremant de
telnbe sombne oo paskel,

Lﬁmnmﬁmmm“uwmmmhm,dammmﬂmm: bianc casse, belge,
gris bleutd ou gris vert ou dans des teintes sombres ; brun, rowge foncé partioulidrement pour B partes.
Le bianc pur est interdit. Dans le chobs des couleurs, il sera tenu compte des tentes employées pour kes
hdlimants votsins, afin de constituer un ensembie harmomieu.

Pour kes annexes o les locauy tachniques, les surfaces vitrées ne pourmont exceder 20 % de la surface de
chaque fagade. )
lﬂmdemragsvméﬁammdcm%duhtsuﬁammimm.

3.5Toftures

Sont interdites les couvertures gn amiante-dment, & wile ondulée, en matibre plostique, en papier
goudonné o autres matdriau de mauals aspect oL dhe masvaise conservation ainsi que la tulle mécanique
grand moule, les plaques de ciment arme g fbres grands meduls, shirgies et bardeau,

2.6Cnmbay
Les combles aménageabies ne peuvent pas consttuer glus d'un frans.

Les chissis de toft seront encastrés dans I'épaisseur ou toit. Leur occultation sara en harmonle avec la
Colserang,

4. Clotures
Les matériaux bruts (parpaings, béton, carreats de platre, briques crauses. ) destinés 2 étre recouverts
d'un parement ou d'endult ne peuvent pas dtre |aigsss apparents.

4 1Troitement entre Mespace public et les construcrions

L'sspace compris enire [ construction et Falignement doit Etre traite de fagon a participer 2 la compositian
dui paysage urbain,

4.200Arures existantes donnant sur Mespace public

Les clétures traditionnebes comespondant sux modeles de fa Vile-Parc sont & conserver et 3 restaurer, en
Fonccion o8 leurs matdniaus constitutifs, Les matériaus ofirant Faspect de nattes et de canisses plastifiéas
ou de bambous, de beandes de bruyéres, de fils bartelés, de thles ondulées ou de PYL sont prascrits.,

La= elifures non racionnelles, cont I'espect nuit & b bonne lecture dia Penvironnement doment, & Feccasion
da travau, Btre retraitées afin que leur aspedt 5o rapproche de calui des cftures radtionneles.

Less mars pleins dune hauteur supéreure a 2 m gt continis sur plus de 10 m peuvent, bors de travaes, Ehrim
rabaissés 3 une hauteur maximale de 0,70 m ou &re séquencss tous es 10 m par une hale, dune Engeur
de 4 m, parmettant ginstauner des vues sur fes jarding ou sur des dcrans de végétation attenants & la
fure. Les murs rabalssés dabvent & surmantée drune grile, 3 hauteur totake de la cture dant limitée
4 2 m par rappan au nlveau du trotholr ou du berrain naturel.

Cette dause ne concerme pas les murs hauts de souterement et de rattrapage de niveau de ool entre 13 rue
ot | tEraing prives (ex ; partie basse de Favenue de la Princesse),

430K tures nouvelies donnant sur Pespoce public

Les clétures nouveliss ne peuvent avoir une hautewr supérieure & 2 m par rappert au niveau du trottalr o
i terrain naturel sauf si le lindaine de i@ parcelie est supérieur & 30 m. Dans e cas, elles pourront atteindne
une hauteur de memwmwmmmmmélmm décnrs ajoutds, en
orbsantant une simphicté de forme &1 o MU

Elies reprendront Fun des modeles xistants dans la Ville-parg ; mur bahut d'una hautetr maximale de 0,70
m surmonté d'une grille ou grifle simple sans sgubassemant. Eles respecteront leur echelle {hauter rmais
igalement épalssear), leur mise en cewvre, JEUrs matéiaux et b trafement den déments de finfon :
souhassement, piles 2 portails cu plles rthmant |3 cifiture, grilles...

Les pooultations sont. inkerditas.
s interprétations contemparzines seront envisageahles, AU cas per (25, = oo principe ne vienk pas en
contradiction avec un effet de continutd recherchi,

Sankt enkre awtres proscrls
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- Les nattes ef canisses plastifiées ou en bambous, ie fils barbelds et les tdles ondulées
= Lempdoi du FYC et de ferronnenies faussement décoratives, '

Vimdeg o chbmgn

Er lirsles sénamthas

GrHaee shySorre sor La sveri s hm“ﬁf_hr""

all

les cidburas pourront Etre concues diffénremiment dés

——— -

e farrde

lors qu'elles sont réalisées dans Fobjectf d'une isolstion acoustique. Afin de permettre leur intégrabion dans
i paysage, efies cavront dtre habillées de plantes grimpantes. Si l'emp plantations
arbustives Err.-urmnt wenir s'adosser & la nﬁnwf o M

4. 4CI8tures bordant les shes classss

=

W

Qng des IMIEes Bordsnt les cpapfoes 6%

Les clatures serent traitées par des haies, des grilles e treifages en fer ou en bois posés

T S e sol
ou sur mws dappuis, Les murs d'appul ne pourront avolr pls de 0,70 m de hautedr. L hauteur
hars tout de la cifiture ne paut Stre supéricure 3 2 m par mpport au terrgin naturel

Lndﬂurasémrﬂmdumhmsdemu&meﬂﬁmuiéuﬁmmm‘
ﬂécuﬁutﬁwwmw&mquIMrMmmléﬁﬂm o

Les terrains qui sont séparks des coules et pelouses par des routes ou des sentiers, dokvert Stre
m!su:lé:ﬁ_-;mmmétmten bordure the ces coulées et pelouses. Iis sart donc astreits 4 toutes leg
cbligations imposées pour les cidtunes bordant oes coulées ef pelouses,

L long des limites bordant les lacs 62 rvigres :
Les cldtures seront traltées par des treillages kigers en fil de fer dunt lo hauteur ne i

; peut Encdder |
m par rapport ac terrain naturel étant précisd que les berges des lacs et rividres 5'étendent B
50 om de 2 fece intérieure de keur murstte. oo

md&rﬁﬁmmmksm&m#mﬂmmanﬂrﬂ, pervent
campantar non pas saulement un treillage ldger en i de fer d'ure Fauteur maximade de 1 m,

Les terrains qui sont separés des berges des 1acs et rividres par des routes o sen donvent
considénés comme &ant en bordure des coubes et peiouses, 11 sont donc m“ﬁ.i‘ a tnumeg
obligatians irmposies pour les ciftures bordant ces coulées et pelouses,

Eswprmmrfwmm :;rum mrlaﬁ,;l pelouses, lacs et rivibres classés, ou gqul en sont
rne Sposar que dun portillon dune la miasdmate ;
devant senir uniguement aux pigtors. e funmer
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4 Sridtures pntee lmites séparofives

Les ebbtures situbes sur imites sdnaratives dolvant étre en priorté constitudes d'un écran wigétal doubslé ou
nan d'un grikage dune hauteur maximale de 2 m par rapport au terrain naturel, Incorporé & la hake afin de
permettre des continuités végeales ot écologigues

Efles ne S2ront, en aucun cas, occultées par des brandes naturelles ou sy thitigues.

5. Aménagement des abords

Les plscines décowvertes, bassins de nage, jacuzz.. seront putorisés dans les conditions suivanies |

_ 1ls seront implantés au niveau du sol natural 51 est horizontal ou en décassement s e sol estén pente.
ks pouront également sintégrer dans des amenagements existants.

_ La machinerie sers entermse ou Intégrée aux batiments existants X ne paurra &re en aucun €as
implantsa en bmie séparative. Blle devra faire Fabjet d'une Kolstion phomitue.

- Lz beinte sera chalsie de Fagon & assures une bonme ntegration au site. Le gris, le grége et ke vedt deau
trés pdle, qui confidtrent & l'eau uns teint2 alant du vert transpanent au bleu profond, sonk recommandes.
Li=s bleus « califemiens » ou turquoss sont interdits

Tous les travaux réalsés sur des maisons et constrctions i probéger repérfes sur ke document graphique
ot Iy fste annans au réghement cu sur le plan de zonage, falsant Fobjet d'une protection au titre de Farticke
| 151-10° du code da Purbanisme datvent &tre congus dans b respect des caracterstiques a prisarver de
ladibe construction. La démaition, totale ou partiele, de telles maisons ou constructions & protéger esl
interdite sans autorisation préalable diment motivee.

7. Dispositions diverses
F.instaliction de ponnesuy saloves
s Les capteurs solaires pourront dtre admis dans les conditions suhvankes ©

Limplantation doit &tre étudicée n relation avec l'environnement immédiat et loinkain du
hatiment, en particulier lorsgue celui-ci est proche d'un batiment exceptionned SoUs réserve
de respeder les régles du SPR.

- Limplantation doit tenl compta de Forganisatian du batiment lui-miérne, an particulier des
percamants, de lemplacerment des chaminges et des lucames,

_ Lorsnue la couverture n'est pas €n ardoise ou en zing, les capteurs seront implantes sur
les pans te couverturss les plus bas (garages, adjonctbions. ).

- Pour les combles brisés dts = 3 ka Mansart », lis seront obligetoiremment implantés sur o
temrasson (parte & fable pente) de la couverture.

_  Les capteurs seront entiérement integrés a la couverture, patis ke plus 3 fleur possible du
matésiau de couvertura, Leur eoulsur se rapprchera de cale du matériau de couverure,
Ung attention particulitre sera porée aw détails de finition et aux raccords entre
friabEraLI.

7.2Enengies renouvelabies

"

=L
e i
¥

[ans les secteurs hors 5P |
Les dispasités techniques permettant |'uilisation d'énergics renowrealables sont autorisés en veillant
& ce que leur positiornement et bes matbrimus utilisés assurent une bonne ifsertion a b consbruction

et limitent leur mpact phonigque.

Cang lef secters GO ot OAF 18 SEH |
. Pannemus solalres | 16 pauvent dtne autorises sous Tesenve de respecter les raghis du SFR
- Ealiennes ; Min de préserver Femvronnament urbain patrimonial, les éolennes posées dens les
jardins et bes min| éoliennes posses sur s hatiments, en facate ou en couvertune sank inbardites,
o Enengios glathermiques ou agmthermadgues ; Les équipements utilisant des énergies akernathes
iques ou aéothermigues comme s pompes & chalaur ni daivent pas Btre visibles. Tis
devrant faire Fobjet d'une Insartion paysagéne et/eu architerturale et ils na davront pas engendres
de nuisanoes sonores pour ke volsin.

7 dhntanpes e Sldmeats de superitruciuee

L5 antennes de réception-émission ou les antennes paradoligues daivent &tre locelisées de fagon & ne pas
dtre visibles depuls IamplﬂsetammtégrémmmmmhmIehil:lqumtrmmmt

paysages.
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Dans la mesurz ol exstent des conduits et souches de chemindes, les ventilations et évacuations des gaz
de chaufaoe les utiiseront,

Aucun appareil de chauffage, de vensilation, de climatisation ou encare conduit tl'esdraction ou vertoss da
Chaudiira nz2 doit étre apparent en fagade nl en couverture, & l'excetion ©

- En couverture, da sorties distrates, traitdes dans la tonaltd de b couverture ;
- [En fagade, g2 grilles de ventilation encastrdes, dispasides an fonction de |a composibon de |a facada
ou dans 'encadrement des baies,

Les climatiseurs pourront tre encastrés dans les fagades ou Intégrs dans dies bades existantes, sous rdserve

- Que la dispositif soit posd en retrait du nu de facade
- Oue la totalité de lamprize du percement soit traltde per un systéme de clairevales. ou vantejles,
sapparentant & celles des persiennes, ot réalisdes dans ka tainte des menuiseries de la fa e,

De fagon géndrale, tous les acoesscires technigues nécessaires 3 Fusage des lieux, seront postionnds et
tratds de fagon & &tre les plus discrets possibles dans |e paysage el & ne pas altérer imémidiablament e
hdtirmant.

F.3Locouxr onnexes el Squipements technigues

- Les coffrets de branchement ou de comptage (Enedis, GrDF, Télécom, clible TV, efe..) ne ssrmnt
admis en facade du batiment ou de k2 diiture que s'ls ninterrompent pas un éément darchitecture
(bandeau, couronnement, niveas du soubassement.). Is seront poshionnés dans lag
soubassements,

Cres coffrets saront entiérament encastrds dans la facade ou la ciiture, &t fermiés d'un volet en bais
ou en mistal plein paint ou ajeund, o comstiteé dun cadre métallique recevant b revétement de |a
Iagade. 5= débordant de |a hauteur du saubassement, un trafterment particulier devra &re prévy
{portion de mur, fausse porte...).

Les colfrets de branchement et de comptage seront situds, lorsque cela est possile, dans les
parties communes du batimeant ou sur une facade secondaire,

- Les boies aux lettres, les boltiers de digioodes et dinterphones serant encastrie entidroment, en
fachde, en tableau de la porte ou dans la porte elle-méme, Pour les cbhires, ik seront encastras
fans une partie plelne ou dans e barremudage.

Ces éléments seront pasés de fagon & ne pat altérer les Eéments de décor éventusls de la facade
o de b ciiture,

Les botes aux kettres sersnt de préférence disposies dans les parties communes intérieures, &
effas existent.

= Les locaux technigues dolvent étre intégrés dans |a compasition architecturale des constructions et
de leurs especas extériews, Ils doivent faire Fobjet d'une recherche prenant en compée k= BBt
annexe, las constructions voisines, la strucure vigdtale existante et jes plantations a créar,

- Dans 2 cas de stockage de dechets sur ks parcelie privée, les ouviages de stockace devront re
int£gres dans des dispositifs paysagers et dans Fordonnancement des citures,

- ftamemﬁmgu fiquéfié, de mazout, de récupération d'eats pluvialies dabvent restier nan visibles
Tl

- Les annexes dotvent am- traitées svec la méme soi que les constructions principales =t en
harmonie &vec les matéiaux emplovés.

ARTICLE UG 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ATRES DE STATIONMEMENT

Le staticnnement des vehicules correspondant aux bsgcing das constructions et installations doit Gtre assurd
en dehgrs des voles,

Lors: da boute opération da construction, d'extension, d'aménagemant & de chanpement de gestination, |l
doit Bere réalisé das alres de statianaement selon les dispositions suivonbes,

Les acces el les surfaces de stationnement extérieures non couvertes devmant Etre traités par des matériaux
perméabiles ot plantds d'au meins un arbre pour deux places ou par tranche de 50 m? de surfaca,

Ly
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1.3 Paur les constructions & destmotion o habitation

= 1 places par lhgement.

= 0,75 place par logerment pour les construchons de logements focetifs ou en escceaskon & la
propriée bénéficiant d'un prit akhd ge Etok 1 nest pas fixé de de normes minimaes de
stationnement pour la catégorie de logement financé avec un prit loctif aide d'intagration
(PLAT) ou son éguivalent.

= | piace pour B chambres pour les résidences d'dtudiants, bes résidences de personnes agees, de
personnes dépendantes et de personnes handicapéas,

1.7 Pour les constructions o destination de bureoux
s [ est exdigé au moins 1 place de stationnement par tranche entamés de 65 m? de surface de
plencher,
Déss lors que |a destination de la construction projetée n'est pas expressément prévue par les dispositions
ci-dessys, iy alieu de retenir s nomes applicables i |a destinatkn 13 plus proche de cafle de ba construction
projetee.

2 1Paur fes extensions et réhabilitations de construction sans chongement de destination
L'obiigation de réafisar des aires de sistionnement n'est pis apphicable aw: travaux de transformation ou
d'amnalicration de constructions affectées a des logements locatifs financés avec un prét aide per [Exat, ¥
comgris dans b cas ol ces travaus Saccompagnent de création de surface de plancher, dars [@ limite dun
plafond de 50 % da la surface de plancher exstant avant le commencesment des travaux. 11 n'est pas fixk
de piafond pour les logements financis avec prit locatif aldé d'inégration (PLAT) cu sen équivalant.

En cas de création d'um ou de phasieurs nauveaus legements, le nombre daires de stationnement 3 celul
orévy & Paticke UG 12,1, en prenant uniquement en comple 1es logements orbés
En cas dextension dune construction ayant une destination autre que habital, ke nombre daires de
etatisnnement et celui prévy & aticde UG 12,1, e prerant en compte | suparficie di I'extension de i@
construdicn.

2.7 Pour tes chengements de destingtion
La pambre de places exigeé est celul prévu & Farticks UG 12.1.

3. - gt de reglisation des paces O i
Lt dEmensions des places de stationnement devronk atre eonformes U NOAMES Bn vigueur (oode e 3
CoNEstrichion ef de Mhabibbion).

Lorsque les normes de sationnement sont exprimées par tranche, lo nombre da places est calculd en
proportionnalbé. Dés fors gue la décimale est supérieure ou ggale & 5, || convient diarrandis & Tunité
SUpSrieue,

Lorsqu‘une construction comparte plusieurs destinations (habilet, buresu, -}, e nombre da places exige
se calcule pour chaque destination et se cumule.

Les amplacements de stationnement ne sonk pas admis dans les marges de recul,

Les acnis = ks surfaces de stationnement @xthrisures non rouvertes deyront & traltés par des matéraux
perméables of plantds d'au mains Un arbee pour deus paces ou par tranche de 50 mi de suface at lis
davrart faira Fobjet d'un accompagnament paYsadeT.

. Lestationnement des deux roues

Pour les conctructions nouvelies & destination dhabiftat coarportant plus de 2 logements ou 4 destinalion
d'une autre vocation autorisée dans la zone UG, un local couvert, dos ot aisément socessitie, dot Stre
amenagé pour stationner les vels el les deux roues moboriséas, Cet espace peut étre constiud de plusieurs
emplacemants,

1} posside log carnctéristiques minimales suivantes :
—  Pour les bitiments 3 usage principal d'habitation |

g i CEEEC

| LFLEL:

4
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L'espace posséde une superficie de 0,75 m? par logement pous les legements jusqu'd deusx pléces
principales of 1,50 m?# par logement dans les autres cas, avec une supericie mnimale de 3 m? ;
Pour les autres batimants :

L'espace posséde une superfice représentant 1,5 % de la surface de plancher,

ARTICLE UG 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1.  Traitemant des espaces libres
Eagpef : tout profel o construction doll faiie Mobet d'un refeve dies
o o i i o | Parabons maintenues, sunnnimeas ou

Les espaces fibres dolent étre aménagés sslon Line composition payeagére solgnde, adapkde 4 Péchelle du
termain et aux fieux envimnnants, Cette compasition privildgiera la contiguité aves les sspaces llbres dos
terrains voisns et devra participer & son insertion dans be site en respectant Pesprit de la Ville-Pare du
Wasinet, a l'améliaration du cadre de vie et § la gestion de Feau pluviale,

Selon leur natune cu leur vocation (espaces de drculation, jardins, terrasses, mines de stabionnement, | e
traitement doit Ere approprié & leur fondtion en tenant compte * iz
- De forganication du biti sur le terrain aofin quils scient concus comme wn ac

_ : Lonpagnement dag
= De ko composition des espaces libres voising, afin de participer & une mise en valeur ghobabe |

2 D!Iatnpugaphle.d'eIlgl!n}tqmetdelammnhmwalnﬂlnummwnnﬂadm
8 la nature du terrsin, notamment pour répondre & des problématiues de rutssellement
d'aménagement paysager de qualité. o =

Lﬁvémﬁﬂlﬂ:ﬂndﬂﬂd:ﬁmrbdﬂ&ﬂﬁmmmauwddﬂlmmmmqu des espéess ot

delademitéd-nsp!arﬂathns,mm‘ﬁmmlammnﬁmmrﬁpamanﬂmﬁ,en;mmnﬁmla

construction en prenant en compte leur développement dans fe temps et leur pérennité.

Toute construction nouvelle devra respecter une marge de recul minimale de & m per rapport flet
arbras (base du tronc au niveau du sof), REAR———.

5 elle présente un intkérlt patrimanial, & compssition du jardin avec tows ses Alments décoratifs sarg
maintenue el préservée. Les aspaces libres des jardine permettant do mettre en valeur le bt ou de mettre
€N Soine un motif pavsagser seront précensds

Les plantations existantes seront mantenues (densités, essences ideniitaires), Les bypes dirtervention
subants saront envisageables k i :

= Leremplacement des vagetaux au sein de b parcelle {malntien du faux de recouvrement arboné} sous
riserve de la réalisation dune étude paysagine portant sur Mimpact du bt ot des nowveles plantations.

- De nouvelles plantations pourront &tre proposées afin de permettre we melleur: intdgratian
nouvede constrscton dans eur environnement, e

Limpermeabiisation des sofs (béton, dment, enmba. ) sera interdite & prosdmits des srbres (da
de 3 metres autour du tronc) car cela asphyie ie sal et les racines. A

Le= mepaces utilisés par les véhicules seront traités en matériaux perméables naturels ou d'aspect natured »
revétement sablé ou gravillorné, piesre d'usage local avee joinks parméables. '

Toute construction nouvede deva respecter una marge 8¢ recul de 5§ m par rt cila arbres
(base du trone au niveau du sof). e i

2. Begle générale

Les espaces veris et plantations existantes seront préservés au madmum,

E;?E::ﬁverﬁ €t de pleine terre dolvent 8re aménagés su au moins £5% de la superficie du terrin

Il doit &tre planté au minimum un arbre par tranche complate de 100 m? de barrsin libe da touts
WEIE eircantérence minimum du tronc de ces arbres, mesurde 3 la plantation et & 1 m du sol,
Cm;
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ing des limikes
En acolication te Tarticle 671 du Code civi, les arbres dohvent itre plantes & 2 m au mo
E;:IHM si kewr hauteur est dgabe ou supérieure 3 2 m et & 0,50 m &u moins dans le cas contraine.

3. [Espaces veris i proteger _
déRminés sur
Au tire ée lartide L, 151-23 du code de Furbanisme, dans les Espaces Vens il thléger{E"-'F}
ke documert graphigue annexg, || est €agé de preserver lew dominante vigetale er._lu ﬁ:h‘léemmm
m&uuﬂﬁmhqmHmd:MMHw.EnmdenmﬁphﬂmMj y e
plantations qui le nécessiteraient peuvent fre remplacées par des espiees de qualitd équivalente.

. ! d'arbres de haute
EMamEmmammﬂammmmﬂnﬁmmﬂabﬂw ;
?I; ne compromittant pas le carmcténe de ces £5paces el ks ravaux nécessaires & leur entretien et a lour
mise &n valeur ! tels quee Faménagement de sentiers, Minstallztion légére de mobilers de jen pour enfants,

abiris de jarding, kiosques, pergolas, bancs ele

4.  Arbres remarguables

i : wé gt figurant en annexe 3 du présent
Les arbres remanguables, identfiés sur e docurmaent graphique anne " ]
réglemant, présentent un intérét tant dun paint de vue esthétioue et paysager gu'calogique, qui justifie
de les identfier comme Séments de paysage au titre de Fartide L ;5!-?3 du code de lorbanisme.
Tout abattage &'arbre remarquable est interdit, sauf état phytosanitaire qul le justifigrait. Toute action de
taile ou d'dlagage méme Téduite sur la ramure d'un arbre ramargiable pour quekque motif que ce soit, dot
faire l'objet d'une dédaration préalable.
A eorstruckion ne cera empléer dans e périmétre du houppler (projecticn au ol a la verticale).

ArTicLE UG 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le crefficient d'ocoupation des sals (C05) est oot & 0,25,

F 'artt . E artie détachde dun
En apglication des dispasitions de Farticle L 173-1-11 du code de I'whanksme, sur une _
kerrain depuis meins de 10 ans, dont ks droits & construlre résulant de Mapplication du l:ﬂﬂunltéte m%
oy totalement, il ne peut plus étre constrult que dans (& Bdta des draits qui m'ont pas

utilisés sur le terrain d'origine,

Catte disposition n'est applicable que pour |es LEM3ins E5us d'une division intervenue postdrieurement 3 la
délibération du consel municipal aporouvent i FLU.
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Comme exposé dans Je raapot de préseatation, lz zone UL comprend des constructions ef instadiations
aintend cofectif repartle 2u sein des guartiors de ls Vile-Pare oy Vésinar

Efe comprend un secteur UL J8diE au site de [Hapkal du Vidsinat
L veraton de it zone Ui ast de lesr permatire un fonctionnement comect, £ de roovicre d dEveriuess
M#m@mmmmmhmﬂﬁmmm

ARTICLE UL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

St interditss les occupations et uilsations du sal sufvantes -

Les constructions, ouvragas ou travauw 3 destination dindustrie, de bureaux, d'artisanss, de commence,
ﬂTIﬂJEI’-I:E:‘;EI‘! hiteler, dantrepdt et davploitations agricoles ou forestitres sauf cefle sutarisés &
I ) um #

Les constructions, ouvrages ou travaux & destination dhabiat sutres gue ceus aulorisés & [aricle UL2 :
Les cépdts de vehicuies 3 lmoeption de ceux liés au fonctionnement d'un service dintérét collectf -

L'aménagement de terrains de camping destinds & I'aconed de tentes, caravanes, de résiden biles
de laisirs, dhabitations KBgéres de lisirs o

Il;'lﬂnihtgmmde terraing destings au stationnement des coravanes et des résidences mobiles de
-

Les dépdts couverts ou non couverts de matérale, ferrallies, machines, combustibles solides, déchets
¥ compris bas carriéres ; '

Les Installations classees pour k2 protection de Fenvirconement soumises 4 autorisation, &
mrggnﬂh'ememm ] técaration, en appiication des dispositions des articles L.511-1 et sulvants du code
de l'environnement, & l'exception de celles lides & des besoins nécessates & 13 vie et 3 B commedite
des usagers de la zona, tals que chaufferies, dimatisations, . ;

Les affoulllements et exhaussements du sol naturel autres gue ceux évoqués & Farticle UL 2.

ARTICLE UL 2 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

5ont adrmises, sous condibions, les occupations et utilisations du sol sulvantes -

Sous réserve de respacter les autres dispasitions du PLU et sauf dispositions contraires du SR,

Les constructions & wsage dhabitations destnées aux persannes dort 2 présence est indispensable
foncticnnemant ou au gardiennage des activitds auloristes e

Uniquemint dans les lindaires commerciaux dens Fenveloppe des bitiments existants & la date

d"apprabation du PLU), les constructions, cuvrages ou travaux 3 destination de bureaws, dfartisanat,
ﬂmmémﬁnﬂmmmmnmmmrhm:ﬂlﬁw;

Les affouillaments e %ehmthrrienls du sol naturel 3 condition d'Etre nécessaires aux fondations des
fmmmm Iﬁ la realisation de cours anplaises &t de ne pas gindner de buthes au-dessus du riveay
n natural,
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ARTICLE UL 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

i. Régle générala
Pour Stre constructible, tout terram doit &tre dessar par une voin de dessens piiblgue cu privie en bon
dtat da viabiie,
Les accés de vihicubss matorisds dolvent étre adaptés a Fopération et aménagés de facon & apparter la
molndre géne & la cnoulation publique. Leurs carachéristigues dobvent permettre di satigfalre aux regses
minirales de desserte ; réseau divers, défense contre Fincendie, accessibilite aux personnes & mobiite
réduite, protection civile, brancardage, ramassage des crdures menagens, et...
Ls largeur des accés et voies nouvelles {ernprise aménagée paur le passage de véhicules et distribuant
plusieusrs lots ou constructions sur un méme terrain) dolt mesurer au mains 3,50 m pour une voie & un saul
sens de circulation ot § m pour une voie & diLi S3ns tle circulatien.

Tl st autorsé un seul acois aux vehicules motorisés por terrein et B largeur de celul-d doit #tre compriss
entre 3,50 m et 5 m. {lindaire maximal sur F'emprise publigue ou privée). Lorsqu'un tesrain est rerain ]
phasieurs voies, il peut béndfider de plusiaurs meoks par wele. Un aooés qui présenterait une gSne ou un
risque peut fora inbondi

fuciin accds ai: vehiciles motonsés n'est autorisé W débouche en one N.
L'empiacement des nowveaux acces des véhicules miotarisés dolt benir comphe @

- Du risgue éventwel pour & dreulation ef |a séourité des usagers o des Dersonnes utifisant ces acois.
La sdeuritd des usagers doft #tre appréciée compte tenu de la position des accds, de leur configuration
alnsi que e [ nature et de Fintensité du trafic.

_  Des gignements d'arbres swr BB vole publique et aulres espaces vers (bangueties anglaises
notamment) at assurer le maintien da leur bon état phytosanitaire |
Des dispasitiis de signalisation, $édairage publ, de suppoits de résaaus o de bout Butre lément de
mechilier whain situé sur femprise de & vaie |

_  Des accés des parceles limitrophes, afin déviter Mmplantation daceés contigus pour 2 terrains
mikoyens.

Lo nauveaLx achs devront respecter le linéaire de cliture anden ainsi que Jes rythmes instaurds par les
&dments magonnés de la ddture.

2.  Dispositions parficuliéres
Le< travaus daménagement, de requalfication, d'extension, surélévation dune construction existants dont
les acchs ne répondent pas au largeurs exprimeées C-Jessus sont autorisds, sous réserve de l'aomrd du
sarvice de seoours et incendie lorsque l'accis et inferieur aux lergeurs mindmales exdgdes 3 larticle UL 2.1

ARTICLE UL 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D' ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT

1. Alimentation en eau potable
Teute construction ou Installation susceptible de reguery une alifmentation en sau potzble doit ére rRCoordee

au réseay de distribution d'eau patable,
Les canalisations ou tout autre moven équivelent dodvent gtre suffisants pour asurer une défense incandia

confarme aux normes en viguaur,

2. Assaipissement
A Finbérieur dun méme terain, les eaux pluviales ef kos caux wdes dohvent Btre recusilies eéparament, Les
insrafiations §asssinissement doivent 8tre rialisées dans le raspect 025 prescriptions an vigueur et e
Pensembile des carackinistiques du réseau prévues dans I réglement d'agsainizsament communal mis & jour
e 17 mars 2011,

2.1 Eouny uises

Toute construction ou installétion nouvelle ou existants, engendrant une production deous usées, dok &tre
raccordée par une canaisation soutermine au réseau collectf d'acsaimissernant en respedant ses
caractiristiques et conformément @ ka réglementation en vigueur,
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Toute installation d'zssainissement dite autorcme ou non collective 652 nterdia,
Les collecteurs d'eaus usdes ne dolvent transperter que des e domestiques, qul comprennent les saus
ménagérss ot lis sy vannes,

Les eauix usees issues d'activibé ne peuvent Stre reatias dans e réseau que sur autonisation de |a commune

- Les restaurants et culsings collactives doivent Stre dquipés da bacs dégraisseurs ;

- Leseau issues dactivites artisanales doivent Btre prétraitées ot ne peuvent Stre rejetdes dans a risaay
public que sous réserve de I'acoord préalable du service en charge de lassalrissement.

2.2 Eapy pluviaiss

Ehaud_enmﬁ_:untdﬂt&tremﬁméeaanurm.mnrmmmttdennselemuntq&:érépar
l'eperation d'aménagement ou de construction. Les sménagements réalsds doivent permetie B bbre
éeaulement des asiix sur e termain par des dispositifs adaptds & la censtruction, 3 la topograghie du termain
et & |8 nature du sous-sol

Limperméabilisation et ke ruisseliement engendrés pour chague projet doivent étre quantifigs sfin de
mEsLrer les volumes dean de rejet devant faire Fobjet d'une bechnique de réfention ou de non
irmparmaabilisation des sols, adaptée aux composantes du site,

Afin de limiter les apports e ke débit de fute fes eaux phiviales provenant de surfaces impermaatilistes
vers le rdseayr public, mwmmmmmum en priartE sur ke terain
(nowes, chaussées réservoirs, fossds drainants, bassins, rétention d'esu en berrasse, récupération),

Dans le pérmétre ¢ protection rapprochée de o nappe phréatiqua de Crolssy, les puisards sont
rnr:uimm imterdits &t certanes lechnigues akematives de traitement ou prétruﬂlzunmlz somt Sourmis
praalabiament & Fagence Réglonale Sanitaire (ARS),

Les rejets dans k= réseau collecteur d'eaux phuviales dovent res ks normas
o ! ol pactsr quantitatives et qualitatives

A la date d'agprobation du FLU, le déait de fuite reala |
bty Ofrisd parcalle, ne doit pas ewcdder, peur ure phee

F ﬁrﬁ: e cas dedlrj-et dans u réseau unitaire {chiffres & vérfier.,.)
= en cas de rejet dans un résean dean phoviales, sauf disposttions locales particulibras
(matamment en rason dinsuffsance hydraulioue locale ou exdtolre aval constiteé & un riseaa wnibminn},

Tolt rejet d'sau provenant des balcons, loggias et terrasses est interdit sur le domaine public. Les ouvrages
g type gargouilie ouverte, dauphin, pistettess, . surplombant le domaing public sont inberdRes,

Tout amenagement susceptible d'8tre souillé par des substancas polluantes, partculrement les aires de
stationnement, dolt &tre doté, sprés avis préalable de I Vile, d'un dispositif de prétraiternent avant
adapte pour garantir une protection Eﬁ‘ﬂn}ﬁhql.dl'l:ﬁdaéhm. -

Afin d'éviter des infiltrations d'eau pluvisies, & proximité des fondations de toute nouvelle fonstruction ou
extension sitiée en zones d'alés fort retrat-gonfement des arglles, une vérification de Pécoulement des
eaux et de Finfiltration des eaux pluvisles dens le milieu nature! seront edigées (voir carte des aldas retrait
gonflement des argiles dans ia rappart = 4. Annexes = du dossler da PLU),

m.-ummmmmmmmmwmmm&mmm
dovaT reseecter keF exipences e i gisiation ef o 8 rdglermentation 8n & madéne, nofamment -

- Lamele du 21 aolt 2008, relstf & & récupération des eavr de pluie of 4 leur usage 3 intsriaur
er 3 lextérieur des bitiments, el du 17 décembre 2008 relalf au contrdie des instaianans
privatives de distriwtion dBIU potatle, des ouviages de prédvement, puits et forages of des
mmfmd:mmmﬂ” ﬁ?mmﬁme;:mmmfmmmmam

B meukrE oy fon ouiTages de préftvement, poils of forages, des puvagesy oo
mﬁmwmm'mmmmmﬁmmm
En 0RO farmdtd du 17 dérambva 2008

- ihmhjﬁmmmabdﬂb&ﬁmabmmmrﬁmmmmm
g:m e potable, ot los articles 18 et 21 du Réglament du service dir Syndical des
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3. Réseaux divers

3.1 Emergies
Pour [oute construction nouvells, les réssaux de distribution  dlenergie {flectridtd, gaz), de
tidbcommunication (tléphone, cible) doivent &tra concus en soutermain sur ke termain, jusquiau peint de
raccordement avet |& réseau public stué en limite de proprigté.

Devent étre privues dans les fagedes ou bes ditures, les résarvations pour les eoffrets (EDF, GDF), pour
I'édalrage public éventucllement et pour les réseaux de b sammUniCaton.

Les dispositifs techniques permettant atilisation d'émargies rencuvelables sont autorisés en vallank 3 ce
quis keur positiannement et les matérau willlsés sssurent une bonne insertion & la construction &t limitent

leur iImpact phonigue.

Pour toute construction nouvelle, ains qu'en @as deension ou daménagement d'une consfruction
existante, les antnnes et parabolés doivent ere bcalisdes de Fagon & étre e moins passibla visbles depuis
I'espace public, Nmplantation de paraboles en facade sur rue &tant inbardite.

» Dans les secteyrs hors SPA -

Les dispositi's technigues permettant futifisation dénergies repauvelables sont autorses en veikant
& o e lBur positicnnement et les matérau ublses sssurent uns bonne insartion & la construction
at Bmrent leur impact phonigue.

Diens ks secheurs concemes par le 5P :
Se reparter au paragraghe 7.2 = Les énergles renouvelables » de Particie UF 11 = Aspect extéraur
des constructions et aménagement de leurs abords — Protection des dlémants de paysage =.

3.2 Déchets

A Pexcaption des nauvelles constructions i destination dhabitation camportant un seul logement et des
evtersions de constructions existantes & destination dhabitation, toutes les constructions dedvent étre
peurvues de locaux faciement accessibies destings au stockage des déchets adaptds & leur activitd, dont
kes dimensions devront permettre un trl sélectif de ces déchets (df, annexe 4 du reglerment) ot dont les accés
devront faciiiter la manipulation des containers.

Satiles |o5 constructions existantes, pour lesquelies il existerit des impossibifites techniques majeures a
aménager de tels koo, peuvent &tre sxemptdes da cette disposition,

ARTICLE UL 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRATNS CONSTRUCTIBLES

1 r'est pas fho de regle.

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Champ d'application
Les dispostions du présent articke sappliquent auwx constructions implantées la long des voies de desserte
publiques e des emparizes publigues.

Pour les secteurs concernés par le SPR, les travawux sur ks constructions existantes e las sanstructions
rouvelles/extensions deviont respecier ke réglement du SPR.

Dans bs calcul de la distance minimale de recul, ne sant pas pris en compte, pour Fapplication de cet
article, uniquemant sur bes constructions existantas a la date dapprobation du PLU : les marguises d'entree,
les ddments d'archftecture ot les dléments tachnigues de moins de 0,50 m d'épaisseur sur fagade (tels que
garde-torps, débords de (oitures, orels, cormiches ..., les éléments techniquas des procédas dmnlakicn
gxtirieura de meins de 8,30 m, les parties enternes des constructions et les rampes d'acods §ux personnes
A miodilite réduite.

2.  Dispositions générales

Les construckions dolvent dtre implantées :

_  Pour les terrains d'une largeur de facade égale ou inférieurs & 18 m : an recul minkmum da
& m ou & I'alignement, mals sans que les partics 3 lalignement ne concement plus des deus Hers (2/3)
de la largeur de fagade de terrain sur lemprise publiue ;
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= Pour les termins de plus de 18 m de largeur de facade : en respactant un recul minimum da
8 m par rapport & Fslignement. Dans ce cas, toute medification du niveau du sol est interdie dans la
marge de recyl.

- Pour les terrains limitrophes de la zone N [y compris lrsquits sont séparés par une voie), I et
exipé un recul minimum de 10 m & compter de Falignement. Dans co cas, toute modfication du niveau
dhi gal est interdite dans fa marge de recul

3. Dispositions particuliéres
Pour les constructlons exstantes; lorsquil s'agit de bovaux dextension, de surdidvation oy
d'amélioration d¢ constrctions evistantes dont Iimplantation ne respects pas les rigles mentionnées cf-
dessus, et notamment lorsqu'elies sont implantées 2 une distance inféreurs A ka distance minimale sdgée,
ces travaux ne  peuvent &tre réalkses gue dans I3 mesure ol iis sont rendus obligatoires par Mepplication
dune régle de séouritk ou daccessibibté ef gulsusune autre solution technkjue Mest possibie,

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. champ d'application
Les dispositions du présent artide nigizsant Pimplantstion des constructions par rapport sux limites
séparatives du lemain, C'est-a-dire les limites latérales et de fond du terrsin

Pour bes secteurs concemnés par e PR, lop bravaux sur les constructions exdstantes of les constructions
nouvelles/extensions devront respectar le réglamient du SPR,

e sont pas pris en compie, pour l'applicaticn de cel artide, unkuement sur les constructions existan tes-ou
§ créer ; les marquises d'entrée, les déments darchitecture et les Sdments techniques de moins de 0 50 m
fe profondeur sur facada (tels que gardecorps, débords de toltures, oriels, comiches ..}, les ééments
technigues des procédés disalation extédeurs de moins de 0,30 m, les parties enterrdes des construckions
et {25 rampes. d'acoks aux personnes 4 mobiitd rédute,

1l sk exigé un recul minimum de 10 m & comptar de Falignement pour les terrains kmitrophes de & one N
{hars secteuns Na ot Kb} méme lorsque ces termains sont sdpanés de ladite zone par une woie,

Les annexes peuvent &re implantéss sur k25 limites séparatives latérales o de fand de termain sauf sl la
limibe intérale en question fak face & la zone N (méme séparée par une vole).

En cas de retrall, celutdl doit étre réaksé dans e respect des distances prévues au paragraphe 7.3,

2.  Calcul des retraits
Le refrait est mesuré pemendiculairement & compter de tout paint de chaque fagade jusqu'ae paint de la
firmite séparative qui en ext e plus proche.

Pour un terrain d'une largeur de fagade sur voie publique inférieure ou égale & 25 m © en oyt
point dfune facade, Ie retrait doit &tne sl moins égal & une distance cormespondant

= A hautew de la construction avec wn minimurm de 5 m en s de facade avec bale,

- Ala moltié de la hauleur de ka construction avec un minimum de 3 m en cas de facade sans bale,

Pour un terrain d'une largeur de facade sur vole publique supérieure & 25 m : en fout peint d'une
facade, le retraif doit Etre 21 mains égal & une distance correspondant :

= Al hauteur de la constrection avec un minimum de & m &n cas de facade avec bale ;

- Al moltid de k hauteur de la construction avec un minimum de 4 m en cas de Fagade sans bass,

iEn cas de retralt, les annexes en retrall seront implantées 3 3 m minimum des Emites séparatives,

Four e calcul des retraits :

- Lahauteur désigne la différence daltitude entra l2 point de la eonstruction concamnéa at le paint de L
limite séparative le plus proche pris au niveau du fonds voisin, Pour les constructions & toiture terasse,
la hauteur est mesurés & Facrotére et pour les constructions 3 tofture & pente(s), la hauteur est mesurbe
a 'egout du toit ou & | partie supériewre de b baie |2 plus haute si elle dépasse Faltitude de Fégout du
tok,
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Dispositions particuliéres

Le caicul des retraits peut &re diffénent dans les cas submnts

Pour las constructions existantes hors annexes @ lorquil sagit de travam: d'extension, oe
airddwstion ou d'amélaration dune construction existanta & & date d'approbation du PLU implartés
cur fimite séperative ou avec un retralt moindre, cux-cl peuvent &ire réaises dans le profangement du
el Bas mur(s) existant{s) de |a construction ou sans bes dépasser, Toutefils, aucune bake nouvelle ou
agrandissement de baie existante ne paut tre realise sans respecten les relails prévis ci-dessus,

Lorsqul sagit de constructions &t installations nécessakes & la woirie, & la gestion des eaux, a A
distribution d'énengie cu lorsqu'll s'agit d'un focal de moins de 5 m? destine au stockage des déchets,
celles-ci peuvent &tre implantées en tout ou partie sur los limites séparatives ou en respectant un remrall
menimum de 3 m.

ARTICLE UL B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIDNS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

1.

o J'aplicat

Les dispasitions du présant article sont applicatles dans 2 cas de I'mplantation de plusieirs constructions
nan Ccontigoes sur un méms berrain,

Pour las sacteurs concemés par ke SPR, |es travaux sur les consiructions existantes £t les constructions
nouvelias/evhensions devront respecter e reglement du SPR.

Ne sont pas pris en compte, peur Fapplication da cek article, unlguament &dr les construckions exstantes ou
& crdar ; Jes margulses dentrde, los dléments d'archbacture ef lag éments technigess de mains de 0,50 m
de profondeur sur facade (tels que garde-corps, débords de toitures, orlels, comniches .0, les éléments
techalgues des procédés disolation extérieure de moins de 0,30 m, les partees enterrées des constrections
gt g5 rarmpes d'accas aux personnes 3 mobilité rédulte.

En tout point de ka construction, |a distance fa séparant du point le plus proche de fautre conswuction dalt
respecter les marpes minimales sulvankes

Dane e 35 o6 Fune AU moins des dewx facades concerndes comporte des baies, la distance minimale
3 respecter comespond A la hautewr de la construetion la plus haute, avec un minsmum dé 10 m.

En secteur ULa, 2 distance minimale & respecter correspond | hauteur de la construction la plus
haute, diminuée de 3 m, #vec un minimum de 10 m ;

Dians Je Cas il awcune des facades concerndes ne comparte de baie, la distance minimase 3 respacter
comespond & la motié de & hauteur de b construction la plus haute, avec un minkmim di 4 m,

[ians le cas d'une annexe, la distance ménimale & respecter est de 2 m au minimum.

Foiaf le caloul des rstraits

Pour les constructions & taiture terasse, b hauteur est mesunée & lacrotére ;

Pour ket constructions & toiture & pente(s), la hauteur est mesurde a Fégout du toit ou & B partie
supériaure de 1a bale |3 phus haute si elle dépasse ['altitude de fegout du balt,

Dispositions particuliéres

Lorsqu'l s'agit de travaux d'extension, de surelevation ou d'amélioration dune construction existante  la
date d'approbation du PLU implantée avec une dstancs moindre, CELUX-CH Somt autorises dbs lors que ;

I s'agit de permetire une mellleure [sclation thermique par l'exkirieur, dans la limite @une épalsseur
rmaximum de 0,30 m ;

Lewtension n'est pas en continuits d'une fagade implantée aves un recul ou retrait Inferieur & k3 norme
axges (artides UL G ou L T)

Les surdiévations peuvent Stre ntalisées sans asgmertation de lemprise au sol. Toutefols, aucune bale
neuvelle ou agrandissement de baie existante ne paut étre réallsé sans respecter une distance égale &
1a hautear de 13 makson qui se surékéve (& 'égout du toit ou A lacrotére],

126

[tiglament PLU Le Vesinet




rane Accusé de réception en préfecture
078-217806504-20231222-2023-12-08-DE
Date de télétransmission : 22/12/2023
Date de réception préfecture : 22/12/2023

ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les taux demprise a4 50l et en sous-g0l madmum des constrisctions varent en fonction de la taile des
termoins @

- Pourlesteraing d'une superficle inférieune & B00 m2, les taux d'emprise au sol et en sous-sol re pauverit
excader 60 % de i3 superficie du terrain d'assiette.

- Pour les temains d'une superficie comprise entre BOD m? et 960 m2, Pemprise au sol et en saus-sol de
12 construction ne pourra excéder 480 m2.

Pour les terrains d'une superficie comprise entre 961 m2 et Infidaur & 1400 m?, ie i d'emgriza au
sal ne paut exceder 50 % de la superficle du terrain d'assistte, sous-sol inclus,

- Pour les terrains d'une superficie comprise entre 1400 m2 et 2000 m2. l'emprise au el 8t 80 sous-aa)
de ka construction ne powrrs excéder 700 m2,

- Pour les terraing d'une superfiche supérieure & 2000 m2, les tauy dempriss au sol et en sous-sal ne
peuvent excider 35 % de b superficie du terrain d'assiette,

En secteur Ula, les taux demprise au sol et en eous-sol ne peuvent excéder 15 9% da |a superficie du
terrain d'assletts,

Les regles exposies d-dessus ne Cappliquent pas aux Installations, ouvragas et dguipernants technigues
N5 o réseaux des services publics (fels gue poteaux, pidnes, candélabres, cuvrages de génie civil divers,
coffrets concessiornaires, transformateurs compacts, relais, boftiers de raccordement, mbe..), Ik doivent
&tre Inplantés de maniére & ne pas porter atteite aux constructions voisines etfou & la gualité des lew.

Des travaux dextension, de surdlévation ou d'amélioration d'une construction existante dent I'emarise, 4 la
date d'approbation du PLU, est supédeure 3 'emorise maximum autorisés peuvent §tre réalisds dans I
lmite de l'emprise de lad®e construction avent travaL.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES COMSTRUCTIONS
1. Champ d'application

La hauteur maximale des constructons est mesurée 3 compter du tarmain naturel avant travaus jusgu’su
pairt le plus haut de |a construction, Les omements de toiture notamment de type épis de faltage, girouetts,
paints cardinaw, frise de faitiére, docheton ne sont pas comptés dans Je calcul des hauteurs,

2.  Régle générale
- L hautewr maximale des constructions est bmitée & 10 m 3 Méoout du toit cu 3 Facrotére en cas da
toiurs terrasse el 13,50 m au faitage.

- Pour les annexes, k3 hauteur maximale est limide & 3,50 m en cas dune toiture & pentes ot & 2.80 m
en cas d'une tofure terrasse ou de toiture & un pan.

- Me sont pas comptés les opvrages situés an tolture tels que souches de cheminde et de ventilation,
andenna, dispositifs de production d'énargia renaivelable | dés lors quils n'excédent pas une hauteur
3 m et qu'ils sant implantés en retrait de 3 m minimum des facades,

3. Dispositions particulléres
Des travau: dextension, de sunéiévation ou d'amélorstion d'une construction existante dort la hauteur, &
k2 date d'approbation du PLU, est supérieure & la hauteur maximale définie & Iarticle UL 10 peuvent &tre
réalsés dans & limite de la hauteur de ladite construction avant travaux sous réserve de respecter ke autras
dispasitions du PLU et sauf disposttions contraires du SPR.

ArTicLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Regle générale

En reférence & Fartice R.111-27 du code de F'urbanisme : « Le projet peut dtre refusé ou n'Stre sccapts que
sous réserve de |'Dhsenetion de prescriptions spéciales si les constructions, par heur situatien, leur
architecturs, lzurs dimensians ou I'aspect extérieur des bitiments oy cuvrages & édfier ou & modifier, sant
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de nature 4 porter atteinte au coractére ou 4 Ilnbérit des lieux awoisinants, aulx ites, aux paysages naturels
ou urbalng sinsi qu'a la conservation des perspectives manmentakes. =

Aour lae secteurs concemés par e SPR, les travaux sur les constructions swstantes et fes constructions
neuvelles/extensions devrort respacter le réglement du 5PR,

Liss cholx architecturaux ainsi que les déments de délimitation des termains (cittures) seront réalists en
tenant comple de la grande qualitd paysagére du s,

2.1 Principes géndrouy
Dis lors quiire construction présente un intéritt architectural au regand notamment de son andienaets, des
matéral constructifs emgloyss, de sa compasition, de son ordennancemant, tous Travaux ralises, §
compris les ravalements, doivent mattre en viieur les caractirstiques de ladite construction Toutefols, ool
ne fait pas obstacle & la réalisation dextengion de conception architecturale contemporaine,

2.2 Matériux #f aspect des fopodes
Les pierres de fallle, les meubéres ou les brigues pleaines re pewvent &tre recouvertes d'endult ou de peinture,
exuf of des contraintes techrigues |e justifient.
Les matrtaux bruts (parpeings, béton, cameaux de plitre, briques creusss..) destings 3 i{'ﬂE recouverts
dun parement o dendult ne peuvent pas Stre hissés apparants, L& colvertures d'aspect thle ondulee,
papier goudronnd ou flbrociment sont inberndites.
Les Eléments Somemantation existants (modénatures, encadrements, coriches, volets battants, céramigque
de fagade, ...} dobverk Bre consenvés et restaurds.
En cae d'extension d'une constructicn dont les ouvertures comportent des volets battarits, ks caveriures
réalides dans le cadre de Fextension dotvent également £tre dol2es de volets battants.

Lies coffrets de volets roulants ne doivent pas Btne visibles en fagade.

3. Constructions nouvelles

3.1 Fopmdes el pigmans
Toutes ks fagades des constructions, y compris s murs pignans créds ou découvens, doivent &tre tratdes
aver le rlme soin que les fagades principales et an harmanie awver leur contexte.

Les matdriaus bruts (parpaings, béton, cameau: de plimre... ), destinds & Ere recouverts diun paremenk ou
denduit ne peuvant pas &ire aissés apparents.,

Les coffrets de volets roulants ne dolvent pas &tre visibles en fagade.

3.2 Toitures
Les mabiriaux d'aspect e andulée, papier goudronnd, plastique onduld et fhrociment sant interdits.

L3 toiture dune construction ne comportant quun seul nkeau {rez-de-chaussée) devra re traltde en
terrasse accessibie ou vegetalisée, sansaucun édicule technigue, Les autres tofures termasses paront raftdes
aver des matériaux apparents autres qu'une protection d'dranchéitd, ot des wipstalisations sont 3 favariser
[ planitations, gazan...).

4. Clotures

4.1 Tradtement entre Fespace prbiic of les corstrictions
L'espace Compris entre lo construction et Falignement diit Stres braité de facon & participer 3 by compositian
du paysege urbain,

4.7 Cldtwres
Les ciitures participent Tortement & 18 qualite des especes urbalns, A ce tire, la chobx des makarisi, les
couleurs dolvent faire Fobjet dune attertion particuliére en respectant une harmonie Svec les clotures
elstartes & prodmité. Elles dobwant étre traitees sobremant, sans Bldments de décors Eiouses, en présentant
une simplicité de forme et de matériaus, Las makériaux offrant 'aspect de nattes et de cantsses plastifiées
ois de hambois, e brandes de briyéres, de fils barbelés, de ifiles pnduldes ou de PVC seal proscrts.

«  Chikeres edstantes donnent sur Mespace public
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En zane UL, les chitwes radiionnelles correspondant awt modéles de fa Ville-Pare sant & consaner et &
restaurer, en fonction de leurs matériaus constitutifs,

Les cifitures non tradtionnelles, dont 'aspect nuit 4 e bonne lecture de lenvironnement dotvent, 3 Moccasion
de travaux, Etre retraitées afin que lsur aspect Se rapproche de codul das diftures troditionneles,

Les murs pleins dune hauteur supérieure 2 2 m et continus sur ples de 10 m paivent, lors de travaux, Btre
rabaisses & une hautaur masimale de 0,70 m ou Btre séquences tous les 10 m par une bain, d'une lergedr
de 4 m, permettant dnstaurer des vues sur les jarding ou sur des écrans de végétation attenants 3 la
cliture. Les murs rabalssés doivent dtra surmantés d'une grille, la hawteur tothle de la dBture Stant lmitde
@ 2 m par rappart au niveau du trottoir.

En zone UL (terrain de IHapital), l2 mur darigne (haut mur da moelians beurmés & flewr) dait étre mainbsmng
dens son intégralité architecturale, la création d'un certsin nambre d'acces supplémentaires sst autorisés
S0us résarve que cewe-cl solent fortement justifiés par & nécessitd du projet ot en évitant toube surenchire
de percemants.

+  Cldtures nouvelles donnant sur 'espace pubiic

Les portaifs dalvent &tre smples, en adéquation aver lo clitore. Les pilastres ne pourront avoir un
Ecarbement supérisur & 3,50 m pour un acres simple ot 5 m en cas do double sens.

EﬁanMUL,IEdﬁhrﬂmpawmawirunEhaubmrsupéﬁambl M par fapport au nvess du trotialr
ou du terain naturel, Elles pauvent comporter des parties pleines, & condtion que celles-oi ne dépassant
pas une hauteur supérieuse b 0,70 m mesurée & partir du niveau du trattoir. Toutefos les piastres ancadrant
les entrées chaetitres ou (adtonnes peuvent avoir une partie pleine dune haubeur maximale de 2,20 m
par rapport 31 alveau du trottolr cu du terrain naturel et seront en adéouation avec s cires.

5l le Enéaire de la parcelle : supériear & 30 m, les eldturas peuvent comporber des portles plenes, &
condition que celles-ci ne dépassent pas une hauteur supérisure 0,70 m mesunée & partir du niveau du

Tomibes les chitures seront doublées dune hsle vive d'8sgenies jocales,

En secteur ULa (terraln de IHGpEal), les ciStures seront constitudes dune grille & daire-voie et leur hautmur
maximale est fide & 3 m par rapport au niveau du trottol B di terrein natungl, Toutefols les pliastres
encadvant les entrées charretibres ou pidtonnes pourmont avair une hauteur maximale de 3,50 m par rapgort
38U hiveau du trottor ou du terrain naturel et seront en adéquation avec les clitures, Celles-ci saronk doublées
d'unz hale vive dessances locales,

*  Lescdtures situdes sur limites séparaties
En mone UL, elles 2uront une haatear masdmats ds 2 m par rpport aw terrein naburel ou au trotbor,
En secteur UL, elles aurant une hauteyr madmale de 3 m par rEppart aw terrein natural ou au tratboir,
Dans tous les cas, elles seront doubdédes dune haie vive d'assences locales.

5.

Tous fes travaux réallsés sur des malsons et constructions 3 protéger repédndes sur be dotument graphique
& |2 liste annaxds au réglement ou =ur be plan de zonage, falsant I'objet d'une protection au Htre de larticle
L.151-19° du eode de Furbanizre dohvent dire congus dens jo respect des caractéristigues 4 préserver de
ladita construction. La démaition, totale ou partiete, da telles malsons ou constructions & protéger est
nterdite sans autonsation préalable diment mothds.

6.  Dispositions diverses
6.1 Energies renauselohles
Les dispesiifs technigues permettant la production d'énergies renouvelables sont autorsds en vellant § lear
bonne Insertion & la construction.
E.2 Antennes et diéments do superstructire

Les installations techniques établies en toiture (gaines, souches, antennes, machineries, caissons,
canalisations, ..., doivent Stre dissimulées, regroupéas el fire "obiel d'un traitement assurant laur maitayre
intgration wisueie,

=
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Les antennes d'emission ou de réception (radics, tiléphones, tildvisions), v compris ks paraboles, doivant
fre integrées dans @ conception des constructions ef Eme installées, Iz cos. dchdant, dans le cadre
dantennes collectives. Leur instaliation devra s'accompagner de dispasitions visant & les randra ke mains
visihles passible depuis |2 rue.

£.3 Locauy annexes ef dguipements [echnigues

1. MOrTes Mirkiia e |

Les coffrets, comptaiirs, boftes aus letires, dovent Etre intégrés dans les constructions eu les cotures selon
urne lagigue de dissmukstion oul tent compte des modénatures et des mratériane constraclis et dojvent
racter accessbles,

Les focaus techniques dowent atre intégrés dans b composition architecurase des constructions et de leurs
espaces evtéraurs.

Lt anmexes doivent Btre traitées avec & méma soin qua le= ennstruchons principades & en harmonie o
les matériaus employEs.

ArTIcLE UL 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EM MATIERE DE
REALISATION D AIRES DE STATIONNEMENT

Le staticnnement des wéhicules correspendant aux bessins des ennstructions et Installations doit #fre AEsUrE
e dehors des volkes.

Lors de toube opération de construction, dedension, d'aménagemant et de changerment de destiration, §
dodt ére péaliss des aires de stationnement selon |es dispositions suivenbes

Les acces ef les surfaces de stationnament extaneures NON COUVENES devront £tre troltés par des makdriau:
parméables et plantes daw mains un arbre potr G places ou par trenche de 50 m? de surface.

o LB BLF) 1 : LB RRES CETE L LA LI |

: NN EAERY A e Lo LM NLRL
1 place par tranche entaméa de 200 me de surtace de plancher pour les éabissements seolalres,
creches et petite enfance. Pour 165 sutres dguipements 1 1 place pour 100 m? de surface de plandner,

_ 1 place pour 8 chambres pour les résidences détdiants, les résdences de personnes agies, de
persannes dépendantes el de personnes hardicapdes.

. Ersblissement hospitalier : 2,5 places par tranche entamee de 10 ks

Dés lors que @ destination de ls construction projetee n'est pas expressément présue par les dispostions
i-gessis, | v & lieu de retenir les nommes applicatiles & la destination [a plus proche de celle de la construction
ehie.

En cas d'extansion une canstruction exisiante, ke nombre dralres da stationnement est calul prévu & article
UL 12.1, en prenant en compte @ superfide die Fextension.

pg places de stationnament e

vid

LLPFEEALT] ]

wiEe (Code S 8

Les dimensions des places de stationnement: devront &tre Conformes Alx NOMMES &0
constriction et de Mhabitation).

Les emplecements de stationnement ne sanl pas admie dans les maroes de recul et de retralt

Lorsque Jes nommes de Sationnement sont axprinvées par tranche, be nombre de places et caloule en
praporornalité, Dés lors guee la décirnale st supéripure ou égala & 5, Il convient d'arrondir & Munité
Supérieuns,

Leg surfaces de stationnement exbérieures mmntmmmﬁmmﬂuwﬁmde
statiorpement edtérieures non cowvertes devront Stre raites par des matdriaus perméables et plantés d'au
meins N arbee pour deux places ou par tranche de 50 m? de surfate

Les parcs de siEtdannement en cuvrage dofvent faira Fobjet d'une smention Fllﬂrﬂ'l:l..lréll‘t pour ce qul concerng
la fonctionnalité, & praticabilics, Faccessibilie et & sérurité. Les places handicapées dolvent faire ['objet
d'une attention particuliére pour C& QUi COTK=ME leur accascbllité et laurs alsans avec hes immeaubles

Les places commandées (places nécasskant le déalacament d'un autre vehiule pour dtre accessibles) ne
sont pas prises en compma pour e cakul réglementain du nombre de paces minimum & réaliser.

130

Réglament PLL Le Viesiret




ot Accusé de réception en préfecture
078-217806504-20231222-2023-12-08-DE
Date de télétransmission : 22/12/2023
Date de réception préfecture : 22/12/2023

4 Lo stationnement des deux roues
Il est exigé Lne mestalistion touverte ef isément accessible pour stationner les vélos & deux roues
rnl:ltl:n'sﬁss..l:lmtIamrﬁcudm:é‘.remmnhségabﬁlﬁ%delamﬂmdﬂﬂamﬂrﬂuﬁéewlemm
AvEC U minlmum de 5 m2.

ArTIclE UL 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX COMSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1. Imitement des espaces librgs
Eangef - fout projet ge eonstruction doit faive Folyet o'un refeve des plantations mafnfenwss, SUBDETEET o
Crees (article R 431-9 dis code de firbnisme),

Las espaces libres doivent Etme aménagés selon une composition paysagées selgnée, adaptée & Michalle du
tamaln et dux leux envifonnants. Catte composition privilegiera la contiguité avec les espaces Fbres des
terrains voising et devra participer 4 son insaerticn dans le site en respectant lesprit de la Vilie-parc du
Viesinet, & F'amélicration du cadre de vie et 4 la gestion de feau puviale.

Sedon lewr nature ou leur vocation {espaces de circulation, fardins, temrasses, aires de stabionnement. ..}, leur
traitament doit Btre approprié & leur fondtion en tenant compte :

= D& lorgansation du béH sur b2 berrain afin quils soignt congus comme wn accompagnement des
eonstructions |

- ﬂﬂhmtuﬂmdﬁemlltresmmahdewﬂdﬂﬁéuﬂmmnhurgluhﬂu;

- D& [atopographie, de la géologie et de b configuration du terrain afin que leur conception soft adaptbe
d la natumz du terraln, notamment pour répondre & des problématiques de ruissellement ot
d'aménagement paysagé de qualits.

La vépdtaliestion des espaces verts doit Stre congue, tant au regard de leur composition que des espless et

de |a densité des plantabions, s proportion avec la dimension de Fespace aménagd, en harmonie aver |a

mmhm:nenm:ﬂmmmmmrdéwewmmmp:mmméunﬁﬁ.

Toute construction nouvelle devra respoecter une mange de recul de 5 m par rapport au cobiet des arbres
(bese du tronc au niveaw du sol),

2. Rédle générale

Des espaces verts da pleine lerre dofvent Etre aménagés sur au moins 25 % da la superficie du terrain,

LBs surfaces amenagees en toitures- terrasses végétalisées (avec une épalsseur de substrat d'sy mains
10 cm) peuvent &tre comptabiistes 3 hauleur de 50 % de leor superficie dans le calcul des superficies
d'agpaces verts,

Pour 2tre comptabilisés, les espaces verts sur dalle doivent avoir une épalsseyr minimale de terre wigdials
de 20 om pour |2 plantation de garon et de 50 om pouwr toute autre plankatian.

11 doit Etre pdants au minimum 1 arbre par tranche compléte da 700 m2 dia terrain llbre de boute construction.

En application de Farticle 671 du Code civil, les arbres doivent étre plantés & 2 m au maing des imites
stparatives &l lewr hauteur est dgale ou supdrieure & 2 m ot & 3,50 m au moins dans b cas ontrare.

3.  Espaces verts & protéger
Au titre de Fartide L L151-23 du coda de Purbanisme, dans les Espaces Vierts & Protéger (EVP) Gélimitss
sur le document graphique annewd, || est exdgd de préserver leur daminante vigstale et les plantations
existantes de qualitd, telles que s arbres de haute tigs En cas de ndcesshd phytosanitaire justifide, les
plantations qui ke nécessiteralent peuvent &ire remplacies par des espires de oualts dquivalente,

Seuls sant autorisds les travaux ot aménagements ne géndsant pas Fabattage d'arbres de hauts tige, na
compromettant pas ke caracténe de ces espaces et les ravaux nécessaires & lour entretien st & leur mise &n
valeur ; tels que 'aménagement de sentier, [tnstallstion legére da mobiliers de jeux pour enfants, abris de
Jardins, kiosgues, pergolas, bancs e,

4. Arbres remarguables
Les arbres remarquables identifids sur le document graphique annaxé et figurant en annexe 3 du présent
réglement présentent un intért tant d'um point de e esthétiqus et paysager qugcnlogiqu, qui justifie de
bas identifier comme léments de paysage au titre de Fartide L, L151-23 du code de Furbanksme,
Aucune constriction ne devra empigter dans b2 périmétre du houpgiers [projection ey sol b ka verticale),
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ghattage d'arbre rema uable mst intendit, sauf état phytosanitaire qui be justifierai. Toute action de
Emﬁhﬂgﬁnﬁmmﬂhwhmmummmﬂumwnwhmnﬂdm
faire Fobjet d'une décaration préalable.
ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

1l nest pas fixd e régle,
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Elie comprend desy sectsurs of un SOUS-FRCRT Dovl Ses vecalions partieulidnes ;
- wmmwmmmmwaﬁmmmm

- L= scteur Mo, pour des sties naturels non clssés od & vocation de détente peut s'accompagie>
3 ; de i
crembion die vEves e diesserie oMol ou de orculstion douce et o instalations lgees | i 5agit dag

abards immecials dy prolet o¥co-guartier g Bare Pri \
= Lesous-secteur M (abonds o terain des Alguilleirs) comespend § des naturels non casses
Aant pas podr vocation & scoueili GBS Sgupements parteuiers. = e -

La pone N of son sectew My sont des stes clisses au tire des monuments Astnrede af CaactEre
HESIUE, Mstonigue, soientifique, idgendaie ou piiforesque, e

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont intendites fes oocupations et utllisstinne du sal guivantes
En zane N et Nbl: toute constructon ou instakation *

= EﬁﬂdﬁuﬁﬂaEtl-l'h:hsmnﬁhu:ﬂ-nrﬁ,wmsmmuﬂ'ﬁmﬂtmﬁmﬁl'ﬂﬁﬂEHl

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES COMDITIONS
PARTICULIERES

Sont admizes ke accupations et utilisations du sol suivantes 5| eBes sant compatibles aver Fenwironnement:

- En sectour Ma: les treviux de requeliication ou damdiioration 3 condition de porter sur leg
constriactions ou installations existantes et d'8tre & vocation ;

o De commence de restauration,
o Dintérbt collecti (tennis),
o D'habitation destnde aux persornes dont la présence est indispensable au fanctionnement
Ou 3u gardiennage des tennis exdstants et b condition d'8re intdgrés dans le volums desg
CovEsTructions principales existantes,
= Dlaire de jeu,
- [Ensectaur Nb : les aménagements de lolsrs, k=5 amanagernents de dessertes viaires
r poncueie ment
accompagnées ""E stationnements paysagars b long des voles, des stationnements souterrains lés &
un equipement dintérét collectf, ks aménagements de descartse pidtonnes et de circulations douces,
les constructions e kes installatons |égéres ndcessaires 4 Faccompagnement de Faccuail du public dans
Jl:sr;:cs et Jard.h:. (survelllance, entreten, aies de jeux pour enfants, aires de spors. cabanes fe
famiau,,. .

ARTICLE N 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Sans ohjet
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AnTticLE N 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D' ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT

1.  Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation susceptible de reguérr une alimentation &0 e3u patahle doit 8tre raccordes
pu riksaan oo distribution d'eau potable,

Les canalisations o tout sutre moyen éguivalent dobent ftre suffisants pour assurer une défense Incendie
Corforme aids Normes en Yiguour,

2. Assainissement
A nintEreur d'un mime terrein, les caux pludales ot kes eaux usdes daivant e recualllies séparément. Les
installations d'assainissement dcivent &re réalisées dans le respect des prescriptions en vigueur et de
Fensambic des caractaristiques du résesy prévaes dans le reglement d'assainissement communal mis & Sour
k2 17 mars 2011,

2.1 Eoux wsées

Touke construction au installation nouvelle ou existarts, engerdrant ure praduction d'eaux wstes, doft Stre
faccordde par une canalisation souberraine au récmay coBectif dasssinksement en respectant ses
caractdristiques et conformément @ la réglementation &n vigueur,

Toute installation d'assainissernent dite aUtLROME OU RO collective est interdie.

Les cnllecteurs deauy usdes ne dolvent transporter que des eaux domestiquas, qui comprennent ks eau
e niagines: ot Bs aan Vannes.

Les enux mmﬁm&mmmmdmshmuqmmaumm#h
commune. Le restaurant et ses cuisines dohvent Ere équipés de bacs digraisseurs,

2.2 Eouy plawoies

L'eau de ruissallement doit #tre maitrisiée & la source, en limitant b= débit de ruksaliement géndre par
Fapération d'aménagement ou de construction, Les ameénagements réaisés domvent permetite ke libre
dcoLiement des eawy sur ke terman par des dispositifs adaptés & la construction, b la topographie du tarralt
et 4 la nature du sous-sal.

Dans i¢ périmétre de protection rapprochée de la nappe phréatiqee de Croissy, les puisards sont
formeliement interdits ot certaines techniques alternatives de traitement oy prératement Sont Soumis

préalablement & IAgence Régionale Sanitare [ARS)

L5 rrjete dans le néseau collecheur deau pluvisles covent regpecter ks normes quantitatives et QUaNTICves
¢ réglement d'assanissement en vigueur,

Les ouvroges de type gargouille cuverte, dauphin, spissettess.. surpiombart ke domaine public sont
interdites.

Tout aeméragement susceptible d'tre soulllé par des substances pofiuantes, particuliérement los aires de
srationnement, doit &re doté, apras avis préalable de & Ville, d'un dispasttif de prétraltement evant rejet
adagté pour garantir une prokection afficace de 1a qualité des eaux.

afin d'dviter des infitrations desux pluviales, & proximité des fondations de touta nouvells canstruction cu
etension situde en zones d'aléa fort retrait-gonflement des angiles, una vérification de lécoulemant des
s et de Finfiltration des eaux pluviales dans le milieu natirel seront exigées (voir carte des aléas retrait
ganflement des srgles dans |e apport « 4. Anndxes » dy dossier de PLU)

NOTA @ La réoupdration e Fitiisstion de= pai pluvialos, alnsi que las gany de fontas AlRes oriTies,
mrmmrﬁuwﬂbh.ﬁ&MHﬁnr@mm & lx rmalidre, notamrrent

- LWWJ:MMMJMWM&m&MH&WmJMW
déhﬂnﬁrﬁmmw:rmmmemm
prvatives de distribution d'tau potable, das owvrages de préidvement. puits af forages &f dss
puvrages de récupdration des aaux de plie, at by cireolatee du 9 novembne 2009 relative & 42
mise an mewwre du contrile des pvages de préldvement, s el forages, des puwaEges oo
rﬂwﬁmdﬁmmm&ﬂ"j'maﬁmmnﬁdemﬁmm
an apoplication de laméte dv 17 décembre 2008
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- .:a-.wjdmrmbardr%mw : Droiciion
- Serviee Pour i gestion ol serwee de
ﬁmm@ammma et les artictes 18 80 21 du Eepmwmwmm

3. Réseaux divers
2.1 Energics

~ fonstruction  nouvelle, fox e ]
Ekcommunication (tEképhone, cite dovent & de dutribution d'énergie (Electricte,
racCordement avec ke réseau pyblic, ) e congus en soutertain sur je tarrain, Iﬂlu'auﬁilr'lt ::-E

Dohent &re prévues dass fes facadis ou
: les cldty
éelsirage public dventuellement &t pour Jes mﬁ;fﬁ rémnrau::ns pour les coffrets (EDF, GoF), pour

En cas dextension ou daméng :
4 gement d'une construcs
fagon a tre EMHSF&E:EWE-% d'!ljl.--ﬁl'%!;:g D?LI::IMIEEr les antemmes dodvent dtra h‘:ﬁlﬁ-tﬁ

3.2 Ddchpts

Les constructions deivent dtre pou stines au stocks déchits
Tk rues de locax Facllement accessibles de Sy
» rém:;ﬂmﬁmm.lm mﬂzﬁllmter 0 mnmwlm”:ﬂm silact¥ de e;uv:ﬁ:nﬂsgﬁgﬁmnue 4
Seiiles les constructions oxistantes, pour oL |

| Liia|
ket s » m:;'iq iﬁtﬁrﬂ des Impossibilss techniques majeures 3

ARTICLE N 5 - SupERFICTE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
1 n'est pas fid de régla,

Lez dispositions du présent ativle 53
iy Poliquent s copstructin kmplanté
Publues ou privées et des emprises pﬂh{qmes. " Ie bong das voies de desserte

Dans le calcul de 13 distance minimale oomipte
- de recul, ne sont pplicatio
2 . Bas pris en
mm' 1??&;:::;%5 existantes 3 fa date dapprobation du F'LI.rJ:p-l;:‘mr: i ik
Bldrran iy Ién_'mls technigues de maoing de 0,50 m d'épaissaur sur?;:{h:h
Eﬂmdﬁl mmmﬂmmMm..J.HMMMHmd&sm tom
reum - m et las rampes daccés au persannes & mobifite rédyte A

2,

Les constructions dofvent &tre imaian
bé )
publique ou en terant ey, T TeSPeCtant Un recul minimum de & m par rapport 4 Femprise

Les travaux dextension ou d’amelinrg

ton de constructia
ks rigles mentionndes o ns existantes dont limplantat respect
i odisribon trﬁeﬂm.:r:teernemrﬁarﬁg hrﬂqﬂd}s 50Nt implantées & yna ﬂiEI:T'rc.:Ei'r;fé-l:ure ﬁ;
construction ou wans les dépascer entre | mrgf?ﬂ“ Pﬂ‘i‘?ﬁ;mnt 1.‘;:u o des mur(e) evistant{z) de |
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ArTiClE N 7 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. h
Lss dispostions du peesent article régissent [implantation des constructions par fapport Al limitzs
saparatives du terrain, clast-#-dire s EmEes latirales et de fond du berréin.

: ; euistantes &
Ne sont pas pris an compts, pour ['apphcation de cet article, uniquement sur Y5 CoNStTUCTOns

ladut&a'upppr::-lbthmd.l BLLI ¢ les marquises dientree, les dléments Farchbecturs e les Slements 'I:-E!.'J'Inﬁ:],l..lﬁ
de moins de 0,50 m epalsseUr sur fagade (lels que parde-coaps, débords de toltures, oriels, n:qrrlm:i'-es ok
jec dEmants techniques des procédés disolation extereure de mains dia 0,30 m et }es rampes fl'aocis

PEFSONTES & mobilite riduibe,

2 mplantate par ra
Las comstructions pewvert &tre implanties en limite siparative oJ BN respectant un retratt minimum de
& m par rappart e limiEs séparatives labérales et de fond

ARTICLEN B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SuR UNE MEME PROPRIETE

1l n'est pas fixe de régle

ArTICLE N 9 - EMPRISE AU SOl DES CONSTRUCTIONS

£n secteur Na, les taw demprise au sl et an sous-sol ne peuvert depagser Femprise artuslle existante.

En secteur Nb, les e demprise au 50l sont de 15 % au 5ol at de 40% en sous-sal de 3 saperficie du
terrain d'assielie

Dans le reste de la zona N, cette rigle st sans oofet, touke ':l:lnﬂwdh}ﬂn!tamhta'dile.

ArticLe N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1.
La hauteur masmala des constructions est mesurse b corpber OU DerTain naturel @vant travaux jusquau
point be plus hauk i |3 construction.

24
En secteur Mb, la hautalr mmamale des constrections, ¥ compes les annexes, est lmites a 3,50 m En €35
une vokure A pentes et & 2,80 m EN a5 dune tolture t2masse o o2 poitura & un pan.

Al e et de ventlation, anbanne.
Mmlpﬁmntélcﬁmﬂﬁm&nmﬁumﬂiEﬂw&WmmEml i
dmﬂsd&nnm:umﬁmlemmﬂhh ks bars qu'ils n'encedert pas une hauteur de 1,50 m.

En secteur Na, des travaux 'ekansion, de surdlévation ou Jamehoration d'ung eoastruction existanta
peuvent &tne rEalists dans fa limibe de la hauteur de Bdite construction Fvant Travaus.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

1.

En référence b Fartide R.111-27 du code de Purbanisme : = Le projet paul &tre rofusd ou pEtre acCegns que

sous eserve de I'shsarvation de prescrptions siciales @ B5 ponstnsctions, par Er_ﬂmr:lm, leur
architecture, leurs dimensans ou Paspeet extériour des bitiments ou auvrages A édifier ou § moder, sont
de pature & porter akbeinke AU caractbre o & Tintéret des liewd BviSINANts, 2L Sikes, Bux PESAERS naturets
oy Lirbains ainsl gu'd i3 enmservation des perspectives rrcoumentsies. =.
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Pour les secteurs concemés [ar ke 5PR, les travaux sur les construchions existantss ot ks constructons
nouvellos/extensions devront respecter le réglement du SPR,

4.1 Principes géndrous
Diés bars quiisne construction présente un Intérét architectural au regard notarmment de son ancignnatd, des
matériawe constructifs employés, de s composition, de son ordonnancement, tous travaux réabsds, v
compns les ravalements, dolvent mettre en valeur les caractéristigues de ladite construction Toutefols, cela
ne falt pas obstack 3 la réalsation d'axtension de conception architecturale contermparaine,

.2 Matériaux et espect des forodes

Les piarres de tallle, les meuliéres ou las briques pleines o pauvent Etre recouvertes d'enduit ou de peinture,
sauf si des contraintes technigues ke justifient,

Les matériaaix bruts (parpaings, béton, carmeeux de pidire, briques crelses., ) destings & &g recouverts
d'un parement ou dendult ne peuvent pas Stre lsissés opparents. Les couwvertures d'aspect e ondulée,
papier goudronné e fbmdment sant interdites

Les éféments d'omementation exisants (modénatures, enCadraments, comiches, volets battants, céramigue
de fagade, ,..) dalvent Btre consernds et restaurds,

En cas diexenson d'une cofstruction dont les cuvertures comportent des volats battants, les auvertures
réalisees dans b2 cadre de l'extension doivent également Etre dotées de woelsts batbants.

Les coffrets de volet roulant ne doivent pas 8tre visibles an facade.

3. Constructions nouvelles
3.1 focodes o pigrons

Toutes les facades des constructions, y compris les murs pignons oréés ou décuverts doivent dém traities
#vec be mime soin que les fagades principales ot en harmonie ave: leur conteste.

Les matenaux bruts (parpaings, béton, carreaus de pltre. . ), destinés & &tre recouverts d'un parement oy
denduit ne peuvent pas &tre lalssés apparents.

Les coffrets de volet reulant ne doivent pas étre visibles en fagade,
3.2 Toltures

Les matériaa d'aspect tle ondubde, papier goudronné, plastigue ondulé et fibraciment sont Interdits, Les
tolftures terrasse seront traltées avec des maténaux de revitement autres gu'une protection d'éencheéis,
tes reviiternents de type jardin sort & privilgier (plantations, gazon.,.)

4., Clétures

Les clitures s veie publique ou privée ot sur emprise publigue participent forterment & la qualité des
espaces urbains. A ce Gitre, le chobe des mabbriaue, les couleurs dohvent falre Fobjet d'une attentimn
particuliére en respectant une harmonie avec les citures existantes & proximibs, Elles dobvent 8o traftdes
sobrement, sans léments de décors ajoutés, en présentant ure simplicité de farme et de maténam: Lot
matiriaux offrant Faspect de nattes et de canissas plastifides ou de bambous, de brandes de brupires, de
fis barbelds, de 1ies onduldes cu de PVC sont proscrits.

Les clityres implantées & lalignement ne peuvent avair une hauteur totale supdrieurn 3 1 m compbd par
rapport au niveay du trottolr, portd & 3 m en secteur Mb,

Elles peuvent comporter des parties plaines, b condition que cellesci ne dépessent pas une Rsuseur
sirperieure & 0, 70 m comptée 3 partie éu Avesw da trotkoir,

Toutefois les pllastres encadrant les entrées charmetibres ou pstonnes paurront avoir une partie plaine d'une
hauteur maximake de 220 m par rapport su niveau du tratteir (portée & 3,50 m en sacteur Nb) et sur une
largeur gue no pourra dépesser 0,50 m, towrnds wers Femprica pubdique. Les pilastres ne podrmant @voie un
ecartement supérieur i 3,50 m pour un acoks simple &t 5 m en cas de double Sens

Les ciftures skudes sur limites séoaratives :

En zone N, efles doivert étre en priceité constituges d'un dcran wégétal doublé ou non dun grillage d'une
hauteur mecdmale de 1 m par rapport au terraln naturel et incorpord & la haie afin de pemettre deg
continukids végétales el fcnlogigues.
!nﬂmurﬂnﬂmhﬂuntumnmuu‘mmuledeJmparmppmtwmnmmturel
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Tous les travanx réalisés sur des malsons e constructions a protéger rapérees sur le document graphique
&t 1 liste annexds Ay régiement ou sur le plan de zonage, faisant Iobiet d'une protection &u titne de Farticke
L. 115-19° gy code di Furbanisme dolvent Bme congus dans e respect des coractiristiques h présarvar da
ladite construction, La démolition, totale ou partielle, de telles malsons ou construetions 3 probiger est
mtardie sars autorisation préalable diment motivée.

11

6. Dispositions diverses

6,1 Energles renouvelables .
Les dispositifs techniques permettant [ produciion d'énergles renouvelablas sont autarisés an veilant & keur
bonne insertien & la congtruction.

f.2 Artonnes et aléments de superstructure
Les Instaliations techniques établies en toture (gaines, souches, antennés, machineries, Calssons,
ramalisations, ), doivent tre dissimuléss, regroupées et fisre fofjat d'un tragement pEsurEnt ke meilleurs
intdgration visuelle.
Les antennes d'Smission ou de réception (radios, tékephones, tékevisions), y compris les parabeles, dobvent
&re ntégrees dans |3 concestion des constructions et Etre Imstallées, le cas échéant, dans ke Cadre
d'sritenras collectives, Leur installation devra s'accompagner de dispositions visant & kes rendre le moins
visibles possible depuis la rue.

&.3 Locaux annexes ot dqulpements techniloues
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent tre intégrés dans les constructions ou les ciBtures selan
une kogigue de desimuolation qui tient compte des modéngtures et des matSriaux constructifs et dolent
rester accessibes,
Les bocauy technigues dobvent dtre intdgrés dans |3 ramposition architecturale des constructions et de leurs
espaces exbirizurs.
Les anfexes dobvant Elre raitébes aved B memes sein qua les constructions prncipales et en harmonie Svec
e matériax enployds,

ArTICLE N 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

sans oiyjet,

ARTICLE N 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX COMSTRUCTEURS EM MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1. Régle générale
Bapgel : bt profet e construction oot faire fodjer dun el dles plantabions maltenUes, SURDRTEES GUf
crédas farticke £ 4319 du code de lurbanisme).
Les aménagements deviont conserver et altérer ke mons possibbe |es arbres ot les espaces verls existants,
éléments essentiels du paysage.
Des espaces werts de pheine teme dojvent Etre préserves ou aménagés sur ;

- 1010 % des termains en zone N et en sous-seckeur Nb1 ;
. Aurmoing 90 % de by superficie du berrain en secteur Na |
- Av-mins 85 0 de ta superficie du terrain en secheur Nb.

2.  Arbres remarguables
Les arbres remarquables dentifiés sur e dotument graphique anneé et figurant en annese 3 du présent
réglarmant prisentent un inbénék tant dun point de yuie esthitique et paysager quidcologique, qui justifie o2
s [dentifier comme éments de paysage au titre de lartice L.151-21 du code de |‘urbanisme,
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Tout abattage d'arbre remarquabie et interdt, sauf &tst phytosanitai i i }

; 2 2 justifierait, Toute acion da
taille ou d'élagage méme réduite sur la ramure dun arbre remea I:ml-l!rFE s i
faire l'objet d'une déclaration préalable, Rt e

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

T et pas fixk de régle.
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