
MS n°5 PLU - Bilan de la mise à disposition du public, annexe à la délibération du 21 décembre 2023 1 sur 18 

 

Bilan de la mise à disposition du public de la modification simplifiée n°5 du 

Plan Local d’Urbanisme opposable du 8 novembre au 8 décembre 2023 inclus 

Annexe à la délibération du 21 décembre 2023 « Bilan et approbation de la mise à disposition du public » 

 

 

L’article L.153-47 du code de l’urbanisme prévoit que la modification simplifiée du Plan Local 

d’Urbanisme (PLU) fasse l’objet d’une mise à disposition du public dans les conditions suivantes : 

« Le projet de modification, l’exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes associées 

mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis à disposition du public pendant un mois, dans des conditions 

lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de 

la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l’organe délibérant de l’établissement public compétent ou 

par le conseil municipal et portées à la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise à 

disposition. A l’issue de la mise à disposition, le président de l’établissement public ou le maire en présente le bilan 

devant l’organe délibérant de l’établissement public ou le conseil municipal, qui en délibère et adopte le projet 

éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée. » 

 

Par délibération n°2023-09-04 du 27 septembre 2023, le conseil municipal a approuvé les modalités 

de mise à disposition du public du projet de modification simplifiée n°5 du PLU, de l’exposé des 

motifs, de l’avis conforme de l’autorité environnementale et des avis émis par les personnes publiques 

associées, suivantes : 

- La mise à disposition d’un dossier papier dans le hall d’accueil de la mairie, au 60 boulevard Carnot 

78110 Le Vésinet, aux jours et heures d’ouverture au public (à savoir le lundi, mardi mercredi, 

vendredi de 8h30 à 12h et de 13h30 à 17h30. Fermeture le jeudi matin et le samedi.) ; 

- La mise en ligne d’un dossier en version numérique PDF sur une page dédiée du site internet de la 

ville au www.levesinet.fr 

- La possibilité donnée au public de formuler ses observations : 

o Soit sur un registre papier disponible dans le hall d’accueil de la mairie, aux horaires 

d’ouverture au public précités, 

o Soit par courriel à l’adresse électronique dédiée : ms5plu@levesinet.fr 

 

L’objet du présent bilan est de présenter : 

- Les modalités mises en place avant et pendant la mise à disposition du public 

- Les contributions qu’elle a permis de recueillir, sur le plan quantitatif et qualitatif 

- Les réponses et suites apportées par la ville à ces observations  
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1) MODALITES DE PUBLICITE ET AFFICHAGE  

Pour informer au mieux les habitants de la procédure en cours, un avis d’information a été affiché dès 

le mercredi 25 octobre et jusqu’à la fin de la mise à disposition : 

- sur tous les panneaux électroniques de la ville,  

- sur le site internet www.levesinet.fr et sur l’application de la ville, par une page d’actualité 

- sur le panneau mairie dédié à l’urbanisme, par une l’affiche au format A3 sur fond jaune fluo. 

Avis d’information sur les panneaux électroniques 

  

Actualité sur le site internet et l’application de la ville 
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Affichage sur le panneau mairie 

  

 

Une annonce légale a également été publiée dans un journal départemental : le Courrier des Yvelines 

le mercredi 25 octobre. En plus d’informer sur les dates et modalités de la mise à disposition, l’adresse 

courriel à laquelle le public pouvait envoyer ses observations a, ainsi, été communiquée 

(ms5plu@levesinet.fr). 
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Accusé de réception en préfecture
078-217806504-20231222-2023-12-08-DE
Date de télétransmission : 22/12/2023
Date de réception préfecture : 22/12/2023



MS n°5 PLU - Bilan de la mise à disposition du public, annexe à la délibération du 21 décembre 2023 5 sur 18 

2) DEROULEMENT DE LA MISE A DISPOSITION 

Un dossier papier a été mis à disposition du public sur une table située dans le hall d’accueil de la 

mairie du mercredi 8 novembre 2023 au vendredi 8 décembre 2023 inclus, en accès libre aux heures 

d’ouverture au public de la mairie : 

Contenu du dossier mis à la disposition du public : 

- 1- Notice de présentation du projet de modification et l’exposé des motifs 
o 1-1 Exposé des motifs 

o 1-2 Rappel du cadre réglementaire et de la procédure 

o 1-3 Justifications et présentation des modifications 

o 1-4 Annexes au stade actuel de la notification aux PPA (pièces administratives) 

- 2- Pièces réglementaires avant et après modification 
o 2-1 Règlement écrit avant modification 

o 2-2 Règlement écrit après modification 

o 2-3 Document graphique du secteur à plan de masse sur l’Emplacement Réservé n°9 

o 2-4 Plan de zonage PLU 2020 opposable 

- 3- Pièces administratives :  
o Arrêté de lancement 

o Annonce légale n°1 de lancement 

o Délibération définissant les modalités de la mise à disposition 

o Annonce légale n°2 d’information du public 

o Avis de la MRAe 

o Avis de l’UDAP 78 

o Avis de la DDT78 

o Avis du Conseil Départemental des Yvelines 

Les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) ont été jointes au dossier à leur réception en mairie : 
- Avis de l’UDAP des Yvelines, sans observation du 17 octobre 2023 ; 

- Avis favorable de la DDT des Yvelines du 13 novembre 2023 ; 

- Avis du Département des Yvelines, sans observation du 20 novembre 2023. 

➢ Aucune observation, ni prescription particulière issues des avis PPA. 

Le dossier était accompagné d’un registre papier avec feuillets reliés et numérotés. 

Mise à disposition dans le hall d’accueil de la mairie pendant un mois 
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Un dossier au contenu identique a été numérisé au format PDF et mis à disposition en téléchargement 

sur une page dédiée sur le site internet de la ville. 

 

Page dédiée à la mise à disposition du public sur www.levesinet.fr 

 

 

 

 

 

  

Accusé de réception en préfecture
078-217806504-20231222-2023-12-08-DE
Date de télétransmission : 22/12/2023
Date de réception préfecture : 22/12/2023

http://www.levesinet.fr/


MS n°5 PLU - Bilan de la mise à disposition du public, annexe à la délibération du 21 décembre 2023 7 sur 18 

3) BILAN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES 

3-1 Bilan quantitatif 

La page « actualités » et la page « dédiée à la mise à disposition du dossier en téléchargement » ont 

été publiées de façon régulière pendant toute la durée de la mise à disposition du public. 

Selon les agentes d’accueil, le dossier et le registre papiers ont été consultés un peu moins de 

10 personnes pendant toute la durée de la mise à disposition de 30 jours continus, sans toutefois que 

cela fasse l’objet d’observations écrites au registre. La seule observation signée de façon manuscrite au 

registre, est une copie d’un courriel adressé sur l’adresse électronique dédiée : ms5plu@levesinet.fr 

➔ Aucune observation sur le registre papier, hormis la copie signée du courriel adressé le 

2 décembre 2023 par un particulier. 

➔ Un intérêt relatif pour cette relance de la procédure de modification du PLU portant sur le 

même objet que la modification simplifiée n°4 du PLU, annulée par jugement du Tribunal 

Administratif du 10 mars 2023, pour motifs de forme. 

Quatre courriels ont été adressés sur ms5plu@levesinet.fr par quatre particuliers : 

- Courriel n°1 du 19 novembre 2023 – M. MORAND-DUVAL : 

o Opposition à tout projet de « bétonnisation » du Vésinet ; 

o L’objet de la modification du PLU aurait dû être de réduire la taille des immeubles pour 

rendre le projet non viable ; 

o Absence de besoin de logements sociaux ; 

o Quartier Charmettes donné en exemple de « laideur urbaine » 

 
- Courriel n°2 du 2 décembre 2023 – M. BADOT : 

o Déception quant à l’urbanisation et la densification croissante du Vésinet depuis 15 ans ; 

o Accélération de la « bétonnisation » depuis 2020, malgré les avis de la population ; 

o Opposition à une modification qui permette de densifier un peu plus la ville ; 

o Rappel du statut de Ville-parc du Vésinet. 

 
- Courriel n°3 du 6 décembre 2023, avec pièce jointe – M. PERRIN : 

o Note transmise sur la question de l’accès véhicules à la seule parcelle concernée par la 

modification du PLU, exprimant notamment la crainte de difficultés de circulation sur la 

rue Alexandre Dumas depuis la gare RER Vésinet- le Pecq ; 

o Demande d’ajout à l’article UA, 1er paragraphe : « dans le sous-secteur UAa-1, l’accès des 

véhicules se fera uniquement par l’avenue des Courses, sans changement » ; 

o Référence à une position qui aurait été publiquement prise par la mairie page 13 du 

Courrier des Yvelines du 15/11/2023. 

 
- Courriel n°4 du 7 décembre 2023 – M. SAWICKI : 

o Demande d’une dérogation au PLU existant sur une seule parcelle, en termes d’emprise 

au sol et en sous-sol, au bénéfice du propriétaire de la parcelle, par la primauté du 

secteur de plan de masse sur le règlement écrit ; 

o Vues directes à une distance inférieure à 10 mètres sur les propriétés voisines ; 

o Débordement des pignons et toitures par rapport aux constructions voisines ; 

o Entrées/sorties des véhicules de l’immeuble au droit d’un passage existant, à proximité 

immédiate d’un feu tricolore dans un carrefour accidentogène ; 

o Demande du retrait du projet et de l’engagement d’une concertation avec les riverains. 

Accusé de réception en préfecture
078-217806504-20231222-2023-12-08-DE
Date de télétransmission : 22/12/2023
Date de réception préfecture : 22/12/2023

mailto:ms5plu@levesinet.fr
mailto:ms5plu@levesinet.fr


MS n°5 PLU - Bilan de la mise à disposition du public, annexe à la délibération du 21 décembre 2023 8 sur 18 

- 3-2 Bilan qualitatif des observations du public 

Certaines observations ne concernent pas directement l’objet de la modification simplifiée n°5. Elles 

expriment un ressenti général sur l’urbanisation et la nature des programmes de logement déjà réalisés 

ou à réaliser sur la ville dans son ensemble. Ces observations ne peuvent en conséquence pas être 

prises en compte dans le cadre de cette modification (bétonnisation perçue, rejet des logements 

sociaux, statut de ville-parc).  

D’autres observations portent sur des demandes liées à la mise au point des projets de construction et 

à la réalisation d’études de fonctionnement, hors du champ de la planification des documents 

d’urbanisme. Ces observations ne peuvent également pas être prises en compte dans le cadre de cette 

modification (localisation des accès aux parkings, configuration du carrefour).  

Les autres observations portent sur la parcelle de l’emplacement réservé n°9, objet de la modification 

simplifiée n°5, en faisant abstraction du projet de renouvellement urbain prévu sur l’ensemble de l’ilot 

des Courses, concerné par un périmètre d’études d’un secteur de renouvellement urbain, adopté par 

le Conseil municipal du 27 mai 2021. 

 

4- Réponses apportées aux observations du public : 

Observations courriel n°1 – M. MORAND DUVAL : 
 
Opposition à tout projet de « bétonnisation » ; 
L’objet de la modification du PLU aurait dû être de 
réduire la taille des immeubles pour rendre le projet 
non viable ;  
 
 
 
 
 
 
Absence de besoin de logements sociaux ;  
 
 
 
 
 
 
 
Quartier Charmettes donné en exemple de « laideur 
urbaine » 
 

 
Réponses apportées par Mme VICQ-APPAS : 

 
Le projet, objet de la modification simplifiée n°5, 
est limité à la construction d’un seul immeuble de 
21 logements sur une surface de plancher estimée 
à 1115 m² au permis de construire. Afin d’assurer 
l’intégration urbaine du projet, la modification 
simplifiée prévoit la diminution de la hauteur d’un 
étage en contrepartie d’une légère augmentation 
de l’emprise au sol. La hauteur de l’immeuble est 
donc réduite. 
 
L’emplacement réservé n°9 a été créé en 2014 par 
la précédente municipalité lors de la révision du 
PLU. La ville du Vésinet doit combler son déficit de 
logements locatifs sociaux, sachant qu’elle en 
comptabilise 12,98% au 1er janvier 2023 alors 
qu’elle devrait atteindre le seuil minimal de 25% 
fixé par l’Etat. 
 
Dans le quartier des Charmettes, les seuls 
logements sociaux concernent deux immeubles, 
l’un construit en 1959 et l’autre de 1982, d’avant la 
révision du Plan d’occupation des Sols en Plan Local 
d’Urbanisme approuvée le 13 février 2014. Le 
dernier immeuble construit dans le quartier en 
2011 est 100% en accession à la propriété. 
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Observations courriel n°2 – M. BADOT : 
 
Déception quant à l’urbanisation et la densification 
croissante du Vésinet depuis 15 ans ; 
 
Accélération de la « bétonnisation » depuis 2020, 
malgré les différents avis de la population ; 
 
Opposition à une modification qui permette de 
densifier un peu plus la ville ; 
 
Rappel du statut de Ville-parc du Vésinet. 

 

 

Réponses apportées par Mme VICQ-APPAS : 
 
Après vérification dans les registres,  
- Depuis l’approbation du PLU en 2014 à 2019, 

43 permis de construire d’immeubles collectifs 
ont été déposés, équivalent à 704 logements 
dont 58% en locatif social pour une surface de 
plancher estimée à 48079 m², sur un nombre 
total de résidences principales au Vésinet de 
l’ordre de 7000 logements.  

- La majorité de ces constructions est localisée 
dans la ZAC du parc Princesse, soit 453 
logements dont 222 locatifs sociaux. 

- Depuis 2020, seulement 5 Permis de 
Construire relatifs à des immeubles ont été 
déposés, équivalent à 162 logements dont 
88% en locatifs sociaux. Ce chiffre inclut les 98 
logements locatifs sociaux de la résidence 
étudiante (T1).  

Le ressenti d’urbanisation croissante du Vésinet 
concerne assez peu les secteurs de centralité et 
reflète davantage les extensions et surélévations 
des propriétés individuelles du secteur résidentiel. 

Observations courriel n°3 – M. PERRIN : 
 

Note transmise sur la question de l’accès véhicules 
à la seule parcelle concernée par la modification du 
PLU, notamment exprimant la crainte de difficultés 
de circulation sur l’avenue des Courses depuis la 
gare RER Vésinet- le Pecq ; 
 
Demande ajout à l’article UA, 1er paragraphe : 
« dans le sous-secteur UAa-1, l’accès des véhicules 
se fera uniquement par l’avenue des Courses, sans 
changement » ; 
 
Référence à une position qui aurait été 
publiquement prise par la mairie page 13 du 
Courrier des Yvelines du 15/11/2023. 

 

Réponses apportées par Mme VICQ-APPAS : 
 
Le PLU ne peut pas prévoir d’interdire l’accès d’une 
seule parcelle à partir d’une voie publique. Les 
prescriptions d’accessibilité des terrains sont régies 
par l’article UA-3 pour l’ensemble de la zone 
concernée. L’ajout de la dérogation demandée ne 
peut être prise en compte. 
 
Le Permis de Construire traite de l’accès à 
l’immeuble depuis la rue A. Dumas. Dans le cadre 
de l’instruction, le Conseil départemental 78 a été 
consulté et a émis les prescriptions dans son avis 
du 30 mars 2022 (PC initial) suivantes : 
- Déplacement du feu et du passage piéton 

existant, avant le parking ; 
- Maintien du plan de feux existant ; 
- Déplacement des boucles de feux 

(Département / Bailleur) ; 
- Obligation de positionner un feu à la sortie de 

la rampe de stationnement avec le même 
phasage que le feu de la rue A. Dumas. 
 

Ce dispositif devrait être provisoire, car dans le 
cadre du périmètre d’études contiguë à la limite 
séparative nord de l’ER n°9, l’entrée du parking 
souterrain de l’immeuble sera ultérieurement 
mutualisée avec celle du futur projet avenue des 
Courses. 
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Et ce, conformément aux engagements de la 
municipalité lors des réunions de concertation 
relatives au périmètre d’études sur l’ilot des 
Courses. 
 

Le permis de construire qui a été déposé sur la 
parcelle de l’emplacement réservé n°9 a fait l’objet 
d’une annulation partielle par un jugement du 
tribunal Administratif du 30 mars 2023. Le juge 
considère que le dernier étage de l’immeuble côté 
avenue des Courses doit être reculé de 0,50 m pour 
prendre en compte les dispositions règlementaires 
du Site Patrimonial Remarquable – secteur 1 
paragraphe 3.3 - opposable depuis 2018. 
 

Observations courriel n°4 – M. SAWICKI : 
 
Dérogation au PLU existant sur une seule parcelle, 
en termes d’emprise au sol et en sous-sol, au 
bénéfice du propriétaire de la parcelle, par la 
primauté du secteur de plan de masse sur le 
règlement écrit ; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vues directes à une distance inférieure à 10 mètres 
sur les propriétés voisines ;  
Débordement des pignons et toitures par rapport 
aux constructions voisines ; 
 
 
 
 
Entrées/sorties des véhicules de l’immeuble au droit 
d’un passage existant, à proximité immédiate d’un 
feu tricolore dans un carrefour accidentogène ; 
Demande du retrait du projet et de l’engagement 
d’une concertation avec les riverains. 

Réponses apportées par Mme VICQ-APPAS : 
 
L’objet de la modification simplifiée porte sur la 
mise en œuvre d’un emplacement réservé n°9 
dédié à l’objectif de mixité sociale. Le projet 
consiste simplement à réduire la hauteur en 
contrepartie d’une augmentation de l’emprise au 
sol à l’échelle d’une centralité. Cette dernière a été 
fixée à 40% en 2014, ce qui se rapproche d’une 
emprise au sol de maisons individuelles. L’emprise 
est portée à 55% ce qui ne génère pas de 
densification excessive. 
 
Contrairement à l’observation formulée, le secteur 
à plan de masse permet d’encadrer une opération 
« sur mesure » et non en appliquant une règle 
générale qui n’est souvent pas adaptée à la 
configuration de la parcelle. 
 
La nouvelle configuration permet de couvrir le mur 
pignon de la parcelle voisine qui sinon serait resté 
visible. L’immeuble se retourne car il anticipe le 
devenir du reste des parcelles incluses dans le 
périmètre d’études de l’ilot des Courses, adopté en 
2021 et qui prévoit une tout autre emprise et 
morphologie des bâtiments futurs par rapport au 
PLU actuel. 
 
Au sujet de l’accès, voir les réponses à M. PERRIN 
 

5- Suites apportées à la mise à disposition 

Pour donner suite à cette mise à disposition et à l’analyse des observations recueillies, il sera proposé 

dans le cadre de l’approbation de la modification simplifiée n°5 du PLU de maintenir le document dans 

sa version initiale. Le présent bilan sera mis à disposition du public en version papier à l’accueil de la 

mairie et mis en ligne sur le site internet de la ville www.levesinet.fr, à compter de la publication de la 

délibération « Bilan et approbation de la modification simplifiée n°5 du PLU ».  
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Documents annexes :  

- Courriel n°1 du 19 novembre 2023 

 

- Courriel n°2 du 2 décembre 2023 
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- Courriel n°3 du 6 décembre 2023 

 

  

Accusé de réception en préfecture
078-217806504-20231222-2023-12-08-DE
Date de télétransmission : 22/12/2023
Date de réception préfecture : 22/12/2023



MS n°5 PLU - Bilan de la mise à disposition du public, annexe à la délibération du 21 décembre 2023 13 sur 18 

- Pièce jointe 
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- Courriel n°4 du 7 décembre 2023 
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Registre papier 
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