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VILLE DU VESINET

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 21 DECEMBRE 2023
L’an deux mille vingt-trois,
Le 21 décembre a dix-neuf heures trente,

Le Conseil municipal de la Ville du Vésinet, légalement
convoqué le 14 décembre 2023, s'est réuni a la Mairie,
sous la présidence de M. Bruno CORADETTI, Maire.

PRESENTS : M. CORADETTI, Maire, Mme DORO, M.
MAETZ, Mme ROMAN, M. GUEREMY, Mme VICQ-
APPAS, M. FAOUSSI, Mme DELPEUCH, M.
MANDAGARAN, Mme LONARDI, Maires adjoints.

Mme LEROUX, M. ASSOUS, M. ALLEMAN, Mme
PENTECOSTE, M. FELLBOM, Mme BELOUAH, M.
VIDAL, M. GOETSCHY, M. GROUCHKO, M. GLUCK,
Mme POLITIS, M. BURG, M. de CHAMBORANT, Mme
CABOSSIORAS, Mme CARRE, Conseillers municipaux.

ABSENTS EXCUSES :

M. HENTZ a donné pouvoir a M. MANDAGARAN

M. LE MASSON a donné pouvoir a Mme DORO

Mme BRAUN-PIVET a donné pouvoir a M. CORADETTI
M. GRIPOIX a donné pouvoir a M. GOETSCHY

ABSENTS :
..M MOLLY-MITTON
...Mme PONCELET
...Mme MENGIN FONDRAGON
...Mme NANOUX

SECRETAIRE DE SEANCE : M. GUEREMY
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PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°5 DU PLU : BILAN DE
LA MISE A DISPOSITION DU PUBLIC ET APPROBATION

Délibération présentée par Madame Anne VICQ-APPAS, Maire adjointe déléguée a
'urbanisme, au cadre de vie, a la transformation digitale et aux ERP.

A) FONDEMENT LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme ;

Vu le décret n°2012-290 du 29 février 2012 relatif aux documents d’urbanisme et pris pour
I'application de l'article 51 de la loi n°2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de
I'agriculture et de la péche ;

Vu le Code de l'urbanisme et plus particulierement les articles L.153-40 et R.153-41 et
suivants ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme du Vésinet approuveé le 13 février 2014, modifié le 3 mai 2017,
le 1% octobre 2020 et le 7 octobre 2021, rendu exécutoire le 27 octobre 2021 ;

Vu la délibération n°1257-02 du Conseil municipal en date du 25 janvier 2018 approuvant
'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) valant Site Patrimonial
Remarquable (SPR) et rendue exécutoire le 30 janvier 2018 ;

Vu 'arrété préfectoral n°78-2020-12-24-016 du 28 décembre 2020 pronongant la carence de
la Ville ;

Vu la décision du Tribunal Administratif de Versailles du 10 mars 2023 d’annulation de la
modification simplifi€e n°4 portant sur la création d’'un sous-secteur de plan de masse UAa-1
au PLU ;

Vu l'arrété municipal n°2023-15 de Monsieur le Maire en date du 21 avril 2023 prescrivant la
modification simplifiée n°5 du Plan Local d’Urbanisme ;

Vu l'avis conforme de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale d'lle de France
(MRAge) délibéré le 6 juillet 2023 considérant que le projet n'apparait pas susceptible d'avoir
des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe |l
de la directive 2011/42/CE du 27 juin 2001,

Vu la délibération n°2023-09-04 du Conseil municipal en date du 27 septembre 2023
définissant les modalités de mise a disposition du public du projet de modification simplifiée
n°5 du PLU ;

Considérant que la Ville souhaitant mettre en ceuvre un programme de 21 logements
sociaux sur I'emplacement réservé n°9 figurants au document graphique du PLU, tout en
préservant la cohérence des fronts batis et évitant 'émergence de murs pignons en limites
séparatives, un secteur de plan masse est créé sur le périmetre de cet emplacement réservé
et cing dispositions réglementaires sont modifiées en secteur de zone UAa du PLU ;

Considérant le bilan de la mise & disposition du public présenté par Madame Anne Vicq-Appas
et annexé a la présente délibération attestant le bon déroulement de la mise a disposition,
I'absence d'opposition des Personnes Publiques Associées et les réponses apportées aux
observations du public ;

Considérant que le dossier de modification simplifiée n°5 du PLU tel que présenté peut étre
approuvé, conformément aux articles susvisés du code de I'urbanisme.
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Considérant que le projet de délibération a été présenté lors de Ta commission « PLU,
Urbanisme, Site — Equipement, Travaux, Voirie, Eclairage public — NTIC » en date du 13
décembre 2023,

B) EXPOSE DU PROJET

Madame Anne Vicg-Appas, rappelle a I'assemblée que la modification simplifiée n°5 du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) a été lancée par arrété municipal du 21 avril 2023, a la suite de
I'annulation pour vices de forme, par un jugement du Tribunal Administratif de Versailles
rendu le 10 mars 2023, de la délibération du 7 octobre 2021 par laquelle le Conseil municipal
avait approuvé le modification simplifite n°4 du PLU communal. Cette relance de la
modification est sans changement de fond sur I'objet de la modification projetée du PLU.

La modification simplifié¢e n°5 du PLU porte sur la création d'un secteur a plan masse en
secteur de zone UAa, relatif a 'emplacement réservé n°9, sis 1 bis, avenue des Courses, 26
rue Alexandre Dumas, afin d'y réaliser une opération de 21 logements sociaux.

Les modifications visent & la création d'un sous-secteur a plan de masse UAa-1 dans de
bonnes conditions d'insertion urbaine au sein de l'ilot des Courses et dans lequel chacun des
articles du réglement du PLU se reportera au document graphique, notamment les cing
articles suivants :

- Article 6: «Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
publiques »

- Article 7 : « Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » ;

- Article 9: « Emprise au sol des constructions » ;

- Article 10 : « Hauteur maximale des constructions » ;

- Article 13 : « Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'espaces
verts libres, d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations ».

Le document graphique correspond a I'emprise et au gabarit enveloppe du futur immeuble.
Choix de la procédure

Madame Anne Vicg-Appas précise que les changements apportés au PLU du Vésinet
s'inscrivent bien dans le champ de la procédure de modification simplifiée car le projet n’a
pas pour effet :

- De changer les orientations définies par le Projet d’/Aménagement et de Développement

Durable (PADD) ;
- De réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et

forestiére ;
- De réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ou d’'une évolution de nature a induire de

graves risques de nuisances.

Le projet de modification simplifi€e n°5 du PLU

- Ne majore pas de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de 'application de I'ensemble des régles du plan ;

- Ne diminue pas les possibilités de construire ;

- Ne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

Conformément a l'article L.153-45 du Code de l'urbanisme, les évolutions souhaitées ne
rentrent pas dans le champ de la révision ou de la modification. La procédure de modification
simplifiée du PLU est donc la procédure adaptée.

Déroulement de la procédure de modification simplifiee n°5 du PLU
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+ Personnes Publiques Associées

Le 02 octobre 2023, le dossier a été notifi¢ en recommandé avec accusé de réception aux
Personnes Publiques Associées (PPA) telles que prévues aux articles L.153.40 et suivants du
code de l'urbanisme :

Le Préfet des Yvelines ;

Le Sous-Préfet de Saint-Germain-en-Laye ;

La Présidente du Conseil Régional d’'lle de France ;

Le Président du Conseil Départemental des Yvelines ;

Le Directeur de Direction Départementale des Territoires des Yvelines ;

La Cheffe de I'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine des Yvelines ;
La Directrice de la Direction Régionale et Interdépartementale de 'Environnement, de
I’Aménagement et des Transports d'lle de France ;

Les Chambres consulaires (Commerce et de [IlIndustrie, Interdépartementale
d’Agriculture d'ile de France, Départementale des Métiers et de I'Artisanat) ;

Les Maires des communes limitrophes: Chatou, Croissy-sur-Seine, Le Pecq,
Montesson ;

Le Président de la Communauté d’Agglomération Saint Germain Boucles de Seine ;

AN NN N N NN

AN

Les remarques émises par les administrations associées ont été versées au dossier :
- Avis de 'UDAP des Yvelines, sans observation du 17 octobre 2023 ;

- Avis favorable de la DDT des Yvelines du 13 novembre 2023 ;

- Avis du Département des Yvelines, sans observation du 20 novembre 2023.

«» Mise a disposition du public

La délibération n°2023-09-04 du 27 septembre 2023 a prévu la durée d'un mois de mise a
disposition du mercredi 08 novembre au vendredi 08 décembre 2023 inclus.
Elle a retenu les modalités de mise a disposition dans les termes suivants :
v La mise a disposition d’un dossier papier dans le hall d’accueil de la mairie aux jours
et heures d'ouverture au public ;
v La mise en ligne d’un dossier en version numérique PDF sur une page dédiée du site
internet de la ville au www.levesinet.fr ;
v La possibilité donnée au public de formuler ses observations : soit sur un registre
papier disponible dans le hall d’accueil de la mairie, aux horaires d'ouverture au
public, soit par courriel a 'adresse électronique dédiée : msSplu@levesinet.fr

o

XS Bilan de la mise a disposition du public du projet de modification n°5 du PLU
Madame Anne Vicg-Appas présente le bilan de la mise a disposition du public :

v Plus de 8 jours avant le début de la‘mise a disposition, le mercredi 25 octobre 2023 :
o Les modalités ont été portées a la connaissance du public par publication sur
les panneaux électroniques d'information, ainsi que sur le site internet de la
Ville et jusqu’au 08 décembre 2023 inclus ;
o Une annonce légale informant de la mise a disposition du public du projet de
modification simplifiée n°5 est parue dans le Courrier des Yvelines ;

v Du mercredi 08 novembre au vendredi 08 décembre 2023 inclus :
o L’'adresse courriel dédiée : ms5plu@levesinet.fr a été activée le 08 novembre
2023 pour une durée d'un mois ;
o Le registre papier a été mis a disposition du public dans le hall d'accueil de la
mairie aux heures habituelles d’ouverture pour une durée d'un mois ;
o Un dossier en version numérique PDF a été mis en ligne sur une page dédiée
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du site internet de Ia Ville www.levesinet.fr ;

o Aucune remarque manuscrite n'a été consignée dans le registre, quatre
courriels ont été réceptionnés a [I'adresse électronique dédiée :
ms5plu@levesinet.fr

1- Le registre papier

» Aucune remarque manuscrite, sauf copie d'un courriel agrafé et signe.
2- Les courriels :

> Quatre courriels regus de la part de particuliers :

»  Courriel n°1 du 19 novembre 2023 — M. MORAND-DUVAL

= Courriel n°2 du 2 décembre 2023 — M. BADOT

* Courriel n°3 du 6 décembre 2023, avec piéce jointe — M. PERRIN
=  Courriel n°4 du 7 décembre 2023 — M. SAWICKI

> Copie jointe au bilan de la mise a disposition, annexé a la présente délibération

Madame Anne Vicg-Appas apporte les éléments de réponse qualitatifs suivants et précise que
les réponses détaillées sont apportées dans le bilan de la mise a disposition du public annexé
a la présente délibération :

- Certaines observations ne concernent pas directement l'objet de la modification
simplifiée n°5. Elles expriment un ressenti général sur I'urbanisation et la nature des
programmes de logement déja réalisés ou a réaliser sur la ville dans son ensemble. Ces
observations ne peuvent en conséquence pas étre prises en compte dans le cadre de
cette modification (densification percue, statut de ville-parc).

- D'autres observations portent sur des demandes liées a la mise au point des projets de
construction et a la réalisation d'études de fonctionnement, hors du champ de la
planification des documents d'urbanisme. Ces observations ne peuvent €galement pas
étre prises en compte dans le cadre de cette modification (localisation des acces aux
parkings, configuration du carrefour).

- Les autres observations portent sur la parcelle de 'emplacement réservé n°9, objet de la
modification simplifiée n°5, en faisant abstraction du projet de renouvellement urbain
prévu sur I'ensemble de lilot des Courses, concerné par un périmétre d’études d'un
secteur de renouvellement urbain, adopté par le Conseil municipal du 27 mai 2021.

- L'une des observations s'éléve contre la construction de logements sociaux. Il est
rappelé que le taux de logements sociaux du Vésinet est actuellement tres inférieur au
taux légal de 25% et que la commune paye chaque année le prélévement annuel de
solidarité ; par conséquent, les 21 logements sociaux programmés sur le terrain objet de
la modification simplifié¢e répondent a la nécessité de combler le retard en logements
locatifs sociaux sur le territoire communal.

" Le projet de modification simplifié n°5 du PLU du Vésinet soumis a approbation

Madame Anne Vicg-Appas conclut que I'ensemble des modalités de la mise a disposition a
éte respecté.

Compte tenu des réponses apportées aux observations émises dans le cadre de la mise a
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disposition du public, le dossier soumis a l'approbation est identique au dossier mis a
disposition du public.

C) DECISION DU CONSEIL MUNICIPAL

Aprés avoir entendu I'exposé de Madame Anne VICQ-APPAS, Maire adjointe déléguée a
I'Urbanisme, au Cadre de vie, a la Transformation digitale et aux ERP, et aprés en avoir
délibéré a la majorité (20 voix pour du groupe « Renaissance du Vésinet », et 9 voix contre
des groupes « Agir pour le Vésinet », « Le Vésinet notre Ville », « Le Vésinet pour vous » et
de Madame Gabrielle CARRE), le Conseil municipal :

DIT que le bilan de la mise a disposition sera annexé a la présente délibération ;

TIRE un bilan favorable de cette mise a disposition tel qu’il a été présenté en confirmant que

la mise a disposition relative au projet de modification simplifiée n°5 s’est déroulée
conformément aux modalités prévues ;

APPROUVE Ila modification simplifiée n°5 du Plan Local d’Urbanisme constituée d’'une
notice de présentation et d'exposé des motifs, d’'un reglement écrit et d'un document
graphique du secteur a plan de masse sur 'emplacement réservé n°9, telle quelle est
annexée a la présente délibération ;

AUTORISE Monsieur le Maire a signer toute piéce nécessaire a I'exécution de la présente
délibération,

PRECISE que la présente modification fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois,
d’'une mention en caractéres apparents, dans un journal diffusé dans le département ;

INDIQUE que le dossier sera tenu a la disposition du public a I'accueil de la mairie du
Vésinet aux jours et heures d'ouverture du public ;

INDIQUE que le dossier sera téléchargeable en version numérique sur le site internet de la
ville : www.levesinet.fr

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an que dessus et ont signé au registre les
membres présents.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére
exéculoire de cet acte et informe que la présente
délibération peut faire I'objet d'un recours pour
excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif
dans un délai de 2 mois a compter de sa publication.

La présente délibération publlee le lll ’\ ‘?—' ‘25 Au Vésinet, le 22 décembre 2023

est exécutoire a la date du .xd. 2w ..o
en application de la loi 82-213 du 2 mars 1982
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Bilan de la mise a disposition du public de la modification simplifiée n°5 du
Plan Local d’Urbanisme opposable du 8 novembre au 8 décembre 2023 inclus

Annexe a la délibération du 21 décembre 2023 « Bilan et approbation de la mise a disposition du public »

Larticle L.153-47 du code de l'urbanisme prévoit que la modification simplifiée du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) fasse l'objet d’'une mise a disposition du public dans les conditions suivantes :

« Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions
lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de
la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou
par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a
disposition. A I'issue de la mise a disposition, le président de I’établissement public ou le maire en présente le bilan
devant 'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibere et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée. »

Par délibération n°2023-09-04 du 27 septembre 2023, le conseil municipal a approuvé les modalités
de mise a disposition du public du projet de modification simplifiée n°5 du PLU, de I'exposé des
motifs, de I'avis conforme de l'autorité environnementale et des avis émis par les personnes publiques
associées, suivantes :

- Lamise a disposition d’un dossier papier dans le hall d’accueil de la mairie, au 60 boulevard Carnot
78110 Le Vésinet, aux jours et heures d’ouverture au public (a savoir le lundi, mardi mercredi,
vendredi de 8h30 a 12h et de 13h30 a 17h30. Fermeture le jeudi matin et le samedi.) ;

- Lamise en ligne d’'un dossier en version numérigue PDF sur une page dédiée du site internet de la

ville au www.levesinet.fr
- Lapossibilité donnée au public de formuler ses observations :
o Soit sur un registre papier disponible dans le hall d’accueil de la mairie, aux horaires

d’ouverture au public précités,
o Soit par courriel a I'adresse électronique dédiée : ms5plu@levesinet.fr

L'objet du présent bilan est de présenter :

- Les modalités mises en place avant et pendant la mise a disposition du public
- Les contributions qu’elle a permis de recueillir, sur le plan quantitatif et qualitatif
- Lesréponses et suites apportées par la ville a ces observations
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1) MODALITES DE PUBLICITE ET AFFICHAGE

Pour informer au mieux les habitants de la procédure en cours, un avis d’information a été affiché des
le mercredi 25 octobre et jusqu’a la fin de la mise a disposition :

- surtous les panneaux électroniques de la ville,
- sur le site internet www.levesinet.fr et sur I'application de la ville, par une page d’actualité
- surle panneau mairie dédié a I'urbanisme, par une I'affiche au format A3 sur fond jaune fluo.

Avis d’information sur les panneaux électroniques

MISE A DISPOSITION
MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°5 DU PLAN
LOCAL D'URBANISME A
COMPTERDU 8
NOVEMBRE 2023 AU 8
DECEMBRE 2023 INCLUS,
RENDEZ-VOUS SUR
WWW.LEVESINET.FR POUR
LE DETAIL DES MODALITES
DE CONSULTATION

< Retour Avis de mise a disposition du ... ﬂ]

@ Agrandir

AVIS DE MIPP ION D
RELATIVE ABPROJET BE MODIR

SIMPLIFIEE N85 DU PLANEOCAL
D'URBANISME OPPOSABLE

Publié le /2023

AVIS D'INFORMATION

Par arrété municipal n°2023-15 en date du 21 avril
2023, Monsieur le Maire du Vésinet a engagé la
procédure de modification simplifiée n°5 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) opposable.

La modification simplifiée n°5 du PLU porte sur la
création d'un secteur a plan masse en secteur de zone
UAa, relatif & I'emplacement réservé n°9, sur la
parcelle cadastrée section Al-2 située au 1 bis avenue
des Courses/26 rue Alexandre Dumas, afin d'y réaliser
une opération de 21 logements sociaux.

Les modalités de la mise a disposition du public
relative au projet de modification simplifiée n°5 du
PLU ont été définies par délibération n°2023-09-
04 du Conseil Municipal du 27 bre 2023.

Le projet de modification du PLU, I'exposé de ses
motifs, I'avis conforme de I'autorité environnementale
et les avis émis par les personnes publiques associées
mentionnées au code de I'urbanisme seront mis a
disposition du public pour une durée d'un mois
courant du 8 bre 2023 au 8 dé bre 2023

d A- A+  Suivant

PLAN LOCAL D'URBANISME

AVIS DINFORMATION

RS du PLU ont écé det

Les modalites de ka mise 3 disposition du public relative au projec de modification simplfice
ity G5

septembre 2023,

+ 5.8 novembre

e FOF s

dcc: masplusevesinet fr
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ez les Consells de quﬂrtler !

PLAN LOCAL D'URBANISME

Avis de mise a disposition du public relative La course des victoires 2023 au Vésinet
au projet de modification simplifiée n°s du G edition defn Course
Plan Local d'Urbanisme opposable des

A5 DINFORM, nicipal 2202315

Affichage sur le panneau mairie

- v @
- it
VILLE OU VESINEY
Avis de mise 4 disposition du public refative
aurprolet de modification simplifiée n°5.
du Plan Local &' Urbanisme opposable

AVIS D'INFORMATION.

Une annonce légale a également été publiée dans un journal départemental : le Courrier des Yvelines
le mercredi 25 octobre. En plus d’informer sur les dates et modalités de la mise a disposition, 'adresse
courriel a laquelle le public pouvait envoyer ses observations a, ainsi, été communiquée
(ms5plu@Ilevesinet.fr).
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7343125907 - AA

Annonces judiciaires et Iégales Smmmmmes Ville du VESINET

T . Mise a disposition
T du public relative
G2 au projet de nndlﬁcatnm
o simplifiée n®
u.*:‘ du Plan local d’urbmisrm
: opposable

i34 AVIS
ADMINISTRATIF

Votre petite annonce Auto,
Immo, rencontre....

clest dans Par arrété municipal n® 2023-15 en
[ MEDIALEX le Courrier date du 21 avril 2023, M. le Maire du -
Mmnan v sinet a engagé la procédure da modifi-
L cation simplifiéa n® 5 du Plan local d’uwr-
banismea (PLU) opposable.
ENFIN UN La modification simplifiée n® 5 du PLU
porte sur la création d’un secteur & plan
POUR VQS NOUVEAUX masse en sectawr de zone UAg, relatif a
MARCHES PUBLICS... I'emplacement réservé n° 9, sur la par-

celle cadasiréa section Al-2 situsée au
1 bis, avanue des Couwrses/26, rue Ale-
xandre-Dumas, afin d'y realiser une
opération da 21 logements sociauws.
FAC'LE Les modalités de la mise a disposition
du public relative au projet de modifica-
PERT'NENT tion simplifiée n* & du PLU ont &té dafi-
nies par dalibération n® 2023-09-04 du
PROCHE conseil municipal du 27 septembre
2023.
@ CEMRALEIESTUACH SE0m Leprojet de modification du PLU, I'ax-
Joure Fochan rurthe posé de ses mofifs, Mavis conforme da
l'autorité environnemeaniake et les avis
FACILE Acces ux informati émis par les personnes publiques asso-
PERTINENT 5 ‘ femest 4 ciées mantionnées au code de I'urba-
PROCHE # alsze pour & itk ¥0s iféres de recherche nisma seront mis & disposition du public
pour une durés d'un mois courant du
B movembre 2023 au 8 décembre 2023
inclus, avec les modalités suivantes -

- lamise a disposition d’un dossier pa-
piar dans lehall d"accueil de la mairie, au
60, boulevard Carniat, 78110 Le Vésinet,
aux jours et heures d"ouvertura au public
(& savaoir e lundi, mardi, mercradi, ven-
dredide8h30212h00etde 13 h 304
17 h 30, ainsi que le jeudi aprés-midi de
13h30a 17 h 30. Fermeture le jeudi ma-
tin et le samedi.) ;

- la mise an ligne d'un dossier en ver-
sion numérigue POF sur une page dé-
digée du siteinternset de la ville au www le-
vesinet.fr

- la possibilité donnée au public de for-
ml.iar ses observations : soit sur un re-

papier disponible dans le hall
d'accusil de la mairie, aux horaires dou-
warture au public précités, soit par cowr-
riel & ladresse électronique dédiges :

A Iissue du délai de la mise & disposi-
tion, le maire en présentera le bilan au
conseil municipal et proposera I"appro-
bation du projet de modification du PLU
par délibsration motivés, éventuslle-
ment modifié pour tenir compte des avis
émis et des observations du public.

Brung

CORADETTI,
Maire du Viésinet.
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2) DEROULEMENT DE LA MISE A DISPOSITION

Un dossier papier a été mis a disposition du public sur une table située dans le hall d’accueil de la
mairie du mercredi 8 novembre 2023 au vendredi 8 décembre 2023 inclus, en acces libre aux heures
d’ouverture au public de la mairie :

Contenu du dossier mis a la disposition du public :

- 1- Notice de présentation du projet de modification et I'exposé des motifs
o 1-1 Exposé des motifs
o 1-2 Rappel du cadre réglementaire et de la procédure
o 1-3 Justifications et présentation des modifications
o 1-4 Annexes au stade actuel de la notification aux PPA (pieces administratives)
- 2-Pieces réglementaires avant et aprés modification
o 2-1Reéglement écrit avant modification
o 2-2 Réglement écrit aprés modification
o 2-3 Document graphique du secteur a plan de masse sur 'lEmplacement Réservé n°9
o 2-4 Plan de zonage PLU 2020 opposable
- 3-Pieces administratives :
o  Arrété de lancement
Annonce légale n°1 de lancement
Délibération définissant les modalités de la mise a disposition
Annonce légale n°2 d’information du public
Avis de la MRAe
Avis de 'UDAP 78
Avis de la DDT78
Avis du Conseil Départemental des Yvelines

O 0O O O 0O O O

Les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) ont été jointes au dossier a leur réception en mairie :
- Avis de 'UDAP des Yvelines, sans observation du 17 octobre 2023 ;
- Avis favorable de la DDT des Yvelines du 13 novembre 2023 ;
- Avis du Département des Yvelines, sans observation du 20 novembre 2023.
> Aucune observation, ni prescription particuliére issues des avis PPA.

Le dossier était accompagné d’un registre papier avec feuillets reliés et numérotés.

Mise a disposition dans le hall d’accueil de la mairie pendant un mois

—C Pk
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Un dossier au contenu identique a été numérisé au format PDF et mis a disposition en téléchargement

sur une page dédiée sur le site internet de la ville.

.z Y

Page dédiée a la mise a disposition du public sur www.levesinet.fr

R, 0130154700 #4 Haétel de Ville 60, Boulevard Carnot 78110 Le Vésinet

Vie municipale ivre au Vésinet Services au public

Accueil > Projet de modification simplifiée n°5 du PLU : mise & disposition du public

Projet de modification simplifiée n°5 du PLU
: mise a disposition du public

La procédure

Par délibération n°2023-09-04 du 27 septembre 2023, le Conseil municipal a défini les modalités de

la mise & disposition du public du projet de modification simplifiée n°S du PLU de la ville du Vésinet.
La mise & disposition du public se déroulera du 8 novembre 2023 au 8 décembre 2023 inclus.

La possibilité donnée au public de formuler ses observations : soit sur un registre papier disponible
dans le hall d'accueil de la mairie, aux horaires d'ouverture au public, soit par courriel 4 ladresse
esinet.fr

électronique dédiée : ms5plu@

La procédure de modification simplifiée n°S du PLU a été lancée par arrété municipal du 21 avril
2023, 3 la suite de annulation par un jugement du Tribunal administratif de Versailles rendu le 10
mars 2023 de la délibération du 7 octobre 2021 par laquelle le Conseil Municipal avait approuvé la
modification simplifiée n°4 du PLU communal. Cette relance de la modification du PLU vise
uniquement I régularisation de vices de formes de la procédure intervenue lors de la modification
simplifiée n°, sans changement de fond sur Iobjet.

En application des articles R.104-33 deuxiéme alinéa 3 R. 104-35 du code de I'urbanisme, la Mission

Régionale de I'Autorité environnementale d'lle de France a été saisie le 31 mai 2023 sur le projet de
modification simplifiée n°5 du PLU communal. Dans son avis conforme délibéré le 6 juillet 2023, le
projet n'apparait pas susceptible d'avoir des incidences notables sur Fenvironnement et sur la santé

humaine et il nest donc pas
personne publique responsable.

essaire de le soumettre 3 évaluation environnementale par la

Aussi, la prajet de modification simplifié n°5 du PLU vise & la création d'un sous-secteur 3 plan de
masse UAa-1 en secteur de zone UAa, dans lequel chacun des articles du réglement du PLU se
reportera au document graphique suivant (plan identigue 3 celui de la précédente modification
simplifiée n=4):

Lintroduction d'un secteur & plan de masse dédié 3 cet emplacement réservé 3 pour objet de
préserver la qualité du contexte urbain et d'améliorer son intégration tout en produisant les
logements sociaux prévus. L'adaptation prévue du réglement concerne exclusivement la mise en
ceuvre de l'emplacement réservé n*g et renvoie au plan de masse notamment pour les articles
suivants :

Article 6 1 « Implantation des constructions por rapport ux voles et aux emprises publiquess

Article 7: « Implantation des constructions par rapport aux limites séparativess

Article 9+ « Emprise au sol des constructionss
Article 10 « Hauteur des constructionss»

Article 131 « Obligotions imposées aux constructeurs en motiére de réalisation d'espaces libres,
d'aires de feux et de loisirs et de plantations».

Le document graphique correspond & femprise et au gabarit enveloppe du futur immeuble

Pourimpacter le moins possible l'environnement urbain et paysager existant, |3 hauteur du futur
batiment est réduite par rapport & ce qu'autorize actuellement I'article UAz 10 sur cette parcelle.

En compensation de cette diminution de la hauteur, laugmentation de l'emprise au sol actuelle

définie 3 40% de la surface de I3 parcelle est indi Cet aménagement du réglement
préservera |a cohérence des fronts batis et évitera 'émergence de murs pignons en limites
séparatives. De plus, |z nouvelle répartition de l'emprise du futur batiment permettra au projet de
recouvrir de fagon définitive le mur pignon contre lequel le projet s'accole.

Piéces administratives a consulter :

L'objet de la modification du PLU

La modification du PLU doit permettre au bailleur social Immobiliére 3F (propriétaire du foncier
depuis 2018) de construire un immeuble comprenant 21 logements sociaux, sur un terrain faisant
fobjet de femplacement réservé n°9, sis 1 bis, avenue des Courses, 26 rue Alexandre Dumas ;
destiné & du logement social, des commerces, des locaux d'activités ou de services en rez-de-
chaussée.

Principes de base des secteurs 3 plan de masse
Un secteur 3 plan de masse :
« Fixe les régles spéciales applicables aux constructions au moyen d'une représentation

graphique volumétrigue en trois dimensions ;
Exprime graphiguement les régles d'urbanisme, tout en comportant des prescriptions

relatives & limplantation et au volume des constructions, 4 'emprise au sol et aux
hauteurs grice & un plan d'épannelage ;
Est utile lorsque la structure fonciére du secteur n'apparait pas adaptée 3 la

réglementation souhaitée et que |a fixation de régles par terrains ne permet pas de
réaliser I'objectif d'urbanisme poursuivi.
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3-1 Bilan quantitatif

La page « actualités » et la page « dédiée a la mise a disposition du dossier en téléchargement » ont
été publiées de facon réguliere pendant toute la durée de la mise a disposition du public.

Selon les agentes d’accueil, le dossier et le registre papiers ont été consultés un peu moins de
10 personnes pendant toute la durée de la mise a disposition de 30 jours continus, sans toutefois que
cela fasse l'objet d’observations écrites au registre. La seule observation signée de fagon manuscrite au
registre, est une copie d’un courriel adressé sur l'adresse électronique dédiée : ms5plu@levesinet.fr

=>» Aucune observation sur le registre papier, hormis la copie signée du courriel adressé le
2 décembre 2023 par un particulier.

=>» Un intérét relatif pour cette relance de la procédure de modification du PLU portant sur le
méme objet que la modification simplifiée n°4 du PLU, annulée par jugement du Tribunal
Administratif du 10 mars 2023, pour motifs de forme.

Quatre courriels ont été adressés sur ms5plu@|levesinet.fr par quatre particuliers :

- Courriel n°1 du 19 novembre 2023 — M. MORAND-DUVAL :

O
O

Opposition a tout projet de « bétonnisation » du Vésinet ;

Lobjet de la modification du PLU aurait d(i étre de réduire la taille des immeubles pour
rendre le projet non viable ;

Absence de besoin de logements sociaux ;

Quartier Charmettes donné en exemple de « laideur urbaine »

- Courriel n°2 du 2 décembre 2023 — M. BADOT :

O

O
O
O

Déception quant a l'urbanisation et la densification croissante du Vésinet depuis 15 ans ;
Accélération de la « bétonnisation » depuis 2020, malgré les avis de la population ;
Opposition a une modification qui permette de densifier un peu plus la ville ;

Rappel du statut de Ville-parc du Vésinet.

- Courriel n°3 du 6 décembre 2023, avec piéce jointe — M. PERRIN :

O

Note transmise sur la question de l'acces véhicules a la seule parcelle concernée par la
modification du PLU, exprimant notamment la crainte de difficultés de circulation sur la
rue Alexandre Dumas depuis la gare RER Vésinet- le Pecq ;

Demande d’ajout a l'article UA, 1°" paragraphe : « dans le sous-secteur UAa-1, I'accés des
véhicules se fera uniquement par I'avenue des Courses, sans changement » ;

Référence a une position qui aurait été publiquement prise par la mairie page 13 du
Courrier des Yvelines du 15/11/2023.

- Courriel n°4 du 7 décembre 2023 — M. SAWICKI :

O

Demande d’une dérogation au PLU existant sur une seule parcelle, en termes d’emprise
au sol et en sous-sol, au bénéfice du propriétaire de la parcelle, par la primauté du
secteur de plan de masse sur le reglement écrit ;

Vues directes a une distance inférieure a 10 métres sur les propriétés voisines ;
Débordement des pignons et toitures par rapport aux constructions voisines ;
Entrées/sorties des véhicules de I'immeuble au droit d’un passage existant, a proximité
immédiate d’un feu tricolore dans un carrefour accidentogene ;

Demande du retrait du projet et de I'engagement d’une concertation avec les riverains.
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- 3-2 Bilan qualitatif des observations du public

Certaines observations ne concernent pas directement I'objet de la modification simplifiée n°5. Elles
expriment un ressenti général sur I'urbanisation et la nature des programmes de logement déja réalisés
ou a réaliser sur la ville dans son ensemble. Ces observations ne peuvent en conséquence pas étre
prises en compte dans le cadre de cette modification (bétonnisation pergue, rejet des logements
sociaux, statut de ville-parc).

D’autres observations portent sur des demandes liées a la mise au point des projets de construction et
a la réalisation d’études de fonctionnement, hors du champ de la planification des documents
d’urbanisme. Ces observations ne peuvent également pas étre prises en compte dans le cadre de cette
modification (localisation des acces aux parkings, configuration du carrefour).

Les autres observations portent sur la parcelle de I'emplacement réservé n°9, objet de la modification
simplifiée n°5, en faisant abstraction du projet de renouvellement urbain prévu sur I'ensemble de I'ilot
des Courses, concerné par un périmétre d’études d’un secteur de renouvellement urbain, adopté par
le Conseil municipal du 27 mai 2021.

4- Réponses apportées aux observations du public :

Observations courriel n°1 — M. MORAND DUVAL : Réponses apportées par Mme VICQ-APPAS :

Opposition a tout projet de « bétonnisation »;
L'objet de la modification du PLU aurait d( étre de
réduire la taille des immeubles pour rendre le projet
non viable ;

Absence de besoin de logements sociaux ;

Quartier Charmettes donné en exemple de « laideur
urbaine »

Le projet, objet de la modification simplifiée n°5,
est limité a la construction d’un seul immeuble de
21 logements sur une surface de plancher estimée
a 1115 m? au permis de construire. Afin d’assurer
I'intégration urbaine du projet, la modification
simplifiée prévoit la diminution de la hauteur d’un
étage en contrepartie d’'une légére augmentation
de I'emprise au sol. La hauteur de 'immeuble est
donc réduite.

Lemplacement réservé n°9 a été créé en 2014 par
la précédente municipalité lors de la révision du
PLU. La ville du Vésinet doit combler son déficit de
logements locatifs sociaux, sachant qu’elle en
comptabilise 12,98% au 1° janvier 2023 alors
gu’elle devrait atteindre le seuil minimal de 25%
fixé par I'Etat.

Dans le quartier des Charmettes, les seuls
logements sociaux concernent deux immeubles,
I'un construit en 1959 et I'autre de 1982, d’avant la
révision du Plan d’occupation des Sols en Plan Local
d’Urbanisme approuvée le 13 février 2014. Le
dernier immeuble construit dans le quartier en
2011 est 100% en accession a la propriété.

MS n°5 PLU - Bilan de la mise a disposition du public, annexe a la délibération du 21 décembre 2023

8 sur 18



Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission : 22/12/2023

Observations courriel n°2 — M. BADOT :

Déception quant a l'urbanisation et la densification
croissante du Vésinet depuis 15 ans ;

Accélération de la « bétonnisation » depuis 2020,
malgré les différents avis de la population ;

Opposition a une modification qui permette de
densifier un peu plus la ville ;

Rappel du statut de Ville-parc du Vésinet.

078-217806504-20231222-2023-12-08-DE

Date de réception préfecture : 22/12/2023

Réponses apportées par Mme VICQ-APPAS :

Apreés vérification dans les registres,

- Depuis I'approbation du PLU en 2014 a 2019,
43 permis de construire d'immeubles collectifs
ont été déposés, équivalent a 704 logements
dont 58% en locatif social pour une surface de
plancher estimée & 48079 m?, sur un nombre
total de résidences principales au Vésinet de
I'ordre de 7000 logements.

- La majorité de ces constructions est localisée
dans la ZAC du parc Princesse, soit 453
logements dont 222 locatifs sociaux.

- Depuis 2020, seulement 5 Permis de
Construire relatifs a des immeubles ont été
déposés, équivalent a 162 logements dont
88% en locatifs sociaux. Ce chiffre inclut les 98
logements locatifs sociaux de la résidence
étudiante (T1).

Le ressenti d’urbanisation croissante du Vésinet
concerne assez peu les secteurs de centralité et
reflete davantage les extensions et surélévations
des propriétés individuelles du secteur résidentiel.

Observations courriel n°3 — M. PERRIN :

Note transmise sur la question de I'accés véhicules
a la seule parcelle concernée par la modification du
PLU, notamment exprimant la crainte de difficultés
de circulation sur I'avenue des Courses depuis la
gare RER Vésinet- le Pecq ;

Demande ajout a larticle UA, 1° paragraphe:
« dans le sous-secteur UAa-1, l'accés des véhicules
se fera uniquement par I'avenue des Courses, sans
changement » ;

Référence a wune position qui aurait été
publiguement prise par la mairie page 13 du
Courrier des Yvelines du 15/11/2023.

Réponses apportées par Mme VICQ-APPAS :

Le PLU ne peut pas prévoir d’'interdire I'accés d’une
seule parcelle a partir d’'une voie publique. Les
prescriptions d’accessibilité des terrains sont régies
par larticle UA-3 pour lI'ensemble de la zone
concernée. L'ajout de la dérogation demandée ne
peut étre prise en compte.

Le Permis de Construire traite de laccés a

I'immeuble depuis la rue A. Dumas. Dans le cadre

de l'instruction, le Conseil départemental 78 a été

consulté et a émis les prescriptions dans son avis

du 30 mars 2022 (PC initial) suivantes :

- Déplacement du feu et du passage piéton
existant, avant le parking ;

- Maintien du plan de feux existant ;

- Déplacement des boucles de
(Département / Bailleur) ;

- Obligation de positionner un feu a la sortie de
la rampe de stationnement avec le méme
phasage que le feu de la rue A. Dumas.

feux

Ce dispositif devrait étre provisoire, car dans le
cadre du périmetre d’études contigué a la limite
séparative nord de I'ER n°9, I'entrée du parking
souterrain de l'immeuble sera ultérieurement
mutualisée avec celle du futur projet avenue des
Courses.
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municipalité lors des réunions de concertation
relatives au périmétre d’études sur l'ilot des
Courses.

Le permis de construire qui a été déposé sur la
parcelle de 'emplacement réservé n°9 a fait I'objet
d’'une annulation partielle par un jugement du
tribunal Administratif du 30 mars 2023. Le juge
considére que le dernier étage de I'immeuble coté
avenue des Courses doit étre reculé de 0,50 m pour
prendre en compte les dispositions réglementaires
du Site Patrimonial Remarquable — secteur 1
paragraphe 3.3 - opposable depuis 2018.

Observations courriel n°4 — M. SAWICKI :

Dérogation au PLU existant sur une seule parcelle,
en termes d’emprise au sol et en sous-sol, au
bénéfice du propriétaire de la parcelle, par la
primauté du secteur de plan de masse sur le
reglement écrit ;

Vues directes a une distance inférieure a 10 metres
sur les propriétés voisines ;
Débordement des pignons et toitures par rapport
aux constructions voisines ;

Entrées/sorties des véhicules de 'immeuble au droit
d’un passage existant, a proximité immeédiate d’un
feu tricolore dans un carrefour accidentogene ;
Demande du retrait du projet et de I'engagement
d’une concertation avec les riverains.

Réponses apportées par Mme VICQ-APPAS :

Lobjet de la modification simplifiée porte sur la
mise en ceuvre d’'un emplacement réservé n°9
dédié a l'objectif de mixité sociale. Le projet
consiste simplement a réduire la hauteur en
contrepartie d’'une augmentation de I'emprise au
sol a I'échelle d’une centralité. Cette derniére a été
fixée a 40% en 2014, ce qui se rapproche d’une
emprise au sol de maisons individuelles. Lemprise
est portée a 55% ce qui ne génere pas de
densification excessive.

Contrairement a I'observation formulée, le secteur
a plan de masse permet d’encadrer une opération
« sur mesure » et non en appliquant une regle
générale qui n’est souvent pas adaptée a la
configuration de la parcelle.

La nouvelle configuration permet de couvrir le mur
pignon de la parcelle voisine qui sinon serait resté
visible. Limmeuble se retourne car il anticipe le
devenir du reste des parcelles incluses dans le
périmetre d’études de I'ilot des Courses, adopté en
2021 et qui prévoit une tout autre emprise et
morphologie des batiments futurs par rapport au
PLU actuel.

Au sujet de I'acces, voir les réponses a M. PERRIN

5- Suites apportées a la mise a disposition

Pour donner suite a cette mise a disposition et a I'analyse des observations recueillies, il sera proposé
dans le cadre de I'approbation de la modification simplifiée n°5 du PLU de maintenir le document dans
sa version initiale. Le présent bilan sera mis a disposition du public en version papier a I'accueil de la
mairie et mis en ligne sur le site internet de la ville www.levesinet.fr, a compter de la publication de la
délibération « Bilan et approbation de la modification simplifiée n°5 du PLU ».
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Courriel n°1 du 19 novembre 2023

De: olivier morand-duval <omduval@googlemail.com>
Envoyé: dimanche 19 novembre 2023 18:48

A: MS5PLU

Objet: Modification de PLU

[Vous ne recevez pas souvent de courriers de omduval@googlemail.com. Découvrez pourquoi ceci est important a
https://aka.ms/LearnAboutSenderldentification ]

Bonjour, puisque | occasion nous en est donnée, nous voudrions vous signifier notre opposition a tout projet de
betonisation du Vésinet. La modification de PLU aurait du etre faite pour réduire la taille des immeubles ce qui aurait

rendu ce projet non viable.

Par ailleurs, nous n avons pas besoin de logements sociaux. Nous avons deja les charmettes pour nous rappeler tous
les jours ce que peut étre un exemple abouti de laideur urbaine.

Salutations,

Olivier Morand-Duval

Courriel n°2 du 2 décembre 2023

De: Julien Badot <jbadot@outlook.com>
Envoyé: samedi 2 décembre 2023 13:52

A MS5PLU

Objet: Consultation modification du PLU

[Vous ne recevez pas souvent de courriers de jbadot@outlook.com. Découvrez pourquoi ceci est important a
https://aka.ms/LearnAboutSenderldentification ]

Bonjour,
Par ce courriel, je souhaite faire part de ma déception quant a I'urbanisation et la densification croissante du Vésinet
qui ne ressemble déja plus a celui que j’ai connu il y a une quinzaine d’années. Cette bétonnisation s’est fortement

accélérée depuis 2020.

Malgré les différents avis de la population qui ne cessent de dénoncer cette densification, la mairie continue son
ceuvre de bétonnisation.

Je suis donc opposé a la modification du PLU qui permette de densifier un peu plus la ville.
Je tiens a rappeler que le Vésinet est aussi un parc (cf appellation ville-parc).

Sincéres salutations
Julien Badot
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Courriel n°3 du 6 décembre 2023

De: Marc PERRIN <marc.perrin19@orange.fr>

Envoyé: mercredi 6 décembre 2023 09:22

A MS5PLU

Objet: Revision 5 du PLU du Vesinet Observation

Piéces jointes: Rev 5 du PLU du Vesinet Observation.docx

Vous ne recevez pas souvent de courriers de la part de marc.perrin1 9@orange.fr. Découvrez pourquoi cela est important

Observation sur la révision n°5 du PLU du Vésinet
Bonjour,

Veuillez trouver ci jointe une note sur la question de l'accés des véhicules a cette parcelle,
seule concernée par la révision.

Cette note se conclut par la demande suivante:

"Dans I'article UA, 1°' paragraphe, il est demandé I'ajout de la phrase « dans le
sous-secteur UAa-1, I'accés des véhicules se fera uniquement par I’Avenue des
Courses, sans changement."

Ceci permet d'acter dans le document d'urbanisme le mode d'acceés le plus sdr.

Et ce conformément a la position publiquement prise par la Mairie: "Un parking en sous-
sol va donner sur I'Avenue des Courses. Une autre sortie prévue sur la route de

Montesson ne sera pas construite pour des raisons de sécurité" (Courrier des Yvelines du
15/11/2023 page 13).

Je vous remercie par avance d'inclure cette Iégére modification, de bon sens, dans le PLU
révisé.

Marc Perrin
4 rue Watteau

78110 Le Vésinet
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Piece jointe

Modification N°5 du PLU du Vésinet
Observation de Marc Perrin, 4 rue Watteau au Vésinet, du 30/11/2023.

Cette modification du PLU concerne une seule parcelle. Elle vise a rendre possible
I’édification d’un batiment de 21 logements plus un local d’activité sur une surface
de terrain de 578 m?, avec un parking souterrain pour 12 véhicules.

La forte densité qui en résulte pose un difficile probleme d’insertion dans le site. En
effet, la parcelle, traversante, est contrainte sur un coté par sa mitoyenneté avec une
courte portion de la rue Alexandre Dumas, étroite, trés proche de la gare RER et avec
3 lignes de bus en AR, soit prés de 400 passages par jour de semaine.

Or le dossier du permis de construire déposé apres I'approbation initiale de cette
révision (ultérieurement annulée par le Tribunal administratif) a révélé que I'accés
des véhicules se ferait par cette rue. Pour cela il fallait décaler le feu d’accés a la
Route de Montesson, avec la certitude d’embouteillages dus a la file d’attente de
deux ou trois bus, débordant sur I'Allée des Courses. Le passage des piétons, déja
hasardeux, sera encore plus compliqué. Ce danger a été signalé a la Mairie.

Actuellement, I'acces des véhicules se fait uniquement par I’Avenue des Courses.

Le texte du PLU proposé est évasif sur ce point. Il y est dit dans I'article UA au 1°¢
Paragraphe : « les accés de véhicules motorisés doivent étre adaptés a 'opération et
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. »

Cette révision de PLU, pour cette seule parcelle, ne précise pas le traitement de
I'acces des véhicules autrement que par des considérations générales non
contraignantes. Cela n’est pas adapté a la situation. D’autant que I'on ne voit pas
pourquoi on change ce mode d’acces.

Aussi, compte tenu du contexte particulier de la rue Alexandre Dumas dans son
arrivée a la gare RER, il est proposé d’inscrire dans le PLU la phrase : « I'accés des
véhicules se fera uniquement par I’Avenue des Courses, sans changement ».

Cette insertion est particulierement justifiée parce que la Mairie a pris tres
récemment publiquement cette position sur ce point précis dans un entretien avec le
journal Le Courrier des Yvelines (daté du mercredi 15 novembre 2023 Page 13).

Citation : « Un parking en sous-sol va donner sur I’'avenue des Courses. Une autre
sortie prévue sur la route de Montesson ne sera pas construite pour des raisons de
sécurité ». Une copie de I'article est fournie plus loin.
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Méme si on apprécie le pragmatisme de la Mairie qui a entendu les arguments des
riverains qui pratiquent assidument cet acces a la gare RER, il est nécessaire que
cette décision soit actée dans le PLU modifié.

C’est inhabituel pour une révision classique du PLU, mais justifié pour une révision
cantonnée a une seule parcelle, dans un contexte particulier.

Un article de journal ne suffit pas.

CONCLUSION

Dans l'article UA, 1°" paragraphe, il est demandé I’'ajout de la phrase « dans le
sous-secteur UAa-1, I’accés des véhicules se fera uniquement par I’Avenue

des Courses, sans changement ».

Le. Covecior  don “/.@ches die AC/44] Loy P43

9 LE VESINET

Vous avez un mois pour vous exprimer
sur « I'ilot des courses »

Les Vésigondins ont un
mois afin de s’expri-
mer sur un programme
immobilier de 21 loge-
ments sociaux avenue
des courses a la gare le
Vésinet-le Pecq.

Le programme immobilier dit
de « Illot des courses » est de
nouveau sous les projecteurs.
« |l s'agit d'un projet de la
municipalité précédente »,
explique Anne Vicg-Appas. La
maire-adjointe déléguée a l'ur-
banisme, au cadre de vieetala
transformation digitale, ajoute
qu'un « petit collectif, 100%
social », va étre construit sur
un emplacement réservé inscrit
dans le Plan local d'urbanisme
(Plu). Le batiment doit étre édi-
fié par le promoteur Immobiligre
3F « Nous avons effectué il y
a deux ans une modification
simplifiée de cette zone afin
de baisser le futur édifice d'un
niveau, d'éfargir légérement
I'emprise au sol et de mieux
intégrer ce collectif dans
I'existant. »

La délibération votée par le
conseil municipal a été contes-

Les logements doivent étre construits avenue des courses prés

de la gare le Vésinet-le Pecq. syivain Raggianti

tée par des élus d’opposition. «
Le Tribunal administratif a
indiqué qu'il n'y avait pas eu
de probleme sur le fond mais
sur la forme, en particulier le
mangque d'un point dans une
adresse électronique. » La col-
faboratrice de Bruno Coradetti
estime que cette construction
est toujours d'actualité, « Nous
relangons cette modification
simplifiée car sur le fond le
tribunal a accepté ce projet.
Ames yeux I'opposition a fait
de lobstruction sur ce dossier
et nous avons perdu beau-

__coup de tem%s‘ ;' Un parking
en sous-sol va donner sur I'ave-

nue des courses. Une autre sortie
prévue sur la route de Montes-
son ne sera pas construite pour

des raisons de sécurité.

Pas d’enquéte
publigue

Cefte modification simplifiée
ne va pas entrainer |'organisa-
tion d’une enguéte publique
mais le public, qui a & sa disposi-
tion des documents en mairie, va
pouvoir s'exprimer pendant un
mois par le biais d'un registre ou

par Internet en écrivant a cette
adresse: msSplu@levesinet fr,

« Cette étape dure un mois
et nous compilerons ensuite
les résultats avant un nou-
veau vote devant le conseil
municipal. » Le permis de
construire a quant a lui été atta-
qué en justice par des riverains.
Anne Vicg-Appas fait remarquer
que ces recouirs n‘ont pas abouti.
« Une fois la modification du
Plu adoptée en conseil mu-
nicipal nous pourrons lancer
enfin les travaux. »

Un manque
de cohérence

Par la voix de Guillaume
de Chamborant le groupe Le
Vésinet pour vous a réagi. «
Le maire et son adjointe
persistent dans leur projet
de construction d'immeuble
sans cohérence avec les autres
parcelles de I'llot des Courses
», estime 1'élu. Le Vésigondin
2ajoute que « I'annulation de
la précédente modification
du Plu et les deux années
perdues sur ce projet sont
les conséquences directes de
leur entétement dans une
procédure douteuse, enta-
chée d'irrégularités ».

@SR
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- Courriel n°4 du 7 décembre 2023

De: Jean SAWICKI <jean.sawicki@orange.fr>

Envoyé: jeudi 7 décembre 2023 22:44

A: MS5PLU

Objet: Avis sur la modification simplifiée n°5 du PLU de la commune du Vésinet

Vous ne recevez pas souvent de courriers de la part de jean.sawicki@orange.fr. Découvrez pourquoi cela est important

Le Vésinet, le 07/12/2023

Avis sur la modification simplifiée n°5 du PLU de la commune du Vésinet.

Ce projet de modification constitue une régression importante et un précédent inquiétant
pour les Vésigondins en général, et les habitants du quartier de la gare RER du Vésinet-
Le Pecq en particulier :

1. enintroduisant des dérogations au PLU existant sur une seule parcelle, notamment
en terme d’emprise au sol et en sous-sol, pour satisfaire & un accord en coulisses
entre la mairie et le propriétaire de la parcelle, au bénéfice de ce dernier. Et ce
faisant, introduisant par ailleurs la primauté du plan de masse ainsi négocié sur le
texte du réglement ;

2. en permettant des vues directes a une distance inférieure a 10 métres sur les
propriétés jouxtant, depuis la partie du futur bati qui se situera en profondeur de la
ladite parcelle ;

3. en permettant un débordement des pignons et toitures par rapport aux mémes
éléments des constructions contigties ;

4. en permettant une entrée/sortie des véhicules motorisés stationnant sous
'immeuble en question au droit d’'un passage piétons existant, en proximité
immédiate arriere d’un feu tricolore de circulation d’'un carrefour accidentogéne. Ce
débouché sur la voie publique se faisant par traversée d’un trottoir de faible largeur
emprunté par de nombreux usagers de la gare toute proche.

Par ces motifs, je demande a ce que ce projet soit retiré et qu’une véritable concertation
avec les riverains s’engage au sujet des projets d’'urbanisme sur I'flot des Courses, sans
isoler la parcelle objet de la modification du PLU n°5.

Jean Sawicki

7 bis avenue des Courses

jean.sawicki@orange.fr
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De: T

: olivier duval —
imloyé dimanche 19 novembre 2023 18:48

MSSPLU
Objet: Modification de PLU

fou: i :
[Vous ne recevez pas souvent de courriers de omduval@googlemail.com. Découvrez pourquoi ceci est important &

::3:;2 tpi)uw:uev |é occasion nous en est donnée, nous voudrions vous signifier notre opposition a tout projet de
lon du Vésinet. La modification de PLU aurait du etre i il i
g aln o sk s e faite pour réduire la taille des immeubles ce qui aurait

Par ailleurs, nous n avons pas besoin de logements sociaux. Nous avons deja les charmettes pour nous rappeler tous
Ve
ja le et
les jours ce que peut étre un exemple abouti de laideur urbaine.

Salutations,

Olivier Morand-Duval

A7 s / LoD

[ //»c’ pEZEd
Vor doluamedes | gage T, 6 oD
Sl

Julien Badot <jbadot@outlook.com>

De:

Envoyé: samedi 2 décembre 2023 13:52

A: MS5PLU ma——
Objet: Consultation modification du PLU

[Vous ne recevez pas souvent de courriers de jbadot@outlook.com. Découvrez pourquoi ceci est important a
ms/L Vi

Bonjour,

Par ce courriel,je souhaite faire part de ma déception quant  I'urbanisation et la densification croissante du Vésinet
qui ne ressemble déja plus 3 celui que /i connu il y a une quinzaine d‘années. Cette bétonnisation s'est fortement
accélérée depuis 2020.

Malgré les différents avis de la population qui ne cessent de dénoncer cette densification, la maifie continue son
ceuvre de bétonnisation.

Je suis donc opposé 4 la modification du PLU qui permette de densifier un peu plus la ville.

s 3 rappeler que le Vésinet est aussi un parc (cf appellation ville-parc).

I

Sinceres salutations
Julien Badot

inthtmI%print .

lail Orange Revisioa’s du PLU du Vesinet Observation Impression

Marc PERRIN 08/12/23 09:21

Revision 5 du PLU du Vesinet Observation
4 : msSplu@levesinet fr

Observation sur la révision n°5 du PLU du Vésinet
Bonjour,

Veuillez trouver ci jointe une note sur la g
seule concernée par la révision.

Cette note se conclut par la demande suivante:

"Dans I'article UA, 1" paragraphe, il est demandé I'ajout de la phrase « dans le
sous-secteur UAa-1, 'accés des véhicules se fera uniquement par I’Avenue des
Courses, sans changement.”

Ceci permet d'acter dans le document d'urbanisme le mode d'accés le plus sdr.

Et ce conformément 2 la position publiquement prise par la Mairie: "Un parking en sous-sol
va donner sur I'Avenue des Courses. Une autre sortie prévue sur la route de Montesson ne
sera pas construite pour des raisons de sécurité" (Courrier des Yvelines du 15/11/2023

page 13).
Je vous remercie par avance d'inclure cette légére modification, de bon sens, dans le PLU
révisé.

Marc Perrin

4 rue Watteau
78110 Le Vésinet

de I'accés des a cette parcelle,

Piéce jointe (1)

DOCX

Rev5duPLUGU ...
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/ Modification N°5 du PLU du Vésinet 1
’ Observation de Marc Perrin, 4 rue Watteau au Vésinet, du 30/11/2023.

Cette modification du PLU concerne une seule parcelle. Elle vise a rendre possible
|'édification d’un batiment de 21 logements plus un local d’activité sur une surface
de terrain de 578 m?, avec un parking souterrain pour 12 véhicules.

La forte densité qui en résulte pose un difficile probléme d’insertion dans le site. En
effet, la parcelle, traversante, est contrainte sur un coté par sa mitoyenneté avec une
courte portion de la rue Alexandre Dumas, étroite, trés proche de la gare RER et avec

3 lignes de bus en AR, soit prés de 400 passages par jour de semaine.

Or le dossier du permis de construire déposé apreés I'approbation initiale de cette
révision (ultérieurement annulée par le Tribunal administratif) a révélé que I'accés
des véhicules se ferait par cette rue. Pour cela il fallait décaler le feu d’accés a la
Route-de Montesson, avec la certitude d’embouteillages dus a la file d'attente de
deux ou trois bus, débordant sur I'Allée des Courses. Le passage des piétons, déja
hasardeux, sera encore plus compliqué. Ce danger a été signalé a la Mairie.

A 1l

I'accés des se fait des Courses.

par I'A

Le texte du PLU proposé est évasif sur ce point. Il y est dit dans I'article UA au 1¢
Paragraphe : « les accés de véhicules motorisés doivent étre adaptés a I'opération et
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. »

Cette révision de PLU, pour cette seule parcelle, ne précise pas le traitement de
I'accés des véhicules autrement que par des considérations générales non
contraignantes. Cela n’est pas adapté a la situation. D’autant que I'on ne voit pas
pourquoi on change ce mode d’acces.

Aussi, compte tenu du contexte particulier de la rue Alexandre Dumas dans son
arrivée a la gare RER, il est proposé d’inscrire dans le PLU la phrase : « 'accés des
véhicules se fera uniquement par I’Avenue des Courses, sans changement ».

Cette insertion est particulierement justifiée parce que la Mairie a pris trés
récemment publiquement cette position sur ce point précis dans un entretien avec le
journal Le Courrier des Yvelines (daté du mercredi 15 novembre 2023 Page 13).

Citation : « Un parking en sous-sol va donner sur 'avenue des Courses. Une autre
sortie prévue sur la route de Montesson ne sera pas cunstruite@es raisons de -
sécurité ». Une copie de I'article est fournie plus loin.

o -

Méme si 6h apprécie le pragmatisme de la Mairie qui a entendu les arguments des
riverains qui pratiquent assidument cet accés a la gare RER, il est nécessaire que
cette décision soit actée dans le PLU modifié.

C’est inhabituel pour une révision cl du PLU, mais justifié pour une révision
cantonnée a une seule parcelle, dans un contexte particulier.

Un article de journal ne suffit pas.

CONCLUSION

Dans I'article UA, 1° paragraphe, il est demandé I’ajout de la phrase « dans le
sous-secteur UAa-1, 'accés des véhicules se fera uniqguement par I’Avenue
des Courses, sans changement ».

Le Couccier don Yrelmes du AC/H44] t023 @43
9 L vESINET
Vous avez uh mois pour vous exprimer
sur « I'ilot des courses »
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Jean SAWICKI <jean.sawicki@orange fr>
jeudi 7 décembre 2023 22:44

MSSPLU

Avis sur la modification simplifiée n°5 du PLU de la commune du Vésinet

Objet:

Vaus ne recevez pas souvent de courriers de la part i Dé i cela est important

Le Vésinet, le 07/12/2023 T

Avis sur la modification simplifiée n°5 du PLU de la commune du Vésinet.

Ce projet de i ion importante et un précédent inquiétant
pour les Vésigondins en général et Ies habnants du quartier de la gare RER du Vésinet-
Le Pecq en particulier :

1. en introduisant des dérogations au PLU existant sur une seule parcelle, notamment
en terme d'emprise au sol et en sous-sol, pour a un accord en

entre la mairie et le propriétaire de la parcelle, au bénéfice de ce dernier. Et ce
faisant, introduisant par ailleurs la primauté du plan de masse ainsi négocié sur le
texte du réglement ;

en permettant des vues directes a une distance inférieure & 10 métres sur les
propriétés jouxtant, depuis la partie du futur bati qui se situera en profondeur de la
ladite parcelle ;

en permettant un débordement des pignons et toitures par rapport aux mémes
éléments des constructions conugues 2

en permettant une des stationnant sous
I'immeuble en question au droit d'un passage piétons existant, en proximité
immédiate arriére d'un feu tricolore de circulation d'un carrefour accidentogéne. Ce
débouché sur la voie publique se faisant par traversée d'un trottoir de faible largeur
emprunté par de nombreux usagers de la gare toute proche.

~

0

Par ces motifs, je demande & ce que ce projet soit retiré et qu'une véritable concertation
avec les riverains s'engage au sujet des projets d'urbanisme sur I'flot des Courses, sans
isoler la parcelle objet de la modification du PLU n°5.

Jean Sawicki

7 bis avenue des Courses

jean.sawicki@orange.fr
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